AYUNTAMIENTO DE BASAURI
Borrador convenio de colabacion Administracion General de la

Comunidad Auténoma del Pais Vasco Departamento de Medio Ambiente,
Planificacion Territorial y Vivienda y Ayuntamiento de Basauri

ASUNTO: PROMOCION DE VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA Y
ALOJAMIENTOS DOTACIONALES EN EL AREA J, AZBARREN, EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE BASAURI.

En Vitoria-Gasteiz, a .. de ....... de 2019,

REUNIDOS

DE UNA PARTE, el Sr. D. Ignacio Maria ARRIOLA LOPEZ, Consejero de Medio
Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco,

Y DE LA OTRA, el Sr. Andoni BUSQUET ELORRIETA, Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Basauri.

COMPARECEN

El primero, en calidad de Consejero del Departamento de Medio Ambiente,
Planificacién Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco y en representacion de la
Administracion General de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, autorizado para
este acto en virtud de acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno en sesion
celebrada el dia ----- de -------- de 2018.

Y el segundo, en su calidad de Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Basauri, en
representacion del mismo, autorizado para este acto por el acuerdo del pleno de dicha
corporacion local reunido con fecha .. de ........ de 2018.

Ambos comparecientes se reconocen capacidad legal suficiente y necesaria para
otorgar el presente Convenio de Colaboracidn, y a tal efecto



EXPONEN

PRIMERO.- El Estatuto de Autonomia del Pais Vasco determina en su articulo 10.31 la
competencia exclusiva de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco en materia de
ordenacién del territorio y del litoral, urbanismo y vivienda.

La Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda, senala en su articulo 2 los principios
rectores de la politica de vivienda en Euskadi, entre otros, los siguientes:

1.- Colaboracién y coordinacidn de todos los poderes publicos, incluyendo los 6rganos
dependientes de la Administracion General del Estado y el sector publico vasco,
compuesto por la Administracién General de la Comunidad Autdnoma, las diputaciones
forales, las entidades locales y todos los entes de titularidad publica dependientes de
ellas, en la garantia del derecho al disfrute de una vivienda digna, adecuada y
accesible.

2.- Coherencia de las actuaciones publicas y privadas en las iniciativas relacionadas con
la efectividad del derecho a acceder a la ocupacidon legal de una vivienda digna y
adecuada.

3.- Planificacion y programacion de las politicas publicas de vivienda y alojamientos
dotacionales, desde la consideracion de que la vivienda en alquiler es el instrumento
fundamental para dar respuesta al mandato constitucional representado en el derecho
a la vivienda.

4.- Erradicacidon de cualquier discriminacion en el ejercicio del derecho al disfrute de
una vivienda o alojamiento protegidos, con el establecimiento de medidas de accién
positiva a favor de los colectivos vulnerables y con la penalizacion de las conductas
discriminatorias.

5.- Cohesidn territorial en la distribuciéon equilibrada de la prevision y aplicacion de las
medidas de fomento, promociéon y rehabilitacién, procurando a su vez una oferta
variada y suficiente de viviendas y alojamientos dotacionales.

6.- Participacion y colaboracién efectiva de la ciudadania en la formulacion de las
politicas publicas en materia de vivienda y alojamientos dotacionales, asi como la de
las entidades de caracter social y sin animo de lucro que se incorporen a la promocion,
construccion, conservacion, rehabilitacion, regeneracién y renovacion del parque
habitacional o a tareas de administracion y gestién de este.
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7.- Orientacion de todas las intervenciones, tanto en la construccion de nuevas
viviendas protegidas y alojamientos dotacionales como en actuaciones de rehabilitacion
o reforma, hacia la mejora de sus condiciones de habitabilidad, funcionalidad y
seguridad, con especial consideracién hacia su accesibilidad, uso eficiente de los
recursos naturales y sostenibilidad social, financiera y medioambiental, teniendo en
cuenta los principios del disefio universal.

8.- Promocioén de una planificacion urbana que favorezca la conciliacion corresponsable
de las actividades productivas con la vida individual y familiar de las personas,
facilitando una organizacion social corresponsable.

9.- Promocidn del uso socialmente responsable de la edificacion, de la vivienda y de su
entorno urbanizado en orden al respeto y cumplimiento de su funcién social.

10.- El establecimiento, desarrollo y ejecucion de una planificacién en materia de
vivienda de acuerdo con las necesidades reales de los ciudadanos y de sus
circunstancias personales, sociales, econdmicas y laborales.

Esto sdlo puede garantizarse mediante un responsable y eficaz control publico del
suelo, que se debe complementar con una accién decidida de adquisicidon y gestiéon de
suelo publico. Es por ello por lo que los poderes publicos, en este caso el
Departamento de Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda del Gobierno
Vasco y el Ayuntamiento de Basauri deban, y estan incluso, obligados a intervenir
conjuntamente, para crear las condiciones que permitan llevar a cabo la realizaciéon de
las necesarias viviendas de proteccion con objeto de constituir el patrimonio publico de
suelo residencial preciso que impida la especulacion.

SEGUNDO.- Asimismo, para confirmar y ratificar la actuacion conjunta y coordinada
que corresponde a ambos entes publicos, en los aspectos referidos en el apartado
anterior, la Administracién General de la Comunidad Auténoma, de un lado, y las
Entidades Locales, de otro, deberan en sus relaciones reciprocas prestarse, en el
ambito propio, la cooperacion y asistencia activa que pudieran precisar para el eficaz
cumplimiento de sus tareas.

TERCERO.- Con fecha 21 de abril de 2004 el entonces Departamento de Vivienda,
Obras Publicas y Transportes del Gobierno Vasco y el Ayuntamiento de Basauri,
suscribieron un Convenio Marco en orden al establecimiento de un programa de
vivienda protegida en el municipio de Basauri. En dicho documento y en relacion al
ambito de referencia, se estipulaba literalmente lo siguiente:

QUINTA.- En el ambito denominado Suelo Urbanizable Residencial SR-7 Azbarren,
dado que el Ayuntamiento de Basauri aun no ha culminado /a labor de adquisicion de
la totalidad de los suelos pertenecientes al mismo, se contemplaran las siguientes
lineas de actuacion:

1. El Ayuntamiento de Basauri iniciara la oportuna modificacion del Plan General de
Ordenacion Urbana vigente en el sentido de calificar como vivienda de proteccion
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oficial la totalidad de los aprovechamientos urbanisticos residenciales previstos, asi
como establecer la expropiacion forzosa como sistema de actuacion e incrementar su
actual densidad edificatoria.

2. El Ayuntamiento de Basauri podrd enajenar suelos ya adquiridos en dicho ambito y
el Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco podra adquirirlos
directamente.

3. El Ayuntamiento de Basauri podrd redactar y suscribir opciones de compra con
propietarios de terrenos de dicho ambito, opciones transmisibles y ejecutables por el
Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco.

4. El Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco, tras la
antedicha modificacion de planeamiento, iniciaré €l oportuno expediente de
expropiacion forzosa para adquirir los terrenos de propiedad particular de dicho
ambito, siendo beneficiario de dicha expropiacion el Departamento de Vivienda y
Asuntos Sociales del Gobierno Vasco, en el plazo de seis meses a contar desde la
aprobacion definitiva de la modificacion sefialada en el apartado primero de esta
clausula. Dicho plazo podré ser ampliado en el supuesto de carecer dicho
Departamento de viviendas al objeto de garantizar el derecho al realojo de los
ocupantes legales afectados.

En cualesquiera de los supuestos antes mencionados el valor de adquisicion serd el
maximo valor de repercusion de suelo establecido en la normativa de vivienda de
proteccion oficial,

Culminado por el Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco el
proceso de adquisicion proyectado, dicho Departamento se compromete, previas /as
consignaciones presupuestarias oportunas, a la contratacion y ejecucion total de las
obras de urbanizacion integra y edificacion de las aludidas viviendas, de las cuales al
menos 20 se promocionaran bajo el régimen juridico y economico de las viviendas
sociales.

Mediante Orden Foral n°® 783/2007, de 7 de junio, se aprobd definitivamente el
expediente "Modificacion puntual del Plan General de Ordenaciéon Urbana relativa al
Area SR 7, Azbarren, de Basauri".

Dicho documento posibilitaba la promocién de aproximadamente 358 viviendas de
proteccién oficial, estando prevista la gestién urbanistica del ambito bajo el sistema de
actuacion de expropiacion.

La mercantil BINARIA 21 SL, en su condicidon de persona propietaria del ambito,
interpuso recurso contencioso administrativo n® 1344/2007 contra la Orden Foral n°
783/2007.

La Seccién 22 de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior del Pais
Vasco dictd, con fecha 5 de junio de 2009, sentencia en la que se desestimaba en su
totalidad el citado recurso contencioso-administrativo interpuesto contra la mencionada
Orden Foral 783/2007.



Mediante Decreto del Alcalde Presidente del Ayuntamiento de Basauri, de fecha 6 de
julio de 2011, se aprobd definitivamente el Programa de Actuacion Urbanizadora del
Area ], Azbarren, Unidad de Ejecucién 34.1, (antiguo Sector SR 7), en Basauri.

En este marco y de conformidad con lo contemplado en el Convenio Marco suscrito el
21 de abril de 2004, el Ayuntamiento de Basauri ha adquirido suelo en el ambito de
Azbarren a fin de facilitar la gestién posterior del mismo.

El Tribunal Supremo, en sentencia de fecha 17 de enero de 2013, resuelve el recurso
de casacion n° 4526/2009 interpuesto contra la sentencia de 5 de junio de 2009. Este
fallo desestima en su totalidad los cuatro primeros motivos del recurso, pero estima el
relativo a la insuficiencia del estudio econémico financiero, al no detallar las fuentes de
financiacion con las que poder llevar el plan a la realidad, a fin de asegurar su
viabilidad econdmica, y por tanto anula el planeamiento de referencia.

Como consecuencia de esta Ultima sentencia, se evidencia la necesidad de redactar,
tramitar y aprobar un nuevo planeamiento urbanistico que posibilite la actuacion
pretendida en el Convenio suscrito con fecha 21 de abril de 2004.

CUARTO.-Mediante Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Basauri, de fecha 26 de
abril de 2018, se ha otorgado la aprobacién definitiva de la Modificacién Puntual del
Plan General de Ordenaciéon Urbana del Sector SR 7, Azbarren.

Conforme a dicho documento este ambito se clasifica como suelo urbano, con la
denominacion Area ] Azbarren, se redensifica y se califica la totalidad del suelo
residencial como vivienda de proteccion social.

El ambito se configura en dos Unidades de Ejecucién sucesivas en el tiempo,
posibilitdndose la promocién de un total de 345 viviendas de proteccidn publica y 24
alojamientos dotacionales. La existencia de dos Unidades de Ejecucién se debe a la
necesidad de disponer de viviendas de realojo construidas en la Unidad de Ejecucién 1
a fin de poder derribar las construcciones existentes fuera de ordenacién en la Unidad
de Ejecucidn 2. En concreto se trata de 8 viviendas, si bien Unicamente 2 se
encuentran ocupadas.

La Unidad de Ejecucién 1 se gestionara bajo el sistema de actuaciéon de concertacion y
la Unidad de Ejecucion 2 se gestionara bajo el sistema de actuacién de expropiacion.

Por tanto, la ordenacién prevista es la siguiente:

NO viviendas NO alojamientos
Unidad Ejecucion 1 proteccion publica dotacionales
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Parcela NJ1 40

Parcela NJ2 40

Parcela NJ3 72

Parcela NJ4 48

Parcela AD 24
N© viviendas

Unidad Ejecucion 2 proteccion publica

Parcela NJ5 58

Parcela NJ6 87

En todo caso, al Ayuntamiento de Basauri le corresponde el 15% de aprovechamiento
urbanistico de cada Unidad de Ejecucion, libre de cargas, por atribucion legal.

QUINTO.- Una vez realizadas actuaciones en virtud de la Clausula Quinta del
Convenio suscrito el 21 de abril de 2004 entre el entonces Departamento de Vivienda,
Obras Publicas y Transportes del Gobierno Vasco y el Ayuntamiento de Basauri, para el
establecimiento de un programa de vivienda protegida en el municipio de Basauri y
aprobada la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana del Area ]
Azbarren, se hace necesario retomar el programa de vivienda de proteccion publica
para este ambito en el municipio de Basauri y ello con la finalidad de atender
adecuadamente las nuevas necesidades del municipio.

En orden a alcanzar dichos fines, en virtud de lo dispuesto en el planeamiento
municipal y en el presente Convenio de colaboracién se prevé:

+ La cesidn gratuita y libre de cargas por parte del Ayuntamiento de Basauri a
favor de la Administracion General de la Comunidad Autonoma del Pais Vasco
del 15% de aprovechamiento urbanistico de las dos Unidades de Ejecucion del
Area J Azbarren que le corresponde por atribucion legal

+ La cesion gratuita, por parte del Ayuntamiento de Basauri a favor de la
Administracion General de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, de la
parcela destinada a la promocion de 24 alojamientos dotacionales de la Unidad
de Ejecucién 1 del Area J Azbarren.

+ La transmision a la Administracion General de la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco, mediante permuta, de la totalidad de los terrenos de titularidad
municipal del Area J Azbarren, esto es, de las dos Unidades de Ejecucion en las
que se situaran las futuras parcelas, siendo su contraprestacion la entrega de la
futura parcela NJ 1, en la que se posibilita la promocion de 40 viviendas
protegidas. Dado que las entregas no son equivalentes, el Gobierno Vasco
debera realizar ademas una aportacion en metalico por la diferencia.

SEXTO.- La Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda regula el Patrimonio Publico de
Suelo, y determina que el mismo estara integrado por un patrimonio independiente y
separado del resto de su patrimonio y sera gestionado por el departamento
competente en materia de vivienda del Gobierno Vasco, en el cumplimiento de, entre
otros, los siguientes fines:



a) La adquisicion de suelo o de edificabilidad urbanistica residencial con destino a la
promocion o construccién de viviendas, alojamientos, locales y anejos.

b) La promocidn o construccién misma de las mencionadas edificaciones protegidas,
asi como de equipamientos publicos relacionados con la propia actuacion.

Las previsiones contempladas en este Convenio requieren futuras operaciones
patrimoniales que se configuran como dos cesiones gratuitas y una permuta.

En relacion con las cesiones gratuitas, debe tenerse en cuenta que la normativa
vigente en materia de vivienda no prevé supuestos o procedimientos de adquisicion
gratuita de bienes que integren el Patrimonio Publico del Suelo regulado en la Ley
3/2015, de 18 de junio de vivienda, por lo que en orden a materializar dichas cesiones
gratuitas se dara cumplimiento a lo dispuesto a tal efecto en el Texto Refundido de la
Ley de Patrimonio de Euskadi aprobado por el Decreto Legislativo 2/2007, de 6 de
noviembre.

El articulo 38 de este Ultimo cuerpo legal determina que la aceptacién para la
adquisicion de bienes a titulo gratuito le corresponde al departamento al que le
corresponde su titularidad, previa autorizacion del Consejo de Gobierno, cuando, entre
otros extremos, la adquisicion conlleve consigo alguna condicién o compromiso de uso
especifico que genere gasto y siempre que concurran, como en el presente caso,
razones de interés publico apreciadas por el drgano competente para aceptar la
disposicion gratuita.

En cuanto a la permuta que debe acordarse entre ambas Administraciones Publicas,
debe indicarse que, por un lado y en lo que se refiere a los suelos de titularidad
municipal, la Ley 2/06 de 30 de junio, del Parlamento Vasco, de Suelo y Urbanismo,
establece en su articulo 117 que podran enajenarse directamente bienes sin necesidad
de concurso, con los requisitos que en cada caso requiera la normativa, cuando la
enajenacion se derive de convenios entre administraciones publicas o entre éstas y sus
entes instrumentales.

Por otra parte, la figura juridica de la permuta, como sistema normal de cesién de
terrenos con la finalidad de construccion de viviendas de proteccion oficial, aparece
recogida en el articulo 110.2 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de Junio, por el que
se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.

En cuanto a la permuta de la futura parcela titularidad de la Administracién General de
la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, la Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda
sefiala que pueden enajenarse directamente, sin necesidad de licitacién publica, los
bienes del Patrimonio Publico de Suelo cuando la enajenacion se derive de convenios
entre administraciones publicas o entre estas y entes del sector publico. Ahade que
dichos bienes pueden cederse gratuitamente o por debajo de su valor cuando el



cesionario sea una administracion publica o ente del sector publico, y el destino,
cualquiera de los contemplados en el articulo 15 de la ley.

Asimismo, el articulo 93.3 del Texto Refundido de la Ley de Patrimonio de Euskadi,
aprobado por Decreto Legislativo 2/2007, de 6 de noviembre, sefiala que la permuta
de bienes y derechos por otros ajenos podra realizarse siempre que, previa tasacion, la
diferencia de valor entre los bienes o derechos que se trate de permutar no sea
superior al cincuenta por ciento del que lo tenga mayor. La diferencia de valor superior
al diez por ciento entre los bienes y derechos a permutar debera ser abonada en
dinero o mediante la entrega de otros bienes o derechos. Afiade que la permuta podra
tener por objeto obra futura.

Para la adecuada instrumentacion de los respectivos intereses, compromisos Yy
aportaciones, ambas partes proceden a formalizar el presente Convenio de
Colaboracién, de acuerdo con las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA: El objeto del presente Convenio de Colaboracion es posibilitar la
promocion de viviendas de proteccion publica y alojamientos dotacionales en el Area J
Azbarren, en el término municipal de Basauri.

El Departamento de Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda del Gobierno
Vasco y el Ayuntamiento de Basauri acuerdan dejar sin efecto el Convenio Marco en
orden al establecimiento de un programa de vivienda protegida en el municipio de
Basauri suscrito el dia 21 de abril de 2004 en lo relativo a este ambito.

SEGUNDA: El Departamento de Medio Ambiente, Planificacién Territorial y Vivienda
del Gobierno Vasco, en su condicion de futuro propietario mayoritario del ambito, se
compromete a gestionar la Unidad de Ejecucidon 1 por el sistema de actuacion de
concertacién y la Unidad de Ejecucion 2 por el sistema de expropiacion forzosa.

Igualmente el Departamento de Medio Ambiente, Planificaciéon Territorial y Vivienda del
Gobierno Vasco se compromete a redactar los siguientes documentos: el Programa de
Actuacién Urbanizadora; los Proyectos de Urbanizacién de cada Unidad de Ejecucion;
el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucidn 1 y el Proyecto de Expropiacién
de la Unidad de Ejecucion 2.

En el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucién 1 se adjudicaran las
parcelas NJ1, NJ3 y NJ4 al Gobierno Vasco y la parcela NJ2 al resto de los propietarios
del ambito, esto es, Logistica XXI S.A. y Binaria 21 S.A.

El Ayuntamiento de Basauri por su parte se compromete a tramitar diligentemente y a
la mayor brevedad los aludidos documentos.

TERCERA: El Ayuntamiento de Basauri se compromete a ceder gratuitamente el 15 %
de aprovechamiento urbanistico, libre de cargas de urbanizaciéon que le corresponde
por atribucion legal en las Unidades de Ejecucion 1 y 2 del Area ] Azbarren a la
Administracion General de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, mediante la
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adopcion del oportuno acuerdo de cesion gratuita. La mencionada cesién se acordara
una vez que se haya procedido a la aprobacién definitiva del Programa de Actuacién
Urbanizadora. Estas cesiones se valoran en la cantidad de 921.324,29 € y 607.552,39
€, respectivamente.

Igualmente, el Ayuntamiento de Basauri se compromete a ceder gratuitamente al
Gobierno Vasco la parcela de la Unidad de Ejecucién 1 destinada a la promocién de 24
alojamientos dotacionales mediante la adopcion del oportuno acuerdo de cesién
gratuita. La mencionada cesién se acordara una vez que se haya procedido a la
aprobacion definitiva del Programa de Actuacion Urbanizadora y del Proyecto de
Reparcelacion. Esta cesion se valora en la cantidad de 77.551,53 €.

Las dos operaciones patrimoniales antes descritas estan condicionadas a la obtencion
de la correspondiente autorizacion del Consejo de Gobierno de acuerdo con lo
sefialado en el Decreto Legislativo 2/2007, de 6 de noviembre, de aprobacion del Texto
Refundido de la Ley de Patrimonio de Euskadi.

El Departamento de Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda del Gobierno
Vasco se compromete a tramitar la oportuna aceptacion por el Consejo de Gobierno de
dichas cesiones.

Las operaciones patrimoniales relativas a las cesiones gratuitas estipuladas en la
presente clausula se formalizaran en escritura publica en el plazo de seis meses a
contar desde la fecha del acuerdo del Consejo de Gobierno aceptando la cesién
gratuita.

CUARTA: El Ayuntamiento de Basauri se compromete a entregar en permuta a la
Administracion General de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco la totalidad de los
terrenos municipales incluidos en el Area J Azbarren, esto es, en las 2 Unidades de
Ejecucidon. Dichos inmuebles se valoran en la cantidad de 1.697.763,46 €
(1.315.163,64 € y 382.599,82 €).

La contraprestacién a cargo de la Administracién General de la Comunidad Auténoma
del Pais Vasco consistira en la entrega, libre de cargas de urbanizacion, al
Ayuntamiento de Basauri de la futura parcela NJ 1. Dicha parcela se valora en
1.261.722,98 €.

La diferencia de valor entre contraprestaciones, 436.040,48 €, se entregara en
metalico por la Administracion General de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco al
Ayuntamiento de Basauri en el momento de formalizar la escritura publica de entrega
de los terrenos municipales.

QUINTA: El Departamento de Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda del
Gobierno Vasco asumira, salvo en su caso el Impuesto Municipal sobre el Incremento
del Valor de los Terrenos, los gastos derivados de la escrituracion e inscripcion en el
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Registro de la Propiedad de las operaciones patrimoniales contempladas en la Clausula
Tercera y Cuarta.

SEXTA: En relacion con la gestién de la Unidad de Ejecucién 1 del Area J Azbarren, el
Ayuntamiento de Basauri se compromete, en su condicion de actual propietario
mayoritario, a constituir, tras la aprobacién definitiva del Programa de Actuacion
Urbanizadora, la oportuna Junta de Concertacion que debera responsabilizarse de la
gestién urbanistica.

La citada Junta de Concertacion encomendara su gestién a la sociedad municipal
BIDEBI BASAURI, S.L., que, a tales efectos, realizara, entre otras, las siguientes
actividades:

« Seguimiento y auditoria de Ingresos y Gastos.

« Inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de los
nombramientos de representantes (presidencia y secretaria).

« Convocatorias de sus érganos y secretaria de las sesiones.

« Redaccion de pliegos y preparacion de la contratacion de las obras de
urbanizacion y seguimiento de su ejecucidn, asi como coordinacion con las
obras de edificacion.

« Cdlculo y liquidacion de derramas.

+ Liquidacién de indemnizaciones e inscripcion en el Registro de la Propiedad del
Proyecto de Reparcelacion.

» Adjudicacién de las parcelas NJ 1, NJ 3 y NJ 4 a la Administracion General de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco y de la parcela NJ 2 a Logistica XXI S.A. y
Binaria 21 S.A.

« Cuantas sean precisas para la gestiéon urbanistica del ambito.

Una vez formalizada la permuta contemplada en el presente Convenio de colaboracién
la Administracion General de la Comunidad Autdnoma del Pais Vasco ocupara la
posicion del Ayuntamiento de Basauri en la Junta de Concertacion.

SEPTIMA: Respecto de la Unidad de Ejecucion 2, el Departamento de Medio
Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco se compromete a la
expropiacion forzosa de la totalidad de bienes y derechos incluidos en la misma.

Dicha expropiacion se realizara de acuerdo con la programacién temporal senalada por
el Programa de Actuacién Urbanizadora y supone asimismo el reconocimiento y
garantia del derecho al realojo de los ocupantes legales de vivienda existentes.

En la Unidad de Ejecucién 2 se localiza una parcela incluida en el inventario de suelos
que soportan o han soportado actividades potencialmente contaminantes del suelo, por
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lo que, la persona responsable de dicha actividad o, en su defecto, la persona
propietaria de la parcela debera dar cumplimiento a lo previsto en la Ley 4/2015 de 25
de junio, para la prevencidn y correccion de la contaminacidon del suelo y normativa
complementaria. En todo caso, el Departamento de Medio Ambiente, Planificacion
Territorial y Vivienda no dara inicio al procedimiento de expropiacion forzosa de esta
parcela hasta que se disponga del pronunciamiento favorable correspondiente del
6rgano ambiental emitido en el marco de lo dispuesto en la citada normativa.

OCTAVA: El Departamento de Medio Ambiente, Planificacién Territorial y Vivienda del
Gobierno Vasco, se compromete, a la contratacion y ejecucién total de las obras de
construccion de las viviendas de proteccion publica contempladas en el presente
Convenio en las parcelas NJ 3, NJ 4, NJ 5y NJ 6 dela UEl y UE 2 y de los
alojamientos dotacionales previstos en la UE 1.

Asimismo, se compromete al pago de las cuotas de urbanizacion que le asigne el
Proyecto de Reparcelacién de la UE1, a la ejecucidn de las obras de urbanizacién de la
UE2 y a las obras de urbanizacion complementarias de las parcelas si asi procediera.

Todas las viviendas previstas en las parcelas NJ 3, NJ 4, NJ 5y NJ 6 y los alojamientos
dotacionales se destinaran al arrendamiento protegido.

El Departamento de Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda del Gobierno
Vasco asumira los gastos derivados de las actuaciones contempladas en la presente
clausula, incluidos aquellos que sean necesarios para la redaccién de los documentos
técnicos contemplados en la Clausula Segunda de este Convenio.

La totalidad de los compromisos asumidos por el Departamento de Medio Ambiente,
Planificacién Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco en el presente Convenio de
Colaboracién, estaran supeditados a la existencia previa de las oportunas
consignaciones presupuestarias y a las disponibilidades de la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco en cumplimiento de los principios de estabilidad presupuestaria y
sostenibilidad financiera.

NOVENA: El Departamento de Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda del
Gobierno Vasco se compromete a declarar Unico municipio interesado en la promocién
de las viviendas de proteccion publica y de los alojamientos a Basauri, siendo los
ciudadanos de dicho municipio sus destinatarios preferentes.

No obstante, el Ayuntamiento de Basauri podra proponer al Departamento de Medio
Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco que se excluya de
dicho procedimiento de adjudicacion de viviendas de proteccién publica y de los
alojamientos aquellas que sean necesarias para atender a las personas afectadas por
actuaciones urbanisticas municipales, en cuyo caso, la adjudicacién se realizara de
forma singular.

En el caso de resultar excedentaria alguna vivienda o alojamiento se ofertara a las
personas demandantes de vivienda protegida del Area Funcional Bilbao Metropolitano.

DECIMA: El Ayuntamiento de Basauri se compromete a aplicar a las promociones de
vivienda publica y alojamientos dotacionales para arrendamiento protegido
contemplados en este documento el tipo de gravamen mas reducido y las
bonificaciones maximas establecidas en la ordenanza municipal reguladora del
IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS, previa solicitud del

_11_



departamento competente en materia de vivienda o de la entidad responsable de
ejecutar las obras en el momento de la solicitud de la licencia.

UNDECIMA: El Ayuntamiento de Basauri se compromete a no exigir al Departamento
de Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco, en su
condiciéon de Administracién Publica, la prestacion de ninguna garantia financiera como
fianzas o avales que le pudieran resultar exigibles por la normativa de aplicacion,
especialmente en lo que se refiere a la gestion de los residuos o la restitucion de los
bienes muebles o inmuebles titularidad de la autoridad municipal que pueden verse
afectados por la ejecucion de las obras.

Asi, el Departamento de Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda, como no
puede ser de otra manera, se compromete a gestionar los residuos de conformidad
con los principios que rigen la gestion de los mismos, priorizando su valorizacion
respecto a su eliminacion, asi como a adoptar todas las medidas oportunas para
minimizar la afeccién que puede resultar de la obra y garantizar, en todo caso, la
restitucion de los bienes de titularidad municipal que pudieran resultar afectados por la
misma a su estado anterior.

DUODECIMA: Ambas Administraciones Publicas entienden precisa la constitucion de
una Comision de Seguimiento del Convenio, formada por dos representantes de cada
una de ellas, y cuyo cometido sera la observancia de la ejecucidn de las previsiones y
compromisos estipulados, la proposicion de medidas encaminadas a su estricto
cumplimiento, la resoluciéon de los conflictos y/o interferencias que pudieran
ocasionarse en el curso de la realizacion de la promociéon de viviendas de proteccién
social de referencia, y en general, el atender todas aquellas cuestiones incidentales
que puedan surgir en el futuro.

En relacion con las cuestiones no planteadas en el presente Convenio, la Comisién de
Seguimiento se regird en su funcionamiento por lo dispuesto en la seccion 3.2 del
Capitulo II, del Titulo Preliminar de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico.

DECIMOTERCERA: El presente Convenio tiene naturaleza administrativa, por lo que
el conocimiento de todas las cuestiones que puedan surgir en tomo a su interpretacion,
aplicacion, ejecucién vy efectos corresponderda a la jurisdicciébn contencioso-
administrativa, una vez que se haya agotado la via prevista en la Clausula anterior.

De conformidad con la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, el presente Convenio no esta sujeto a dicha Ley, sin perjuicio de la aplicaciéon
de los principios de la misma Ley para resolver las dudas y lagunas que pudieran
presentarse.

DECIMOCUARTA: El plazo de vigencia del presente Convenio de Colaboracion sera
de cuatro afos a contar desde su firma. En cualquier momento antes de la finalizacién
del plazo previsto en el apartado anterior, los firmantes del convenio podran acordar
unanimemente su prorroga por un periodo de hasta cuatro anos adicionales o su
extincion.
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DECIMOQUINTA: Este convenio podra revisarse en cualquier momento a
requerimiento de alguna de las partes y, en su caso, modificarse por acuerdo unanime
de los firmantes mediante la suscripcion de la correspondiente adenda al convenio.

DECIMOSEXTA: El incumplimiento de las obligaciones contenidas en el presente
documento, sera causa de resolucion del convenio, retornando las partes a su situacion
juridica primitiva, con la obligacién por parte del causante de dicha resolucién de
indemnizar todos los dafos y perjuicios que se hayan causado, tanto a la otra parte
como a terceros de buena fe.

Asimismo, son causas de resolucion del presente convenio cualesquiera otras que,
derivadas de su naturaleza, sean recogidas por la legislacion vigente.

No obstante, el Departamento de Medio Ambiente, Planificacién Territorial y Vivienda
del Gobierno Vasco podra desistir de las promociones contempladas en el presente
Convenio, sin abonar la indemnizacion prevista en el parrafo anterior, en el supuesto
de que causas sobrevenidas como la ocupacion por terceras personas de los bienes
objeto de adquisicibn o la modificacion de las condiciones urbanisticas de las
promociones hagan inviable las mismas.

Y en prueba de conformidad y buena fe, firman el presente documento por
cuatriplicado ejemplar, en el lugar y fecha sefalados en el encabezamiento

EL CONSEJERO DE MEDIO AMBIENTE, EL ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE

PLANIFICACION TERRITORIAL Y BASAURI
VIVIENDA
Ignacio Maria ARRIOLA LOPEZ Andoni BUSQUET ELORRIETA

En Basauri, @ 21 de Febrero de 2019. EL ALCALDE. Fdo.: Andoni Busquet Elorrieta.-
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