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TITULO 1: DISPOSICIONES GENERALES

| CAPITULO 1:  VIGENCIA, CONTENIDO Y EFECTOS DEL PLAN

Articulo 1.1.1 Naturaleza y ambito territorial

1. El Plan General de Ordenacion Urbana de Basauri es el instrumento de
ordenacion integral del municipio.

2. Directamente o por medio de los instrumentos de planeamiento previstos para su
desarrollo, delimita las facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad
del suelo y especifica los deberes que condicionan la efectividad y ejercicio
legitimo de dichas facultades.

3. Su ambito territorial se extiende a la totalidad del término municipal de Basauri,
sin exclusion alguna, aunque determinados preceptos tendran un &ambito
territorial mas reducido en cuanto hacen referencia a concretos tipos y
categorias de suelo.

Articulo 1.1.2 Vigencia y efectos

1. El Plan entra en vigor a los quince dias de la fecha de publicacion de sus
Ordenanzas en el Boletin Oficial de Bizkaia y su vigencia sera indefinida, sin
perjuicio de sus eventuales modificaciones o revisiones, programadas o no.

2. El Plan sustituye plenamente, en lo que se refiere al término municipal de
Basauri, al Planeamiento vigente, que quedan derogadas a su entrada en vigor.

3. Quedan, por tanto, sin efecto y con su tramitacion suspendida definitivamente,
todos los instrumentos de desarrollo y ejecucion del planeamiento que no se
hubieren aprobado definitivamente a la entrada en vigor del Plan General.

4. Los efectos del Plan General, una vez entrado en vigor, son los que le atribuye el
Ordenamiento vigente.

Articulo 1.1.3 Documentacion

El Plan General se integra con un conjunto de documentos escritos y graficos, unos de
caracter vinculante u otros meramente informativos.

1. Documentacién vinculante
Tendran caracter vinculante:
a) Documentos escritos:
¢ Normas Urbanisticas, que constituyen el cuerpo regulador basico de la

ordenacién urbanistica propuesta por el Plan, definiendo el tratamiento
especifico de cada tipo y categoria de suelo.
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b) Documentos graficos:

N°  Plano Escala

01.1 Situacion 1.100.000
01.2 PTP Modelo Territorial 1:35.000
02  Estructura General y Organica 1:5.000
03 Clasificacion del suelo 1:5.000
04  Sistemas Generales y Equipamientos 1:5.000
05.1 Gestion. Sistemas Generales 1:5.000
05.2 Gestion. Areas y sectores 1:5.000
05.3 Gestion. Régimen de la Edificacion 1:5.000
06  Ordenacion. Disefio Urbano 1:5.000
06.1 Ordenacion. Disefio Urbano 1:2.000
06.2 Ordenacién. Disefio Urbano 1:2.000
06.3 Ordenacion. Disefio Urbano 1:2.000
06.4 Ordenacién. Disefio Urbano 1:2.000
06.5 Ordenacién. Disefio Urbano 1:2.000
07.1 Propuesta residencial | 1:2.500
07.2 Propuesta residencial Il 1:2.500
08.1 Abastecimiento de agua 1:5.000
08.2 Saneamiento 1:5.000
08.3 Energia eléctrica 1:5.000
08.4 Alumbrado publico 1:5.000
08.5 Red de Euskaltel 1:5.000
08.6 Red de Telefénica 1:5.000
08.7 Red de Gas 1:5.000
08.8 Red Residuos Sdlidos Urbanos 1:5.000
09  Zonificacién Acustica 1:5.000
10.1 Vulnerabilidad de acuiferos 1:5.000
10.2 Areas erosionables 1:5.000
10.3 Areas inundables 1:5.000
10.4 Riesgo de incendios forestales 1:5.000
10.5 Condicionantes superpuestos | 1:5.000
10.6 Condicionantes superpuestos Il 1:5.000
11.1 Movilidad. Transporte publico 1:5.000
11.2 Movilidad. Bidegorris e itinerarios peatonales 1:5.000
12  Mapa de la ciudad inclusiva 1:5.000
13  Servidumbre aerondutica 1:5.000
14  Afecciones 1:5.000
15  Suelos Potencialmente Contaminados 1:5.000
16  Riesgos de proteccion civil 1:5.000

2. Documentacion no vinculante

El resto de los documentos del Plan General tienen un caracter informativo y
ponen de manifiesto cuales han sido los datos y estudios utilizados en la
formulacion de las propuestas. Facilitara la interpretacion de los documentos de
caracter vinculante.

Tampoco tienen caracter vinculante los planos de suelo vacante (susceptible de
aprovechamiento lucrativo), pues su consideracion a estos efectos depende de
su efectiva situacion de titularidad dominical.
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CAPITULO 2:  REVISION, MODIFICACION Y DESARROLLO URBANISTICO DEL
PLAN GENERAL

Articulo 1.2.1 Revision

1.  Constituiran circunstancias que obligan a la revision integral del plan general, las
siguientes:

a) Cualquiera de las establecidas en el articulo 33.1 del Decreto 105/2008.

b) La aprobacion de un plan parcial territorial, o de un plan territorial sectorial que
impliguen su revision.

c) La constatacion por la Corporacion municipal de la alteracion sustancial de la
estrategia de evolucién urbana y de ocupacion del suelo establecida por el plan
general

2. En cualquier caso, este plan general debera ser objeto de la aprobacién inicial
de su revision integral en un plazo no superior a 8 afos desde su entrada en
vigor.

3.  Se procedera a la revision parcial del plan general cuando resulte necesaria la
reconsideracion de la ordenacion estructural de acuerdo con lo establecido en
los apartados 2 y 3 del articulo 33 del Decreto 105/2008 de 20 de Junio y la
alteracion propuesta no suponga una afeccion importante de la ordenacion del
conjunto del municipio.

4. Al efecto, cualquier expediente de revision parcial deberd contener un informe
motivado en el que se realice una evaluacion detallada del alcance de la
modificacion relativo a los ambitos afectados, cuantia de la edificabilidad
urbanistica, zonas y usos afectados, asi como la indicacién de la conveniencia
de proceder a tramitar una revision parcial o integral a la luz de lo establecido al
efecto en la legislacion urbanistica

5. Lo dispuesto en este articulo forma parte de la ordenacion estructural del plan
general, de acuerdo con lo indicado en el articulo 102 titulado “Revision de los
planes de ordenacién urbanistica: concepto y procedencia” de la ley 2/2006 de
suelo y urbanismo.

Articulo 1.2.2 Modificaciones

1.  Solo se podra tramitar una modificacion puntual de este plan general cuando la
variacion de alguna de sus determinaciones, no se pueda incluir en cualquiera
de los supuestos de revision integral o parcial establecidos en el articulo 33 del
Decreto 105/2008 o disposicion reglamentaria que lo sustituya.

2.  Cualquier modificacion puntual, que altere la ordenacion estructural, deberéa
presentar una justificacién completa y detallada de su impacto en las previsiones
globales del plan general, en lo referente a poblacién, empleo, dotaciones
puublicas de caracter local y general, y en lo referente al impacto sobre las redes
de servicios urbanos, vialidad, aparcamientos, espacios libres e infraestructuras
existentes y en proyecto.

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri )
APROBACION PROVISIONAL - 03.2020



estudio. k

15

3.  Cualquier modificacion puntual que se presente para su tramitacién, se debera
justificar desde el punto de vista de favorecer el interés publico, siendo esta
condicion indispensable, para la aprobacibn municipal de la maodificacion
propuesta.

Articulo 1.2.3 Ordenanzas municipales como complemento del plan general

1. Se deberan complementar las determinaciones de este plan general a través de
ordenanzas municipales complementarias de la ordenacion urbanistica que se
redacten con el objeto y contenido indicados en el articulo 75 de la Ley 2/2006
de suelo y urbanismo y se aprueben con el procedimiento establecido en el
articulo citado.

2. Su contenido deberd respetar lo establecido al efecto por la legislacion
urbanistica, limitandose a intervenir en los aspectos propios de su naturaleza
complementaria de la ordenacion urbanistica, sin afectar a pardmetros
urbanisticos propios de la ordenacion estructural y/o pormenorizada.

Articulo 1.2.4 Interpretacién

Las Normas de este Plan se interpretaran atendiendo a su redaccion literal y en
relaciébn con su contexto, atendiendo a los objetivos y finalidades expresados en la
Memoria y conforme a los criterios que, seguidamente, se exponen.

1. En caso de discrepancia entre documentos graficos, tendra primacia el de mayor
sobre el de menor escala o detalle, si bien prevaleceran sobre los restantes
planos los que contengan la Ordenacion urbanistica.

2. En caso de contradiccién entre la normativa grafica y la escrita prevalecera
siempre la documentacion escrita, salvo que la misma se limite a recoger datos y
determinaciones provenientes de los planos que integran el Plan General.

3. Los errores materiales, tanto escritos como gréficos, que se detecten en este
documento se corregiran mediante acuerdo del Ayuntamiento Pleno adoptado
por mayoria simple que se publicara en el Boletin Oficial de Bizkaia, salvo que
por su importancia o trascendencia sea conveniente proceder a la modificacion
del Plan.

4. En la interpretacion del Plan se tendran como criterios prevalentes los que
conduzcan a:

e Un mayor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y suelo vinculado
gue permita facilitar la gestion urbanistica, posibilitando su adaptacion al
mercado inmobiliario, recogiendo el criterio de adoptar la decision menos
restrictiva para la libertad individual indicado en el articulo sexto del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

e La mejor conservacion del patrimonio protegido.

¢ EI menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana
favoreciendo la sostenibilidad urbana.

e La que favorezca en mayor medida la regeneracion y rehabilitacion del
entorno urbano.
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e En general, el mayor beneficio de la colectividad, que prevalecera sobre el
interés privado o particular.

TITULO 2: DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

| CAPITULO 1: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 2.1.1 Organos actuantes

El desarrollo y la ejecucion del Plan General corresponde al Ayuntamiento de Basauri,
sin perjuicio de la participacion que en ello tendrdn los particulares y de las
atribuciones y competencias que correspondan a los demas entes y organismos de las
Administraciones Central, Autonémica y Foral.

Articulo 2.1.2 Prioridad en el desarrollo

Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucion de las determinaciones del
Plan General deberan sujetarse al orden de prioridad y plazos que se establecen en
los documentos normativos del propio Plan.

Articulo 2.1.3 Desarrollo y ejecuciéon del planeamiento

El presente Plan se desarrollar4, de acuerdo con la clase de suelo definido en el
mismo y con lo previsto en la legislacién aplicable, mediante Planes Parciales, Planes
Especiales y Estudios de Detalle, que se llevaran a cabo por medio de los
correspondientes Programas de Actuacion Urbanizadora, Proyectos de Urbanizacion,
Proyectos de Expropiacion, Proyectos de Reparcelacion, Proyectos de Concertacion y
Proyectos de Obras de Edificacion.

Articulo 2.1.4 Sujecion jerarquica al Plan General

1. Los instrumentos de planeamiento que desarrollen el Plan General, deberan
ajustarse necesariamente a las determinaciones del mismo.

2. Los Planes Especiales que tengan por objeto el desarrollo e implantacion de
infraestructuras o sistemas generales previstos por el Plan, podran reajustar los
limites del &mbito superficial previsto para los mismos a fin de acomodarlo a sus
determinaciones y lograr una mayor coherencia y regularidad en su disefio.

Simultaneamente con el Plan Especial se formularq, en estos casos, la
correspondiente modificacion del Plan General e instrumentos de desarrollo del
mismo que resulten afectados, para acomodarlos a la variacion introducida.

Articulo 2.1.5 Iniciativa en la formulacién del planeamiento

1. Los Planes o instrumentos que se formulen en desarrollo del presente, podran
ser indistintamente de iniciativa publica o privada.

2. Los particulares tienen derecho a la consulta previa en materia de planeamiento
y a la formulacion de los instrumentos de Ordenacién que les interese, siempre
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que presenten la documentacién necesaria en cada caso, y se acomoden a lo
previsto en el Plan General y en el Ordenamiento Juridico.

Articulo 2.1.6 Precision de limites

1. Los limites de los ambitos de planeamiento definidos por el Plan General podran
ser objeto de reajuste, en los respectivos instrumentos de desarrollo, cuando
vengan impuestos por:

e Alineaciones o lineas de edificacion existentes.
o Caracteristicas topograficas del terreno.
e Existencia de arbolado u otros elementos de interés.

2. El reajuste no determinara distorsiones en su forma ni aumentos o disminuciones
en mas de un cinco por ciento (5%) de las superficies delimitadas en los planos
de este Plan General.

CAPITULO 2: PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

SECCION 1:  FIGURAS DE PLANEAMIENTO

Articulo 2.2.1 Ambitos para establecer la ordenacion pormenorizada en suelo
urbano

1. El &mbito espacial para el establecimiento de la ordenacion pormenorizada en
terrenos clasificados como suelo urbano se denomina area. El &rea podra
contener una o0 varias zonas publicas y privadas e igualmente se podran
contener en ella terrenos categorizados como suelo urbano consolidado y no
consolidado. Dicho ambito espacial podra ser discontinuo.

Se establecen los siguientes ambitos espaciales en Basauri:

Area Residencial 0

Area Residencial 01 Azbarren

Area Residencial 02 San Fausto-Bidebieta-Pozokoetxe
Area Residencial 03 San Miguel Oeste
Area Residencial 04 Uriarte auzotegia
Area Residencial 05 Basconia

Area Industrial 0

Area Industrial 01 Sidenor-Lapatza
Area Comercial 01 Zabalandegi

Area Comercial 02 Zabalandi Norte
Area Comercial 03 Ibarreta

Area Mixta 01 Basconia

2. Se podréan adscribir a un é&rea, terrenos de zonas publicas o de sistemas
generales exteriores a su delimitacion, al objeto de obtener su suelo a través de
su inclusion en un &mbito de ejecucion y posteriormente en las actuaciones
integradas a delimitar en su ordenacion pormenorizada, sin perjuicio de
establecer igualmente la asuncion total o parcial de los costes de ejecucion del
sistema general correspondiente, de acuerdo con los requerimientos de la
ordenacion urbanistica.
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3. El establecimiento de la ordenacion pormenorizada, en desarrollo de la
ordenacién estructural en suelo urbano, se debera realizar a través de planes
especiales de ordenacién urbana que abarquen como minimo, la totalidad de
cada una de las areas remitidas establecidas al efecto por el presente plan
general y, en su caso, los terrenos exteriores al area y adscritos a su gestion
segun lo indicado en el nUmero anterior de este articulo.

estudio. kk

4. El plan especial podra, motivadamente, incorporar, a los meros efectos de su
ordenacion pormenorizada, terrenos exteriores al &rea y no adscritos a su
delimitacion y gestion para los que justifique ser preciso efectuar su ordenacion
urbanistica conjunta con la de los terrenos del &rea, sin que ello suponga su
inclusion y/o adscripcion al area y la aplicacion de los efectos sobre la gestion
urbanistica establecida en el articulo 144.2 de la Ley 2/2006 a dichos terrenos.

5.  Sin perjuicio de lo indicado anteriormente, se podran redactar planes especiales
de ordenacion urbana para modificar la ordenacion pormenorizada del suelo
urbano establecida en la documentacion del plan general, debiendo el propio
plan especial delimitar el &mbito del area de su ordenacion de acuerdo con su
objeto.

6. En cualquier caso el d&mbito minimo de un area debera abarcar una zona de
suelo urbano completa, y en cualquier caso una actuacion integrada completa.

7. Las areas cuya ordenacion pormenorizada se remite a un plan especial de
ordenacién urbana son las siguientes:

e Uso mixto Actividad Econdmica: industrial y terciario
A.O.R. Basconia (NorOeste y SurOeste)
e Uso Residencial
San Fausto
A.O.R. Federico Mayo
A.O.R. Hernan Cortés
A.O.R. Grupo Clemente Beltran de Heredia
A.O.R. Larrazabal
A.O.R. Residencial 05 Basconia (NorEste y SurEste)

Articulo 2.2.2  Ambitos para establecer la ordenacién pormenorizada del
suelo urbanizable

1. El d&mbito espacial para el desarrollo de la ordenacion estructural del plan
general en suelo urbanizable es el sector. En el sector se podran contener una o
varias zonas publicas de sistemas generales y zonas privadas.

2. Se podran adscribir a un sector, terrenos de zonas publicas o de sistemas
generales exteriores a su delimitacion, al objeto de obtener su suelo a través de
su inclusion en un ambito de ejecucién y posteriormente en las actuaciones
integradas a delimitar en su ordenacion pormenorizada, sin perjuicio de
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establecer igualmente la asuncion total o parcial de los costes de ejecucion del
sistema general correspondiente de acuerdo con los requerimientos de la
ordenacion urbanistica.

3. El desarrollo de la ordenacion pormenorizada se realizara a través de los
correspondientes planes parciales que abarcaran, como minimo, la totalidad del
sector definido en la ordenacion estructural del plan general.

4. El desarrollo de la ordenacién estructural de los sistemas generales previstos en
suelo urbanizable por este plan general, se podra realizar a través del
correspondiente plan especial, sin perjuicio de su posible inclusién en sectores
cuya ordenacidon pormenorizada se deba realizar conjuntamente con la de la
zona del sistema general.

5. Los sectores cuya ordenacion pormenorizada se remite a la posterior redaccion
de un plan parcial son las siguientes:
e Sectores de uso caracteristico residencial:
Sector Uriarte

Articulo 2.2.3 Desarrollo de la ordenacién pormenorizada en suelo no
urbanizable

1. El desarrollo de la ordenacion estructural de los terrenos clasificados como suelo
no urbanizable se podra realizar a través de los correspondientes planes
especiales para los siguientes objetos:

a) La proteccién y mejora del paisaje y del medio natural.

b) La protecciébn de la funcionalidad de las infraestructuras y las dotaciones
publicas.

c) La conservacion y mejora del medio rural.

d) La implantacién y definicion de infraestructuras, dotaciones y equipamientos
permitidos expresamente por la ordenacion estructural, respetando las
limitaciones previstas en el articulo 28 de la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo.

SECCION 2: OTROS INSTRUMENTOS

Articulo 2.2.4 Estudios de Detalle

1. Se podréan desarrollar estudios de detalle de acuerdo con las determinaciones
establecidas en los numeros 2 y 3 del articulo 73 titulado “Estudios de detalle” de
la ley 2/2006 de suelo y urbanismo y de conformidad con las previsiones para su
formulacion, contenido y alcance que se establecen en los posteriores articulos.

2. Los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las
determinaciones de la ordenacion pormenorizada en cualquier clase de suelo. La
necesidad o conveniencia de la complementacion o adaptacion debera
justificarse por los propios estudios de detalle, cuando su redaccién no esté
prevista por el planeamiento.

3. Las determinaciones de los estudios de detalle deben circunscribirse a:
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a) El sefialamiento, la rectificacion o la complementacion de las alineaciones y
rasantes establecidas por la ordenacién pormenorizada.

b) La ordenacion de los volimenes de acuerdo con las previsiones del
planeamiento correspondiente. Cuando asi sea necesario o conveniente por
razon de la remodelacion tipolégica o morfoloégica de los volumenes, esta
ordenacion puede comprender la calificacion de suelo para el establecimiento de
nuevos viales o de nuevas dotaciones publicas.

c) La regulacion de determinados aspectos y caracteristicas estéticas y
compositivas de las obras de urbanizacion, construcciones, edificaciones,
instalaciones y demas obras y elementos urbanos complementarios, definidos en
la ordenacion pormenorizada.

4. Los estudios de detalle en ningin caso pueden infringir o desconocer las
previsiones que para su formulacibn establezca el planeamiento
correspondiente. Asimismo, tampoco pueden alterar el destino del suelo,
incrementar la edificabilidad urbanistica ni suprimir o reducir viales o dotaciones
publicas establecidas en el planeamiento, sin perjuicio de lo dispuesto en la letra
b) el apartado anterior.

Articulo 2.2.5 Proyectos de Urbanizacién

1. Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras que tienen por objeto la
definicion técnica precisa para la realizacion de las obras de acondicionamiento
urbanistico del suelo con la finalidad de llevar a la practica el planeamiento
general y especial en el suelo urbano y los Planes Parciales en el suelo
urbanizable.

2. Los Proyectos de Urbanizacién estableceran, en uno o varios proyectos, las
obras correspondientes a la ejecucion del viario, espacios libres y zonas verdes,
abastecimiento de agua, saneamiento, abastecimiento de energia eléctrica, de
gas energético, telefonia, telecomunicacion y cualesquiera otros servicios que el
Plan prevea o el Ayuntamiento considere necesarios.

3. Los Proyectos de Urbanizacion, deberan resolver el enlace de los servicios
urbanisticos del ambito para el que se proyectan con los generales con los que
entronquen, para lo cual deberdn verificar que éstos tienen la dotacion o
capacidad suficiente.

4. Los Proyectos de Urbanizacion no podran contener determinaciones sobre
ordenacion, régimen del suelo o de las edificaciones, ni modificar las previsiones
del Plan que desarrollen, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones
exigidas por la ejecucion material de las obras.

5. El contenido de los Proyectos de Urbanizacion sera el establecido en el
Ordenamiento urbanistico y en las presentes Normas. Las caracteristicas
geométricas y técnicas de las instalaciones se ajustaran a lo sefialado en las
disposiciones que, a tal efecto, tiene aprobadas el Ayuntamiento, o a las que en
lo sucesivo establezca.

6. El proyecto debera incluir un analisis y justificacién de los siguientes aspectos:
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a) Acustica, atendiendo a las condiciones del Real Decreto 1038/2012 para nuevos
desarrollos o las cuestiones que la legislacion vigente establezca.

b) Andlisis de la viabilidad de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDs).
c) Disponibilidad y accesibilidad a zonas verdes, espacios peatonales y bidegorris.
d) Proyecto integral de zona verde en caso de que exista.

e) Coexistencia de usos en el espacio publico, priorizando el uso de estancia,
peatonal y ciclista frente al trafico rodado.

7. Los Proyectos de Urbanizacion se tramitaran y aprobaran conforme a lo
establecido en el Ordenamiento urbanistico.

8. No tendran la consideracion de proyectos de urbanizacion, sino de obras
ordinarias, los que no tengan por objeto el desarrollo integral de un instrumento
de planeamiento o que tengan por finalidad la simple conservacion, reparacién o
mantenimiento de una obra ya realizada.

9. El Ayuntamiento podra redactar los Pliegos Generales de Condiciones Técnicas
y Econdmico Administrativas para cada obra o servicio, en desarrollo de las
contenidas en el presente Plan General y con respecto de los criterios minimos
de disefio y calidad definidos, con inclusion de los precios minimos aplicables.
En su defecto, los precios minimos aplicables seran los establecidos en la Base
de Precios elaborada por el Gobierno Vasco.

10. Podra asimismo establecer modelos normalizados oficiales del municipio para
distintos elementos de las redes de servicios como luminarias, arquetas,
sumideros, pozos de registro, arquetas de llaves de paso, seccion tipo de
canalizaciones, etc., a los que se ajustaran todos los que se coloquen por
particulares.

CAPITULO 3;: EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Articulo 2.3.1 Sistemas de Actuacion

1. Para cada ambito de ejecucion el ayuntamiento debera optar expresamente
entre uno de los sistemas de actuacion incluidos en los regimenes de ejecucion
publica o de ejecucion privada establecidos en la Ley 2/2006.

a) En régimen de ejecucién pubica, sistema de cooperacion y el sistema de
expropiacién forzosa

b) En régimen de ejecucion privada mediante concesion administrativa: sistema de
agente urbanizador y sistema de concertacion.

Articulo 2.3.2 Sistema de Concertaciéon

El sistema de concertacion definido en el art. 160 de la Ley 2/2006 de suelo y
urbanismo forma parte de los sistemas de actuacion en régimen de ejecucién privada
que requiere en todo caso la firma de un convenio en el que mas del 50% de la
propiedad del suelo.
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Sustituye al sistema de compensacién ya obsoleto.

Articulo 2.3.3 Sistema de agente urbanizador

El sistema de agente urbanizador forma parte de los sistemas de actuacion en
régimen de ejecucion privada definidos en la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo del
Pais Vasco donde el agente urbanizador adquiere diversos compromisos para el buen
desarrollo del proyecto y es quien mantiene las relaciones con la administracion
actuante asi como con los propietarios y titulares de derechos.

Articulo 2.3.4 Sistema de Cooperacion

En el sistema de cooperacion, los propietarios del suelo comprendido en la Unidad de
Ejecucion aportan el suelo de cesion obligatoria y el Ayuntamiento ejecuta las obras de
urbanizacion con cargo a los propietarios.

Articulo 2.3.5 Sistema de Expropiacién

En el sistema de expropiacion la Administracion actuante adquiere mediante dicho
Instituto el suelo y otros bienes y derechos incluidos dentro de la Unidad de Ejecucion
y lleva a cabo la actuacion urbanistica correspondiente.

El Ayuntamiento aplicaré el instituto expropiatorio en aquellos casos en los que resulte
necesario para dotar de accesibilidad a edificaciones de uso predominantemente
residencial, actuando como beneficiaria la Comunidad de Propietarios o quien ostente
la mayoria suficiente para ejecutar las obras necesarias para hacer efectiva la
accesibilidad, de acuerdo con las estipulaciones de la Ordenanza Municipal
correspondiente. (PLENO 22/12/08)
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TITULO 3: DIVISION URBANISTICA DEL TERRITORIO Y REGIMEN

GENERAL DEL SUELO

CAPITULO 1: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 3.1.1 Division del suelo en razén a su clasificacion

1. De acuerdo con lo establecido en el articulo 10 de la Ley 2/2006 de suelo y
urbanismo, la totalidad de los terrenos del término municipal de Basauri se
incluyen en las clases de suelo siguientes:

e Suelo urbano
e Suelo urbanizable
e Suelo no urbanizable

2. Su delimitacion se contiene en el plano 03 Clasificacion del suelo y en los deméas
planos de la ordenacién estructural y pormenorizada en las que se ha estimado
oportuno su inclusion.

3. La clasificacion del suelo constituye una determinacion de la ordenacion
estructural del plan general.

Articulo 3.1.2 Division del suelo en razon a su calificacion

1. A los efectos de las presentes Normas, se denomina zona de calificacion
urbanistica el conjunto de terrenos de una misma clasificacion, que se
encuentran sujetos a condiciones homogéneas de uso, edificacion, ejecucion vy,
en ciertos casos, de desarrollo del presente Plan.

2.  Se entiende por calificacion pormenorizada las condiciones concretas de uso y
edificacion de cada predio, expresando, también, el destino publico o privado del
mismo.

La pormenorizacion de los usos en los espacios sujetos a una ordenacion
posterior se realizara por el planeamiento de desarrollo correspondiente.

Articulo 3.1.3 Division del suelo en razon de su ordenacion detallada

1. Atendiendo al grado de detalle de la ordenacién contenida en el Plan sobre las
distintas clases y categorias del suelo, se distinguen los siguientes tipos de
ordenacion:

a) En el suelo urbano

e De Edificacion Impuesta: Es aquél en el que existe una ordenacion
directa y finalista, cuyo desarrollo viene posibilitado por la aplicaciéon de las
determinaciones propias del Plan General, por contar con alineaciones,
rasantes, alturas, aprovechamientos y pormenorizacion de usos. Por ello,
este suelo es directamente ejecutable, sin necesidad de la interposicion de
instrumento subordinado de planeamiento alguno, sin perjuicio de la
concrecién de la equidistribucién.
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e Edificacion no Disefiada: Es aquél para el que el Plan General establece
una serie de parametros vinculantes pero remite la configuracion definitiva
de la edificacion a la redaccion de un Estudio de Detalle o al propio
Proyecto de Edificacion, siempre que éste abarque un ambito minimo
concreto.

e Areas de Ordenacion Remitida: Aquellas areas cuya ordenacion
pormenorizada se remite a un Plan Especial.

b) En el suelo urbanizable:

e Sectores: Son aquellos ambitos de suelo urbanizable en los que el Plan
determina la estructura general de la ordenacién con la precisién suficiente
para permitir la redaccion de Planes Parciales, asignando intensidades y
usos globales a las diferentes zonas que se establecen.

2. En el suelo de Sistemas Generales, el Plan delimita &mbitos y/o areas de
Ordenacion Remitida en los que se establece que la ordenacion detallada y la
ejecucion se efectie mediante Planes Especiales. Cuando se trate de elementos
de Sistema General que se encuentran en colindancia con zonas con
Ordenacion Remitida en el suelo urbano o con sectores en el suelo urbanizable,
el desarrollo de los respectivos Planes Especiales debera realizarse
simultdneamente a la ordenacion pormenorizada de aquellos suelos, o
anticipadamente si el Ayuntamiento acordara adelantar la ejecucion.

3. La delimitacion de los distintos ambitos de planeamiento de desarrollo figura en
la documentacién grafica del Plan y la regulacién de las condiciones especificas
para la ordenacion de los mismos se contiene en el Titulo Noveno.

Articulo 3.1.4 Division del suelo en razén de su gestion y ejecucidén

Para definir las condiciones especificas de gestion y ejecucion de las distintas
categorias de suelo, el Plan General delimita los siguientes ambitos:

1. En el suelo urbano

e Actuaciones Aisladas, en solares existentes cuya urbanizacion haya sido
asumida por la ordenacion urbanistica como adecuada y suficiente o
parcelas susceptibles de edificacion cuyas obras de urbanizacion
complementarias o de reposicion de la existente sea igual o inferior al 5%
del presupuesto de ejecucion por contrata de la obra de edificacién
autorizada en la licencia.

e Actuaciones de Dotacidn, son las dirigidas al levantamiento de la carga
dotacional en suelo urbano no consolidado por incremento de la
edificabilidad urbanistica.

e Actuaciones Integradas, en suelo urbano no consolidado por la
urbanizacion que precisan de un grado de urbanizacion superior al de las
actuaciones aisladas.

2. En el suelo urbanizable el Plan General delimita sectores para su gestién
mediante Planes Parciales.
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3. En el suelo no urbanizable, el Plan delimita zonas en las que operan las
diferentes categorias que se establecen en esta clase de suelo.

4. El Plan delimita &mbitos de suelo para el desarrollo de los diferentes Sistemas
Generales, cuya ejecucion se efectia directamente por la Administracion.

CAPITULO 2: REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES

Articulo 3.2.1 Definicidn y estructura

1. Los Sistemas Generales constituyen los elementos fundamentales de la
estructura general y organica del territorio que establece el Plan General
conforme al modelo de desarrollo urbano que adopta para el municipio de
Basauri.

2. De acuerdo con el modelo urbano adoptado, el Plan establece los siguientes
tipos de Sistemas Generales:

e Sistema General de espacios libres y zonas verdes.

o Sistema General de comunicaciones.

¢ Sistema General de equipamientos.

o Sistema General de infraestructuras o instalaciones generales.

Articulo 3.2.2 Regulacion de los sistemas generales

1.  Laregulacion particular de cada uno de los usos a que se vinculan los elementos
de los Sistemas Generales, incluyendo las condiciones que habran de
respetarse en su ejecucion, se establece en las presentes Normas. Estas
condiciones se respetaran en todo caso por los Planes Especiales y por los
correspondientes Proyectos Técnicos y de Urbanizacion que, para la ejecucion
de dichos elementos, puedan formularse.

2.  Ser& obligatoria la formulacion de Planes Especiales para la ordenacion,
regulacion y ejecucion de los Sistemas Generales que asi lo determinen estas
Normas.

3. El desarrollo de los restantes Sistemas Generales o elementos de los mismos se
efectuara mediante la redaccion del proyecto técnico que corresponda.

4.  Todos los diferentes elementos edificables vinculados a las redes (centros de
control y mando, depdésitos, centros de transformacion, etc) en parcelas de
titularidad del suministrador y que el planeamiento posibilite, deberan respetar
una distancia a linderos no menor a la mitad de la altura edificable de la
construccion, con un minimo de 5 m.

Articulo 3.2.3 Titularidad y régimen urbanistico

1. Los terrenos destinados a Sistemas Generales estan afectados al uso o servicio
que determine el presente Plan General, debiendo transmitirse al Ayuntamiento
de Basauri o entidad actuante, con arreglo a la normativa aplicable.

2. Los Sistemas Generales existentes sobre suelo de titularidad publica no
municipal, cuyo uso coincide con el previsto en el Plan General, se mantendran
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en el dominio de la Administracion Publica o Entidad de Derecho Publico titular
de los mismos.

3. Los terrenos de titularidad publica no municipal y uso no coincidente con el
previsto por el Plan para el Sistema General afectado, quedaran adscritos al uso
determinado por el Plan, debiéndose instar su cesion al Ayuntamiento cuando
sea de competencia municipal la gestion del Sistema General correspondiente.

4. Los Sistemas Generales existentes ubicados sobre suelo de titularidad privada y
cuyo uso actual coincide con el previsto por el Plan se mantendran en la misma
situacion.

Articulo 3.2.4 Obtencioén de los Sistemas Generales

1. El suelo y derechos destinados a dotaciones publicas de la Red de Sistemas
Generales que estén incluidos o adscritos a Actuaciones Integradas se
obtendran gratuitamente por la Administracién con cargo a las areas, sectores o
Unidades de Ejecucion que se adscriban o en las que se incluyan.

2.  El suelo y derechos destinados a dotaciones publicas de la Red de Sistemas
Generales que no estén incluidos ni adscritos a Actuacion Integrada alguna se
obtendran por la Administraciébn mediante expropiacion.

CAPITULO 3: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

.......................................................................................................................................................

SECCION 1: DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 3.3.1 Definicién

Constituyen el suelo no urbanizable aquellos terrenos que por sus condiciones
naturales, sus caracteristicas ambientales, paisajisticas o ecoldgicas, su valor agricola,
0 en razon del modelo territorial adoptado, son asi clasificados al objeto de que
permanezcan al margen del proceso de urbanizacion, en aras a una utilizacion
racional de sus recursos naturales.

Articulo 3.3.2 Modelo para el suelo No Urbanizable Modelo para suelo no
urbanizable

El modelo territorial propuesto por el presente PGOU establece la ordenacion del
Suelo No Urbanizable mediante los siguientes elementos:

a) Categorias de Ordenacién

b) Condicionantes Superpuestos

La propuesta de Ordenacién del Suelo No Urbanizable se describe en el documento
de memoria y se regula mediante el presente Capitulo y su definicion gréfica:

¢ Plano 02 Estructura General y Organica del Territorio.
¢ Plano 11 Condicionantes Superpuestos.
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Articulo 3.3.3 Conceptos

a) Categorias de Ordenacion: A los efectos del presente PGOU, las Categorias
de Ordenacion del medio fisico son aquellos ambitos homogéneos en funcion de
sus caracteristicas medioambientales, asignandoles a cada uno de ellos una
relacion de usos en concordancia con la sostenibilidad de sus recursos.

El presente PGOU define las siguientes Categorias y Subcategorias de
Ordenacion:

e Zonas Especiales de Proteccion

e Proteccion de aguas superficiales

e Zonas de Mejora ambiental

e Zonas Forestales de Explotacion

e Zonas de Campifia Agroganadera. Paisaje Rural de Transicion.

b) Condicionantes Superpuestos: Operan como condicionantes de uso
superponiéndose a las categorias, limitando la forma en que se pueden
desarrollar sobre ellas determinadas actividades segun el tipo de riesgo que se
presente en cada caso, con el fin de evitar la degradacion de ciertas areas en
funcion de los riesgos potenciales o valores singulares concretos que presentan.

El presente PGOU define los siguientes Condicionantes Superpuestos:

Riesgos naturales y cambio climatico

¢ Vulnerabilidad de acuiferos

e Areas erosionables

e Areas inundables

¢ Riesgo de incendios forestales

Espacios Protegidos por sus valores ambientales

e Puntos de agua

¢ Recursos hidrologicos

e Habitats de interés comunitarios

e Areas de distribucién preferente del visén europeo
e Puntos de interés geoldgico

i SECCION 2: CONDICIONES GENERALES REQUERIDAS PARA LAS
;ACTUACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 3.3.4 Fraccionamiento de terrenos en suelo no urbanizable

1. En el suelo no urbanizable s6lo podran realizarse fraccionamientos de terrenos
que cumplan con lo dispuesto en la legislacién sectorial aplicable.

2. En ningldn caso podra llevarse a cabo un fraccionamiento de terrenos, aunque
estuviere amparado por la normativa sectorial correspondiente, cuando implique
como consecuencia una transformacion de su naturaleza rural.
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3.  Serdilegal toda parcelacion urbanistica en esta clase de suelo.

4.  Se presumira que una parcelacion es urbanistica cuando en una finca matriz se
realicen obras de urbanizacion, subdivision del terreno en lotes o edificacion
susceptible de constituir un nucleo de poblacion.

5. lgualmente se considerard que una parcelacién tiene caracter urbanistico
cuando presente al menos una de las siguientes condiciones:

e Tener una distribucién, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia
para fines rurales o en pugna con las pautas tradicionales de parcelacion
para usos agropecuarios en la zona en que se encuentra; en especial,
cuando los lotes resultantes sélo pueden ser de utilidad para la edificacion
prohibida por estas Normas.

e Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no aparezcan
sefalados en las representaciones cartogréficas oficiales, o disponga de
vias comunales rodadas en su interior, asfaltadas o compactadas, con
ancho de rodadura superior a dos (2) metros, con independencia de que
cuenten o no con encintado de acera.

e Contar con servicios de abastecimiento de agua o de energia eléctrica
para el conjunto; o red de saneamiento con recogida Unica; o cuando
cualesquiera de los servicios discurra por espacios comunales.

¢ Existir publicidad, claramente mercantil, que dé a entender la pretension de
dar una utilizacién urbanistica a los terrenos.

¢ Que la parcelacion sea coetanea del encargo o redaccién de proyecto o de
la realizacion de cualesquiera actos de naturaleza privada o administrativa,
tendentes a la edificacion con vistas a un uso urbanistico prohibido para
los terrenos.

e Cualesquiera otros que, aislada o conjuntamente, muestren la existencia
de una parcelacion realizada con fines urbanisticos.

6. La existencia de una parcelacion ilegal en suelo no urbanizable llevara aparejada
la denegacién de las licencias que pudieran solicitarse y la paralizacion
inmediata de las obras.

Articulo 3.3.5 Acomodacion al medio

1. Condiciones de acomodacion al terreno. Los movimientos de tierras que se
realizan para la implantacion de cualquier actividad o edificacion deberan:

e Presentar desmontes con taludes inferiores a 2 es a 1 y altura maxima de
1 m, debiendo escalonarse a partir de dicha altura.

¢ Respetar los niveles de los predios colindantes acomodandolos a los de la
nueva implantacion siempre mediante taludes de pendiente 2 es a 1.

e Respetar una distancia de 5 m desde el limite de la parcela o la base del
talud o terraplén al edificio o actividad.

2. Condiciones de acomodacién al paisaje. La implantacion de cualquier
actividad o edificacion y de sus elementos complementarios debera ser tal que
no rompa la armonia del paisaje, ni limite ni desfigure la perspectiva del campo
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visual, para la contemplacion de lugares de paisaje abierto y natural de interés,
ni de los monumentos y los conjuntos urbanos o rurales de caracteristicas
histéricas, artisticas, tipicas o tradicionales, desde sus inmediaciones o desde
carreteras o caminos de trayecto pintoresco.

Cualquier actuacion en Suelo No Urbanizable que necesita proyecto técnico
debera necesariamente contener un Estudio, con los siguientes requisitos:

e Un andlisis del estado actual de las areas afectadas por el proyecto,
enumerando los recursos de todo tipo que puedan resultar afectados, tales
como los paisajisticos, los naturales (flora, fauna, cursos y masas de agua
superficiales y subterraneas), los forestales y agricolas, etc.

¢ Una evaluacién de los efectos que el proyecto tiene sobre el paisaje, los
recursos naturales, la fauna, la flora y los equilibrios biolégicos, asi como
sobre la calidad de la vida en el entorno (vibraciones, olores y emisiones
luminosas) y la higiene y la salud publica.

e Las medidas adoptadas por el proyecto o el ejecutor de las obras para
minimizar el impacto resultante sobre el medio y el coste de las mismas.

e La obligacion de ejecutar cualquier linea de red soterrada. Los proyectos
gue precisen un estudio de impacto podran ser rechazados por el
Ayuntamiento si lesionan irreversiblemente valores del medio ambiente
rural o si carecen de informacion suficiente que permita discernir los
impactos generables.

e Los proyectos de nueva planta o reforma de construcciones o instalaciones
en suelo no urbanizable, deberan justificar su maxima adaptacion al
ambiente y paisaje rural, asi como su integracion en el entorno inmediato,
en el &mbito que defina en cada caso su campo de influencia visual.

3.  Se entiende por campo de influencia visual el area desde la cual es posible
percibir visualmente el objeto del proyecto y sin que su incidencia quede
neutralizada por efecto de la distancia entre éste y el observador.

4. Las instalaciones de infraestructuras que tengan caracter de sistema general o
las supramunicipales, sin perjuicio de ajustarse a las Ordenanzas de disefio y
calidad de su legislacién propia, deberan garantizar la resolucion o maxima
reduccion de los impactos adversos en el medio ambiente rural.

5. En los casos en los que, a juicio del Ayuntamiento, los proyectos de obras en
suelo no urbanizable sujetos a licencia, contengan un dudoso caracter estético
ambiental, debera exigirse que los promotores incorporen al expediente
fotomontajes de la obra proyectada en el conjunto panoramico en el que se
proponga ubicar.

A estos efectos podran imponerse en el acto de concesion de la autorizacion o
licencia las condiciones y medidas correctoras precisas.

6. Por otro lado, seran objeto de realizacion de evaluaciones de impacto ambiental
todas las actividades clasificadas en la legislaciéon medioambiental vigente.
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7. Condiciones de acomodacién al caracter de la arquitectura rural. Las nuevas
construcciones deberan mantener las caracteristicas propias de la arquitectura
popular del area donde se asientan en cuanto a:

estudio. kk

¢ Dimensiones de la construccion (superficie en planta)

o Proporciones del edificio (largo, ancho, alto) y del espacio circundante

e Composicion de fachadas (huecos, macizos) y a los elementos
arquitectonicos

o Materiales (cierres, acabados de fachada, de cubierta, de carpinterias,
etc.), tratamientos, texturas y cromatismo.

e Las carpinterias y cierres deben ser de madera

8.  Condiciones Generales que deberan cumplir los proyectos de relleno:

e Solamente seradn admisibles rellenos de tierras. Los rellenos de otro tipo de
residuos estan completamente prohibidos.

¢ Solamente seran admisibles rellenos en la categoria de Forestal.

¢ Solamente serdn admisibles rellenos ligados a una actividad agricola
posterior, justificando debidamente su necesidad para la nueva actividad y
en los términos de viabilidad y duracion que establece la Ley de Suelo para
la vivienda vinculada. Art. 31

e Solo se aceptaran soluciones de bioingenieria, en el tratamiento de los
taludes.

e Max. 10.000 ms3.

e Pendiente max. de talud 1:3, sin aristas vivas, con transiciones suaves.

e La ejecucién, modificacion o ampliacion de un relleno en la CAPV se
ajustard al Decreto 49/2009, de 24 de febrero en el que se regula la
eliminacion de residuos mediante depdsito en vertedero.

e La produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicién se
encuentra regulada por el Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se
regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y
demolicion.

9. Condiciones Generales que deberan cumplir los caminos y senderos:

Las actuaciones que se desarrollen sobre caminos o senderos deberan seguir
las siguientes directrices:

e Debe primar el interés paisajistico, etnografico y cultural del territorio por
donde discurren.

e Los itinerarios seran seguros y accesibles para todo tipo de usuarios
(espacios protegidos mediante balizamiento y sefializaciones informativas).

¢ Adecuacion del firme en aquellos tramos que lo precisen.

¢ La ejecucion material atendera a las tipologias y materiales que presenten
una mayor adecuacion al ambito sobre el que se actie.
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Articulo 3.3.6 Régimen de la edificacion. Condiciones generales para las
instalaciones y construcciones en suelo no urbanizable.

Las edificaciones destinadas a los usos autorizados en este tipo de suelo se sujetaran
a las siguientes condiciones:

1. Que afectan a edificaciones existentes:

a) Todo edificio aislado existente que responda a las caracteristicas generales de la
arquitectura popular propia del municipio, debe mantenerse en sus
caracteristicas actuales, constituyéndose en elemento protegible en cuanto a
gue cualquier operacién que se realice sobre €l debera ser acorde con sus
caracteristicas primitivas. En este sentido, para definir “caserio” se adoptara lo
establecido en el articulo 9 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas
urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

b) No se otorgara licencia municipal a aquellas obras que desvirtien las mismas,
sea en: composicion, elementos constructivos, materiales, etc...Cualquiera que
sea su alcance (de rehabilitacion, obra menor, reparacion, ampliacion, etc.)

c) La reconstruccion de caserios se regirda por el articulo 30 de la Ley 2/2006.
2. Que afectan a nuevos edificios e instalaciones:

a) Solamente podran autorizarse las que resulten permitidas dentro de cada una de
las categorizaciones del S.N.U.

b) La autorizacién de viviendas rurales de nueva construccién vinculadas estricta y
permanentemente a una explotacion agropecuaria se regira por lo establecido en
la LSU 2/2006 articulo 31.

c) La realizacion de construcciones de nueva planta estara sujeta a las limitaciones
y condiciones que a continuacion se establecen:

o Debera asentarse sobre parcela de superficie no inferior a 7.500mz,
conforme a la definicion de Unidad Minima de Cultivo para Bizkaia definida
en el PS Agroforestal.

e La edificacion residencial sera de vivienda unifamiliar o bifamiliar, no
permitiéndose mas de dos viviendas por parcela.

¢ Se establece una edificabilidad maxima de 0,025 m%/mz2. sobre parcela, con
un maximo de dos (2) plantas (incluida la baja) y una altura de siete (7)
metros al borde inferior del alero y de nueve (9) metros al punto mas alto
de la cumbrera, medidas ambas desde cualquier parte del terreno
comprendido en una franja de seis (6) metros alrededor de la edificacion.

e En esta edificabilidad se considerard incluida toda la superficie sobre
rasante, incluida la destinada a garaje - aparcamiento, almacenes o
chabolas para aperos, etc.

¢ Se admite un aprovechamiento de la superficie situada bajo cubierta,
siempre que no exceda de un cuarenta por ciento (40%) de la superficie
construida de la planta primera.

e Las nuevas edificaciones, que guardaran las caracteristicas
arquitectonicas basicas de las construcciones tradicionales, no podran
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poseer un nimero de plantas elevadas superior a tres, debiendo la tercera
en su caso, conformarse bajo los faldones que constituyen la cubierta. En
el caso de disponer paneles solares en cubierta, estos deberan situarse de
forma ordenada en la misma, de tal forma que su ubicacion coincida con el
ritmo y composicion de las ventanas de fachada.

e Deberan de ejecutarse con cubierta dos aguas, con faldones de pendiente
minima del 30% y maxima del 45%.

e Las edificaciones e instalaciones se adaptardn al ambiente rural y al
paisaje en que se situen, debiendo ser armonicas en relacion con el medio
circundante en todo lo que se refiere a volumetria, materiales, acabados y
colores.

e Deberan dar frente a las carreteras o caminos vecinales, de trafico rodado
publico, siendo la separacion minima a cualquier lindero sera de diez (10)
metros y podra ocuparse hasta un maximo del dos por ciento (2%) de la
superficie de la parcela.

e Deberan respetar las lineas de edificacion de las carreteras (18 m) y de los
caminos de trafico rodado puablico (15 m).

e Debera situarse a no menos de doscientos (200) metros de los suelos
urbanos o urbanizables, respetando, en su caso, las distancias a los
sistemas viarios que se establecen en la legislacion sectorial de carreteras.

e Deberan separarse una distancia no inferior a 50 m de la linea exterior del
nivel maximo que alcanzan las aguas en sus mayores avenidas ordinarias
en las margenes y orillas de los rios, charcas y embalses; 0 a 25 m de los
arroyos, salvo si se tratase de construcciones para la defensa y
aprovechamiento de las aguas, o las precisas para el estudio y la
observacioén de la naturaleza.

e La parcela receptora debera contar, con anterioridad a la implantacion del
uso, con servicios hasta su limite, para abastecimiento de agua, energia
eléctrica y alumbrado exterior.

e La parcela receptora debera tener una pendiente media inferior al 25%.

e Los estudios técnicos que se elaboren para el desarrollo de proyectos de
caracter constructivo que conlleven movimientos de tierras en zonas de
pendiente superior al 12%, definirAn medidas para garantizar la ausencia
de impacto negativo sobre la estabilidad y erosionabilidad del suelo.

e Los actos de construccion de instalaciones se desarrollaran en planta baja
y aprovechamiento bajo cubierta, no superando los 4 m al alero y los 6 m a
cumbrera.

3.1. Cerramiento linderos

a) En los linderos de la parcela que discurran junto a camino, carretera 0 espacios
publicos, salvo regulacién en contrario del Plan Parcial, el cerramiento se situara:

o A 5,50 m. del eje del camino o espacio que tuviera anchura inferior a 6 m.

e A 2,50 m. del borde del camino o espacio con anchura superior a 6 m.,
interpretando como "borde" el bordillo de la acera y si ésta no existiese, el
cuneton de recogida de aguas o, en su defecto, el limite de la zona
pavimentada para calzada de vehiculos.
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b) Los cierres de la parcela podran ser de tapia tradicional a base de piedra (no
podran utilizar materiales prefabricados ni hormigoén), siempre que la altura de
coronacion de la pared sea inferior a 1,10 m. sobre la cota del terreno.

c) Se permitirdn cierres de hasta 2,20 m. a base de vallados de madera, alambrada
(sin espinos) y estacas, asi como cierres vivos vegetales (setos) solos o
combinados con los anteriores. Estos elementos, excepto los setos vegetales,
permitiran la vision de modo totalmente diafano.

d) Sielcierre es a base de verjas metélicas, la altura maxima de la coronacion de
las mismas sera de 2,20 m., pudiendo tener una base de obra con una altura
maxima de 0,5 m., realizada con cualquier material.

e) Se recomienda la no utilizaciébn de cualquier tipo de cierre, excepto los
permitidos por estas ordenanzas y los precisos para control de la ganaderia.

En caso de disponerse, éstos serdn preferiblemente naturales, con las
caracteristicas expresadas en el presente articulo.

f) La adaptacion a la nueva normativa de los cierres existentes, debera producirse
en cualquier caso en un plazo no superior a 2 afios contados desde la
aprobacién definitiva del Plan General.

3.2. Casetas de aperos

a) En el caso de las casetas de aperos, estas instalaciones no tendran naturaleza
vividera y se deberdn integrar en el paisaje acorde a las construcciones
tradicionales, cumpliendo las siguientes condiciones:

b) Se podran situar en Suelo No Urbanizable siempre que estén vinculadas a una
explotacion agropecuaria efectiva, cuya superficie sea al menos la de la unidad
minima de cultivo establecida en la legislacién agraria, cumpliendo los siguientes
requisitos:

e La dimension del terreno o huerta sera como minimo de 300 m2.
e Se situara a una distancia minima de 3 m. de los linderos y 7,5 m. del
borde de camino o via publica.

c) Las chabolas se construiran de las mismas dimensiones e idénticos materiales, a
saber:

e Planta rectangular de 2,5 x 4,0 m. cotas exteriores.

o Cobertura de teja curva o plana sobre cubierta inclinada a dos aguas, con
la cumbrera centrada discurrido en el sentido del lado mayor de la planta,
con pendiente del 30% y sobresaliendo el alero 40 cm. en todo el
perimetro.

¢ Altura del edificio: La media de las alturas de todas las fachadas sera de
2,2 m., medidos del terreno al trasdos del alero.

e Fabrica de los paramentos raseada y pintada de blanco al exterior.

e Carpinterias de los huecos pintados de color verde.

e Se permiten dos ventanas de 0,50 x 0,50 m

e Se prohiben los porches o superficies cubiertas al aire libre.
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e La altura maxima al alero sera de 2,10 m. La altura maxima a cumbrera
sera de 3,00 m.

e Se prohiben las instalaciones de saneamiento y electricidad al no poder
ser locales habitables ni permanentes ni temporales. Tampoco se podran
incorporar elementos de tipo residencial (chimeneas, antenas, etc.).

e Se prohiben expresamente las estructuras de hormigbn o hierro, a
excepcion de aquellos contra el terreno.

d) Ellado mayor de la construccion se orientara obligatoriamente en la direccién N-
S.

e) La adaptacion a la nueva normativa de las instalaciones existentes, debera
producirse en cualquier caso en un plazo no superior a 2 afios contados desde la
aprobacion definitiva del Plan General.

f) Piscinas: se prohibe la construccion de nuevas instalaciones de piscinas
particulares

g) Serd requisito para la concesion de la correspondiente licencia que la
construccion cuente con sistema de evacuacion y depuracion de aguas negras.
En caso contrario su instalacion debera preverse en la solicitud de licencia de las
obras y usos a que se refiere este apartado. Este requisito no sera necesario
para las casetas de aperos.

La produccién y gestidn de los residuos de construccion y demolicién se regula
de acuerdo al Decreto 112/2012, de 26 de junio.

h) Que afectan a la flora exética invasora:

En los lugares donde se prevean obras de urbanizacién, construccion,
excavacion de tierras, etc., antes del inicio de las obras se debera valorar la
presencia de Especies Exoticas Invasoras (EEI) de flora. Si se detecta presencia
de especies de flora se erradicaran previamente a la excavacion del terreno o, si
fuese inviable técnicamente, se separaran las plantas excavadas y se eliminaran
mediante traslado a vertedero, incineracion u otra medida efectiva de
eliminacion, debiendo contar para ello con las autorizaciones que resulten
necesarias.

Se deberan planificar las obras de manera que se minimice la alteracion del
suelo y que se proceda de forma inmediata al establecimiento de las
revegetaciones de las zonas desnudas con especies de vegetacion autdctona
que puedan competir con las EEI.

Se prestard especial atencidon en no emplear tierra vegetal procedente de las
zonas en las que se hayan detectado EEI, ya que puede transportar restos de
raices y semillas capaces de rebrotar y germinar, extendiendo la plaga.

Las tierras excavadas en las zonas de presencia de flora aldéctona invasora se
gestionardn de manera que su expansioén no genere riesgo en el medio natural.

Los vehiculos y equipamientos que hayan estado en contacto con EEI deberan
ser limpiados convenientemente para evitar la propagacion de estas especies.
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Articulo 3.3.7 Condiciones  particulares para las Instalaciones vy
Construcciones en SNU

1. Construcciones e instalaciones relacionadas con la explotacién agricola,
ganadera y forestal ligados a la explotacion agraria, forestal o ganadera, cuya
superficie construida guarde relacibn con la capacidad productora de la
explotacion a la que sirve o de las explotaciones en el caso de productores
asociados.

¢ Instalaciones para almacenamiento y conservacion de Utiles, aperos de
labranza y de productos agrarios, animales, forestales y piscicolas.

¢ Instalaciones para refugio, criay reproduccion de especies animales.

¢ Instalaciones para produccion, extraccion y clasificacion de productos
agrarios y animales.

2. Los viveros de produccién agraria de plantas horticolas, ornamentales, especies
arbustivas y arbdreas tendran un coeficiente de edificabilidad de 0,30 m2/m2 de la
parcela receptora de la instalacién, hasta una superficie construida méaxima de
2.500 m2,

3. Instalaciones para primera transformacién de productos agrarios, animales y
forestales, tales como sierras para primer despiece de maderas de rollo, molinos,
bodegas, queserias y otros.

4, Se establece un coeficiente de edificabilidad de 0,10 m%/ m2 de parcela, con una
superficie maxima de 1.000 mz2.

5. Industrias de caracter agropecuario o forestal directamente vinculadas a la
explotacion de un recurso natural, con parcela minima de 20.000 mz2., ocupacion
méxima del 3%, edificabilidad méxima de 0,01 m2/mz2., 2 plantas y 8 m. de altura
méxima y 15 m. de separacion minima de cualquier edificacion a linderos y
arroyos.

6. Vias forestales. Tanto de acceso a la explotacion forestal desde el vial publico,
como de uso dentro de la propia explotacion. Atenderdn a la siguiente
regulacioén:

a) Cuando fuera necesario abrir otras vias distintas a las existentes, se debera
consultar previamente al Servicio de Montes de la Diputacion Foral de Bizkaia y
solicitar la autorizacién correspondiente.

b) Para la apertura de nuevas vias forestales, se realizara de tal forma que su
trazado evite pendientes superiores al 12%, paralelas a las curvas de nivel del
terreno o sobre las lineas divisorias de aguas quedando prohibida la apertura de
pistas paralelas a la linea de méxima pendiente del terreno.

c) Eltrazado de las nuevas vias respetard los cursos y las sugerencias y sumideros
de agua naturales existentes.

d) Sélo cabra abrir nuevas pistas en suelos con la calificacion de Areas Forestales
o Zona de Paisaje Rural de Transicion del Area de Interés Agroganadero y
Campifia.
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7. Parques o depésitos de procesado y apilado de madera. Actividad que se
realiza en zonas en las que se apila la madera tras su corta y se carga en
vehiculos para su traslado a la industria forestal de primera transformacion.

a) Las zonas habilitadas para esta actividad, tendran una superficie méxima de
1.000 m? de parcela y se situaran a una distancia inferior a 10 metros de un vial
publico, contando con acceso rodado desde este.

b) Se situaran en zonas calificadas como: Areas Forestales, Zonas de Paisaje
Rural de Transicion de las Areas de Interés Agroganadero y Campifia y Zonas
destinadas a soportar las infraestructuras y servicios de la comunidad de las
Areas de Sistemas.

¢) Previa a la habilitacién de estas zonas, sera necesario solicitar las autorizaciones
pertinentes para los accesos.

8. Puntos de Agua. Constituidos por las instalaciones necesarias para la
captacion, depuracion, potabilizacion y distribucion de agua.

a) La implantacion de nueva planta de este tipo de instalaciones se realizara
mediante un Plan Especial. En cualquier caso, la instalacion debera ajustarse a
la siguiente regulacion:

b) Estas instalaciones no se podran dedicar a otro uso no mencionado en el primer
apartado de esta actividad “Puntos de Agua”.

c) La superficie minima de la parcela receptora de estas instalaciones sera de
7.500 m2 y la edificabilidad no sera superior a 0,20 m2/mz.

d) La parcela receptora debera tener una pendiente inferior al 25%.

9. Construcciones relacionadas con actividades recreativas de ocio, disfrute y
divulgacion de la Naturaleza y el Medio Rural. Se dividen en dos:

a) Destinadas a la observacion de la naturaleza: Tendran una superficie construida
méxima de 20 m? y presenta unos acabados hacia el exterior, a base de madera.

b) Destinadas a desarrollar una labor cientifica y/o divulgativa: Las parcelas
deberan contar con anterioridad a la implantacién del uso de todos los servicios
de abastecimiento de agua, evacuacién de aguas residuales a red general,
energia eléctrica y alumbrado exterior, asi como frente a vial publico, como
minimo, de 25 metros y una pendiente media inferior al 20%.

c) Su superficie construida debera guardar relacion con la capacidad productiva de
la explotacién o explotaciones asociadas a las que sirva, no pudiendo rebasar
una edificabilidad de 0,02 m2/mz2.

d) Las instalaciones para cultivos de plantas y arboles en condiciones de especial
cuidado (invernaderos bajo cristal o plastico y similares) no podran rebasar la
densidad de edificaciébn de 0,2 m2 de superficie maxima construida por metro
cuadrado de suelo afectado en parcela Unica, siendo la distancia minima a
linderos de 2 m.

Dentro de este tipo de instalaciones se distingue entre:

e Invernaderos Familiares: Su dimension total serd como maximo 250 m?2
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¢ Invernaderos Industriales: Su dimension se comprendera entre los 250 m?
y el maximo de la densidad de edificacion mencionada en este apartado,
hasta una superficie construida maxima de 3.000 mz,

e) Las explotaciones ganaderas deberdn cumplir los siguientes requisitos:

e Las explotaciones ganaderas de nueva instalacion que requieran la
obtencién de licencia de actividad prevista en la Ley 3/1998 de 27 de
febrero, General de Proteccion de Medio Ambiente (modificada por la Ley
7/2012), deberan aplicar el Decreto 515/2009 de 22 de septiembre, por el
gue se establece las normas técnicas, higiénico sanitarias Yy
medioambientales de las explotaciones ganaderas.

e Las explotaciones ganaderas de nueva instalacion exentas de la
obtencion de licencia de actividad segun Ley 7/2012 del Pais Vasco,
deberan cumplir con lo establecido en el Anexo IV de este mismo Decreto,
que ha sido modificado por el Decreto 515/2009 de 22 de septiembre
(Disposicion Adicional tercera).

e Las explotaciones ganaderas existentes que vayan a obtener licencia de
actividad, tienen un plazo de 15 afios para adaptarse a las condiciones
establecidas en el Decreto 515/2009 de 22 de septiembre, no siéndoles de
aplicacion las normas relativas a distancias y ubicacion.

10. Las viviendas vinculadas a explotacién agricola y/o ganadero deberan
ajustarse a la siguiente regulacion:

a) Tendran una ocupacién en planta rectangular, comprendida entre las siguientes
dimensiones 12x16 my 17x20.

b) Se compondran, como maximo de planta baja, planta primera y planta bajo
¢) Laaltura maxima a cumbrera sera 9 my a alero de 6m

d) La ejecucién de los acabados de fachada se hard mediante raseos, enfoscados
0 revocos para el caso de cualquier fabrica que no sea silleria o elementos
pétreos representativos (dinteles, mochetas, esquineros, etc.) en cualquier otra
situacion. En las plantas bajas los acabados de fachada serdn de piedra o
estuco pétreo, prohibiéndose los acabados pulidos. La utilizacion de materiales
ceramicos esta expresamente

e) Resolveran la ejecucion de la cubierta de la siguiente manera:

f) La cubierta, inclinada a dos aguas, podra disponer un tercer faldon a modo de
cola de milano. Su inclinacion debera ser como minimo de 30% y como méaximo
de 45%. Tendra aleros sobresalientes como méaximo de 0,80 m.

No obstante y siempre y cuando quede integrada en la composicion volumétrica
global, se posibilitara conformar hasta el 25% de la cubierta plana, en cuyo caso
deberd tratarse de una cubierta vegetal y solo ser accesible para su
mantenimiento.

g) Se prohibe la ejecucién de elementos tipo txori-toki 0 mansardas que rompan la
planitud del faldén.
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h) La cubierta presentard un acabado de teja ceramica curva o mixta de color rojo
liso.

i) Los elementos que sobresalgan de la cubierta, como por ejemplo conductos de
ventilacién o chimeneas, deberan estar acabadas en color blanco.

J) Incorporaran unas carpinterias de las siguientes caracteristicas:

e Las carpinterias deberan ser de madera o metdlicas, cuyos acabados
podran ser de madera o pintado en color marrén, rojo carruaje, azul marino
o verde.

e Se prohibe para su cierre el empleo de persianas

e En el caso de disponer balcones o similares, sus barreras de proteccion
seran de madera o metélicas pintadas en negro.

11. Infraestructuras de produccion de energia renovable, fundamentalmente
para autoabastecimientos:

a) La instalacion estara dimensionada como maximo para conseguir satisfacer las
necesidades energéticas de las Construcciones a las que sirve.

b) Las placas solares deberan ubicarse sobre la cubierta de las construcciones vy,
excepcionalmente, sobre las parcelas receptoras de las construcciones. En este
ultimo caso, se deberd justificar previamente la eleccién de esta opcién tomando
como base motivos de orientacion solar, o, arquitectonicos.

c) Cuando se produzca la localizacion de la instalacion en las cubiertas de las
Construcciones, el limite de superficie a ocupar sera la superficie de las
cubiertas existentes.

d) Cuando se produzca la localizacién de la instalacion directamente sobre el
terreno de la parcela receptora de las Construcciones, el limite de potencia de
las placas fotovoltaicas o fototérmicas a instalar sera el establecido por el
sumatorio de los consumos realizados por las Construcciones a las que sirven
durante el afio anterior a la fecha en que se realiza la solicitud. Para el caso de
Construcciones de nueva planta, para el calculo del limite de potencia se
atendera al sumatorio de los consumos realizados durante el afio anterior a la
fecha en que se realiza la solicitud de Construcciones de caracteristicas
similares y se justificard mediante documento acreditativo anexo a la solicitud.
En todo caso, el maximo de superficie a ocupar en parcela sera de 100 m2.

e) Las instalaciones fotovoltaicas o fototérmicas ubicadas sobre el terreno de la
parcela receptora de las Construcciones guardaran una distancia de 5 m a los
lindes de parcela y a las carreteras de titularidad municipal y caminos publicos; la
distancia respecto de las carreteras forales seré la establecida en la Norma Foral
de Carreteras.

12. Construcciones e instalaciones relacionadas con las lineas de tendido aéreo

a) Salvo aprobacion expresa del Departamento de Industria, seran siempre de
pequefia entidad y de superficie menor a 100 m?2 construidos, con altura de una
planta, superficie vinculada no menor de 2.000 m? y cumpliendo las condiciones
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generales de acomodacion del presente PGOU en relacién al terreno, a la
arquitectura y al paisaje.

13. Construcciones, instalaciones e infraestructuras relacionadas con las
instalaciones técnicas de servicio no lineal tipo A

a) Las que resulten necesarias como complemento para este tipo de usos, siempre
que cuenten con la aprobacion expresa del Departamento del que dependan,
con una edificabilidad méaxima de 0,5 m2/mz, vinculados a una superficie minima
de 2.000 m2 y cumplimenten las condiciones generales de acomodacion al
terreno, a la arquitectura y al paisaje, que se establecen en el presente PGOU.

14. Construcciones, instalaciones e infraestructuras relacionadas con las
instalaciones técnicas de servicio no lineal tipo B

a) Las que resulten necesarias como complemento para este tipo de usos, siempre
gue cuenten con la aprobacién expresa del Departamento del que dependan,
con una edificabilidad maxima de 0,3 m2/mz, vinculados a una superficie minima
de 2.000 m2 y cumplimenten las condiciones generales de acomodacién al
terreno, a la arquitectura y al paisaje.

15. Construcciones e instalaciones relacionadas con Edificios de utilidad
publica o interés social

a) Las necesarias para albergar los usos de equipamientos que deban implantarse
en este tipo de suelo, vinculados a una superficie minima de parcela de 20.000
mz2, cumplimentando las condiciones de acomodacion al terreno, paisaje y a la
arquitectura rural.

Articulo 3.3.8 Protecciéon de la Biodiversidad

1. Cualquier actuacién que impligue la modificacion de las caracteristicas del
hébitat utilizado para la reproduccion o como refugio por el visén europeo,
necesitarq autorizacion previa de esta Direccion de Medio Ambiente del
Departamento Foral de Sostenibilidad y Medio Natural segun lo previsto en el
Articulo 10 del "Plan de Gestion del Vison Europeo, Mustela /utreo/a (Linnaeus,
1761), en el Territorio Histoérico de Bizkaia".
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;SECCION 3 NORMAS PARA LOS NUCLEOS RURALES EN SUELO NO
: URBANIZABLE

Articulo 3.3.9 Definicién

Como se recoge en el articulo 29 de la Ley 2/2006, se entiende por nucleo rural, la
agrupacion de entre seis y veinticinco caserios en torno a un espacio publico que los
aglutina y confiere su caracter.

En el inventario de la Diputacion Foral de Bizkaia al que se hace referencia en esta
misma ley, indica que en el municipio de Basauri, se incluye el nucleo rural de Finaga.

Articulo 3.3.10 Régimen de usos de los nucleos rurales

1. Usos Permitidos
a) El mantenimiento del medio natural.

b) Las edificaciones o instalaciones de utilidad publica o interés social que por sus
especiales caracteristicas no tengan cabida dentro del perimetro urbano,
Unicamente cuando, por su caracter, hayan de emplazarse necesariamente en el
medio rural.

c) Los caminos rurales de uso y dominio publico.

d) Equipamientos hoteleros y turisticos compatibles con el medio, entendiendo por
tales las actividades destinadas a satisfacer alojamiento temporal, campamentos
de turismo, centros y colonias escolares, agroturismo y similares, cuya
regulacion se remite a la legislacién correspondiente.

e) El residencial, con las limitaciones que se establecen en el articulo siguiente.

f) En los edificios ya existentes y con uso residencial en el momento de la
aprobacién definitiva del Plan General se podran autorizar reformas, sin
ampliacion de volumen o superficie construidos, para los siguientes
establecimientos:

e Restaurantes

o Cafésy Bares

o Cafeterias

e Tabernas, bodegones y sidrerias
En este supuesto, el establecimiento no podra superar los 200 m2 de
superficie til, la vivienda se mantiene como uso principal y, por tanto,
cumpliendo sus condiciones, en especial las relativas a vivienda minima.

e Actividades agricolas y ganaderas, entendiendo por tales la agricultura
extensiva, los cultivos experimentales o especiales, la horticultura y
floricultura a la intemperie o bajo invernaderos.
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Usos prohibidos:
Se prohibe el resto de usos no especificados como permitidos.

Se prohiben expresamente edificaciones colectivas, esto es, edificaciones de
tres 0 mas viviendas.

Se prohiben expresamente las actividades hipicas.

Se prohiben expresamente los usos de cria y guarda de animales, a excepcién
de aquellos que existan antes de la entrada en vigor del presente Plan General
gue seran considerados como tolerados.

Se prohiben expresamente los asentamientos de viviendas moviles, tales como
caravanas, rulotes, etc.

Se prohiben expresamente los establecimientos de desguace de automdviles.
Los establecimientos dedicados actualmente al desguace de automoviles,
actividad no encuadrable dentro de las agricolas y por tanto no autorizada,
estaran sujetos a un régimen transitorio de manera que en tanto no se produce
su desaparicion, que deberd producirse en cualquier caso en un plazo no
superior a dos afos contados desde la aprobacién definitiva del Plan General,
vendran obligados a rodear el espacio destinado a la actividad de una barrera
verde formada por espacios arbéreos de hoja persistente, dispuesta de tal
manera que se impida la visualizacion de los productos almacenados. El
proyecto de plantacién serd sometido a la oportuna licencia municipal.

Régimen de la edificacién

1.

© ©®© N o 00 M w0 DN

[T
= o

12.

Superficie minima de parcela neta edificable

Vivienda unifamiliar ... 2.000 m2.
Vivienda bifamiliar ...........ccoocoiii 4.000 m?
Ancho minimo de parcela neta edificable: .............cccccooeeeeiei 20 m.
Ocupacion maxima de parcela neta edificable ...................ccc..... 20%
Edificabilidad maxima en superficie .........ccceeeeviviiiiiiinnnnnn. 0,3 m2/mz2.
Edificabilidad maxima en volumen ........c..ccovvvveiiiiieiiiinnnns 0,9 m3/mz2.
Altura maxima edificable .............cccociiiiiii 7 m.
Altura maxima a CUMBIera ..........ccccceeeiiiiiiiiiieeee e 9m.

NUumero maximo de plantas

Separacion minima a linderos de parcela neta

Separacion minima a viales publicos

Condiciones estéticas. Serd de caracter obligatorio para las edificaciones de
nueva planta, el empleo de cubierta inclinada comprendida entre el 30% y el
40%, y acabado de teja plana o curva de color rojo.

El nimero de viviendas no podra ser superior al 50% de lo ya existente. Asi
mismo, el nimero total de caserios existentes y previstos no podra superar las
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veinticinco unidades. No tendra la consideracion de incremento de viviendas la
division horizontal del caserio preexistente para dar lugar a dos 0 mas viviendas,
con la sujecion a los requisitos y limitaciones establecidos por la ordenacion
urbanistica.

13. lgualmente, para este tipo de suelo, el planeamiento no podré definir nuevas
dotaciones, equipamientos, espacios libres ni vias publicas de nuevo trazado,
posibilitandose Unicamente regularizar los limites y las alineaciones ya

existentes.
14.
Finaga
Superficie 25.279 mz
N° de viviendas existentes 9
N° de viviendas posibles 3
PARCELA CON POSIBILIDAD DE o o
NUEVA VIVIENDA N° DE VIVIENDAS POSIBLES SUPERFICIE M
PARCELA 1 1 2.218 m?
PARCELA 2 2 4.657 m2
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SECCION 4: CATEGORIAS DE ORDENACION DEL MEDIO FiSICO

Articulo 3.3.12 Régimen de aplicacion

El PGOU de Basauri establece las siguientes Categorias y Subcategorias de
Ordenacion:

e Zonas Especiales de Proteccion

e Proteccion de aguas superficiales (PAS)

e Zonas de Mejora ambiental

e Zonas Forestales de Explotacion

e Zonas de Campifia Agroganadera. Paisaje Rural de Transicion.

Articulo 3.3.13  Zonas de Especial Proteccién

1. El suelo no urbanizable de especial proteccién es el constituido por aquellas
areas sefaladas como tales en los planos, por su relevancia e interés
paisajistico o medioambiental. Esta categoria define los suelos méas valiosos
desde la perspectiva naturalistica, ecoldgica y paisajistica. Incluye los reductos
de bosques autoctonos formados por diferentes especies naturales (Encinares,
alisedas, robledales y bosques mixtos,..), y que a su vez albergan algunos
hébitats de interés para las poblaciones de fauna y flora catalogadas, que
puedan verse amenazadas de desaparicion.

2. El criterio prioritario de ordenacion para estos suelos es asegurar la
conservacion de estos bosques existente, por lo que su regulaciéon limita la
intervencion antropica y en el caso de las areas sometidas a aprovechamiento,
estos deberan de ser compatibles con el objetivo de conservacion, introduciendo
para ello criterios de gestion sostenible.

Articulo 3.3.14 Condiciones para las zonas protegidas

1. En estas zonas se prohibe todo tipo de obra de nueva planta. Se permiten
Unicamente actuaciones de conservacion y mejora.

2. Como actividades privadas se permitirdn solo las de reconstruccion,
consolidacion, conservacion, higienizacion y restauracion de edificios existentes.

Articulo 3.3.15 Zonas de Especial Proteccion en Espacios Libres

1. La delimitacion gréfica de las Zonas de Especial Proteccion en Espacios Libres
se recoge en el plano 01 Estructura General y Organica del Municipio.

2. En la matriz para la ordenacion del medio fisico se afiaden simbolos que
expresan otros condicionantes especiales:

* Usos Admisibles previo analisis de las consecuencias ambientales del Plan,
Programa o Proyecto, que deberd incluir obligatoriamente un estricto analisis de
alternativas de ubicacion considerando las variables ambientales. Este analisis
formara parte de la documentacion a aprobar por el Organo Sustantivo que
corresponda. Los Planes, Programas o Proyectos que estén sometidos al
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procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica o Evaluacion de Impacto
Ambiental de Proyectos, seran evaluados segun marque su legislacion
especifica vigente. Ademas, si afectan a la Zona Agroganadera y Campifia de
Alto Valor Estratégico sera necesaria la Evaluacion de la Afeccion Sectorial
Agraria (PEAS), en los términos que recoge el PTS Agroforestal.

Articulo 3.3.16 Régimen de usos

1. Usos permitidos.

e Conservacion de la Naturaleza.

o Uso forestal, entendiendo por éste todas las labores de conservaciéon y
mejora del bosque, tales como podas, limpieza, operaciones fitosanitarias,
etc., desarrolladas conforme al régimen especifico de la legislacion
sectorial aplicable.

e Uso recreativo en aquellos lugares que estan calificados como sistemas
generales.

2. Usos prohibidos. Se prohiben todos los usos distintos a los especificados como
permitidos.

Articulo 3.3.17 Régimen de la edificacion y de las obras

1.  Se prohiben nuevas edificaciones e instalaciones de todo tipo, salvo las propias
de los usos que se autorizan (refugios de montafia, bordas, mantenimiento de
los montes, etc.). Estas edificaciones serdn exentas, sin medianeras y con
cubiertas a dos o cuatro aguas, debiendo situarse en zonas que por su
topografia, vegetacion y morfologia del terreno sean compatibles con el equilibrio
general del medio en que se ubican.

2.  Quedan prohibidas las obras que de alguna manera puedan modificar el paisaje,
tales como aceras, aparcamientos de automoviles, etc. Se permiten los
cortafuegos en las condiciones técnicas habituales.

3.  Se prohibe todo tipo de publicidad exterior, tanto sobre soporte artificial como
natural y en consecuencia se declara fuera de ordenacion expresa la publicidad
existente en la actualidad, debiendo desmantelarse en el plazo de seis (6)
meses desde la entrada en vigor del presente Plan.

Articulo 3.3.18 Proteccion aguas superficiales (PAS)

1. La categoria de Proteccion de Aguas Superficiales constituye, a los efectos del
presente PGOU, la totalidad de los cursos de agua, asi como los dmbitos de
proteccion derivados de la aplicacién de los retiros minimos establecidos por la
tramificacion y zonificacion en el PTS de Ordenacion de Méargenes de Rios y
Arroyos de la CAPV.

2. El régimen de usos para la categoria de Proteccion de Aguas Superficiales se
establece sin perjuicio de la aplicacion de régimen de intervencion establecido
en el PTS de ordenacion de margenes de los Rios y Arroyos de la CAPV,
respetando las mayores restricciones que pudieran derivarse de las
determinaciones establecidas en el presente PGOU.
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Articulo 3.3.19 Zonas de Mejora Ambiental

1. La delimitacion gréfica de estas areas se recoge en el plano 01 Estructura
General y Orgéanica del Municipio.

2. La normativa especifica de los usos y actividades permitidos quedan
establecidos mediante una matriz que relaciona para categoria y condicionante
los usos propiciados, permitidos y prohibidos.

3. Las actuaciones estardn encaminadas a restaurar en lo posible las condiciones
geomorfoldgicas del relieve y red de drenaje, la mejora estético paisajistica
mediante una restauracion de la cubierta vegetal y el control de posibles
lixiviados contaminantes con el objetivo de reconducir la situacién actual hacia
estados mas cercanos a su potencialidad ecoldgica.

4.  Teniendo en cuenta la degradacion de la charca de Etxerre y para su correcta
recuperacion ambiental, se redactard& un Plan Especial coordinado con
Zaratamo, respetando las calificaciones de suelo establecidas en el PTS de
zonas humedas de la CAPV.

Articulo 3.3.20 Zona Forestal

1. Esta categoria define las areas que por razones de vocacion natural del suelo y
por los limitantes que presentar para otros usos, relnen una clara potencialidad
para los usos forestales.

2. El presente PGOU establece la categoria de Suelos Forestales sobre los suelos
que presentan mayores aptitudes para la produccion intensiva.

3.  El régimen de usos para estos suelos se establece mediante la Matriz de Usos
en el art. Articulo 3.3.23 “Normativa especifica correspondiente a cada
calificacion o Categoria. Matriz de Usos”.

a) Las intervenciones en esta materia se ajustaran a los preceptos establecidos en
la Norma Foral 6/1994 de Montes de Bizkaia y las normas adicionales emanadas
de la administracion competente.

Articulo 3.3.21 Zona de Campifia Agroganadera. Paisaje Rural de Transicién.

1. Esta categoria incluye las areas con los suelos de capacidad agroldgica y por lo
tanto con potencialidad para los usos productivos de la agricultura y ganaderia.

2.  El criterio general para la ordenacion de estos suelos es el de preservarlos como
recurso natural estratégico, conservando su actual superficie y manteniendo la
capacidad agrologica del territorio.

3. El presento PGOU define el suelo Agroganadero como Zona Agroganadera y
Campifia. Paisaje Rural de Transicion. Incluye los suelos de paisaje rural de
transicion con una capacidad de uso de tipo medio (moderada, baja y muy baja).
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Articulo 3.3.22  Definicién de Usos del Suelo y actividades a efectos de la
aplicacion de la Matriz de Usos

La Sistematizacion General de Usos del presente PGOU a efectos de la aplicacion de
la matriz de usos es la siguiente:

1.
a)
b)

b)

Proteccion ambiental

Conservacion estricta y/o activa

Mejora ambiental

Actividades cientificas y de investigacion
Ocio y esparcimiento

Recreo extensivo

Recreo intensivo

Actividades cinegéticas y piscicolas
Aprovechamiento de recursos primarios

Agricultura

e Pricticas relacionadas con la explotacion agricola
e Construcciones e instalaciones vinculadas a las actividades agricolas

Ganaderia

¢ Pricticas relacionadas con la explotacion ganadera
e Construcciones e instalaciones relacionadas con las actividades ganaderas
e Acuicultura

Actividades forestales
e Practicas relacionadas con la actividad forestal

e Construcciones e instalaciones vinculadas a la actividad forestal de
primera transformacion

Industrias Agrarias y Forestales

Actividades extractivas

Infraestructuras

Vias de transporte

Lineas de tendido aéreo

Lineas subterraneas

Instalaciones Técnicas de servicios de caracter no lineal Tipo A
Instalaciones Técnicas de servicios de caracter no lineal Tipo B
Escombreras y vertederos de residuos solidos

Usos edificatorios
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a) Crecimientos urbanisticos apoyados en nucleos preexistentes

b) Crecimientos urbanisticos no apoyados en nucleos preexistentes
c) Edificios e Instalaciones de Utilidad Publica e interés social

d) Residencial aislado

e) Instalaciones peligrosas

La anterior sistematizacion de usos, asi como el desarrollo que de la misma se efectta
a continuacion. Se entendera como una definicién abierta y no excluyente.

e A.PROTECCION AMBIENTAL

A.l. Conservacion estricta y/o activa

Corresponde al mantenimiento de las caracteristicas y situacién actual sin intervencion
humana o exclusivamente de caracter cientifico o cultural en los casos mas
naturalizados, primando la conservacién de los valores naturales (estricta), asi como,
al mantenimiento del uso actual y participacion activa de las personas en una dinamica
de desarrollo sostenible en el resto de los casos (activa).

A.2. Mejora ambiental
Corresponde a tratamientos técnicos de muy distinto tipo, dirigidos a reconducir la

zonha degradada sobre que se actla especificamente a otros estados de equilibrio mas
valiosos.

A.3. Actividades cientifico-culturales
Utilizacion del medio para experiencias e investigacion de caracter cientifico,
incluyendo las instalaciones no permanentes y debidamente acondicionadas para

facilitar la investigacion, tales como puntos de observacién, puntos de recogida de
muestras, circulacion de embarcaciones para facilitar el estudio y observacion.

e B.OCIOY ESPARCIMIENTO

B.1. Recreo extensivo

Disfrute con fines de ocio, turismo, educacion e interpretacion del medio natural, en
base a actividades blandas, poco incidentes en el medio fisico, y sin equipamientos
significativos, tales como el excursionismo y contemplacion.

Requieren un minimo de infraestructura o acondicionamiento para su practica como
son pequefias obras (pasos sobre arroyos, balizamiento de sendas, miradores, etc.)
que se presumen cuidadosas e integradas en el paisaje.

En general, en este uso se excluyen tanto los desarrollos edificatorios como
instalaciones o elementos de la red viaria.
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La regulacién de este uso esta contemplada, en su mayor parte, en el Decreto 79/1996
de 16 de Abril, sobre ordenacién y normalizacion del senderismo en la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco.

.iulo

B.2. Recreo intensivo

Incluye el disfrute con fines de ocio, turismo, educacion e interpretacion del medio
natural, en base a equipamientos de ocio y/o acogida que implican la adaptacion de un
espacio para actividades recreativas de distinto tipo.

Se consideran, actividades asociadas a este uso la adaptacibn de un espacio
localizado para el recreo dotdndolo de equipamiento del tipo de mesas, barbacoas,
fuentes, servicios sanitarios, papeleras, juegos o alguna edificacion de pequefia
entidad.

Se incluyen asimismo los Parques Rurales definidos como espacios libres por el
planeamiento general municipal en suelo no urbanizable.

Se requiere una regulacién diferenciada segun la finalidad de las actividades
desarrolladas para las siguientes:

a) Actividades ligadas a la circulacion de vehiculos a motor, tanto fuera de carreteras
como en circuitos especialmente adaptados.

b) Otras actividades recreativas: Aquellas que impliquen la construccién de edificios
o grandes instalaciones:

¢ Instalaciones deportivas al aire libre

e Actividades cientifico-culturales y/o de ocio con construccion de
instalaciones.

¢ De las actividades recogidas en los apartados a y b anteriores, Unicamente
seran admisibles aquellas actividades que necesariamente deban
instalarse en el suelo no urbanizable, y que se ajusten a lo establecido por
el articulo 28.5 de la Ley 2/2006.

B.3. Actividades cinegéticas y piscicolas

Recoge la préctica de la caza y la pesca. Su regulacion se derivara de las
legislaciones internacionales, estatales, autonomicas y forales que les sean de
aplicacion y en especial por la Ley de Caza 2/2011, de 17 de Marzo y las Ordenes
Forales anuales de periodos hébiles de caza y pescay las vedas especiales.

En este uso se excluye todo tipo de desarrollo edificatorio.

e C. APROVECHAMIENTO DE RECURSOS PRIMARIOS

o C.1. Agricultura
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C.1.1 Préacticas relacionadas con la explotaciéon agricola:

Incluye las actividades ligadas directamente con el cultivo de recursos vegetales no
forestales (cultivos herbaceos y cultivos lefiosos, horticultura, floricultura, cultivos de
vivero, de setas y los hidropdnicos): preparacion de la tierra para la obtencion de
cultivos, incluyendo labores y préacticas culturales, operaciones de recoleccion,
seleccion y clasificacibn de las cosechas dispuestas en condiciones de ser
transportadas para su posterior almacenamiento o consumo, asi como el aporte de
agua y una mayor intensidad de aprovechamiento en el caso del regadio, junto con las
obras de infraestructura rural necesarias para mejoras de la agricultura en general.

C.1.2 Construcciones, instalaciones e infraestructuras relacionadas con la
explotacion agricola:

Incluye las construcciones e instalaciones directamente vinculadas a las Actividades
Agricolas (destinadas a apoyar la produccion agricola), tales como:

a) Almacenamiento y conservacion de utiles y productos
b) Secado, extraccion y clasificacién de productos agricolas
c) Obras e instalaciones para agricultura de regadio (incluidas balsas de riego)

d) Terrazas: construccion de bancales, siempre que éstos se realicen para evitar o
minimizar procesos erosivos, y que no se afecte a zonas cubiertas por
vegetacion natural.

e) Playas de recogida de productos agricolas

En cualquier caso, la superficie construida deberd guardar relacion con la capacidad
productora de la explotacién a la que se sirve o de las explotaciones en el caso de
productos asociados.

Para las siguientes actividades se establece una regulacién diferenciada en el articulo
22:

f) Construcciones e instalaciones para apoyar la primera transformacion de los
productos agricolas de la propia explotacion: Produccion de conservas
vegetales, mermeladas y confituras; Lagares de elaboracion de sidra y bodegas
para produccion de vino y txakoli; Transformacion y venta directa de los
productos de la explotacion; Talleres artesanales de productos tipicos del pais
(cesteria, cerdmica, ebanisteria, hornos de pan, etc.); etc.

g) Infraestructuras de produccién de energia renovable, fundamentalmente para
autoabastecimiento

h) Vivienda vinculada a la explotacion: se regula por el régimen general previsto en
la Ley del Suelo y Urbanismo 2/2006 en su articulo 31 en relacion con la
concesion de licencias de edificacion de nueva planta para este uso.

i) Invernaderos. Los invernaderos incluyen la actividad agricola desarrollada en
instalaciones permanentes, cubiertas y abrigadas artificialmente con materiales
transparentes para el forzado o proteccién de cultivos agricolas (horticolas,
ornamentales), cuyo interior permite el desarrollo de los cultivos en todo o parte
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de su ciclo vegetativo. Puede tratarse de naves aisladas, o conjunto de naves
unidas una a continuacion de otra, formando bateria. El sistema de cultivo puede
ser con suelo o sin suelo (hidroponia) y pueden permanecer fijos sobre el terreno
0 bien ser mdéviles.

Se distinguen:

¢ Invernaderos Familiares: Instalacién de invernaderos de pequefio tamafio
que tiene como finalidad la produccién para el autoconsumo, el desarrollo
social y rural, y su comercializacion en mercados locales y de proximidad.

o Invernaderos Industriales: el resto de invernaderos no incluidos en la
definicion anterior.

o C.2. Ganaderia

C.2.1 Précticas relacionadas con la explotacion ganadera:

Se consideran como ganaderas aquellas actividades relativas a la cria de todo tipo de
ganado, incluidas las granjas dedicadas a la cria de animales para peleteria y la
produccion de especies cinegéticas. Comprende también la preparacion de la tierra
para la obtencién de pastos y cultivos forrajeros, asi como el pastoreo.

Se requiere una regulacion diferenciada segun la finalidad de las actividades
desarrolladas para las siguientes:

a) Ganaderia extensiva: Cuidado y aprovechamiento de las zonas de pasto
encaminado a proporcionar el alimento necesario para la explotacion del ganado
no estabulado o estabulado solamente en invierno. Se incluyen las construcciones
poco incidentes vinculadas a las explotaciones ganaderas tradicionales (bordas y
cercados, abrevaderos, etc...).

b) Ganaderia intensiva: Aquella que se lleva a cabo en granjas para la cria
intensiva de todo tipo de ganado y apenas requiere suelo para la obtencion de
alimento, ya que estos son adquiridos mayoritariamente fuera de la explotacion.

C.2.2. Construcciones e instalaciones vinculadas a las actividades ganaderas:

Incluye las construcciones e instalaciones directamente vinculadas a las Actividades
Ganaderas, tales como:

a) Establos
b) Salas de ordefio y locales para conservacion de leche
c) Estercoleros y depoésitos de purines
d) Almacenamiento y conservacion de utiles y productos.
e) Silos de piensos y forrajes (construcciones dedicadas exclusivamente a

almacenar cereales, leguminosas grano, piensos y forrajes para el ganado.

Pueden ser de obra de fabrica o de chapa metalica)
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f) Refugios y bordas (construcciones tradicionales ubicadas en pastos montanos y
vinculadas a la actividad del pastoreo trashumante o transterminante).

g) Cierresy vallados
h) Abrevaderos y sus captaciones

i) Comederos (construcciones dedicadas exclusivamente a proporcionar en los
terrenos donde pasta el ganado los piensos y forrajes complementarios para su
alimentacion).

J) Instalaciones sanitarias y de manejo (instalaciones en las que se realizan
tratamientos antiparasitarios, vacunaciones, diversas operaciones relacionadas
con la reproduccion, clasificacion del ganado, embarque, etc. Constan de todos
o alguno de los siguientes elementos: corralizas, mangadas, bafios
antiparasitarios y embarcaderos).

Se requiere una regulacién diferenciada segun la finalidad de las actividades
desarrolladas para las siguientes:

k) Construcciones e instalaciones para la primera transformacién de los productos
ganaderos de la propia explotacion: Queserias y demdas productos lacteos;
Elaboraciéon de productos cérnicos, embutidos y otros productos derivados;
Envasado de la miel y otros productos apicolas; etc

I) Actividades recreativas relacionadas con el ocio, disfrute y divulgacion de la
Naturaleza y el Medio Rural.

m) Infraestructuras de produccién de energia renovable, fundamentalmente para
autoabastecimiento

n) Vivienda vinculada a la explotacion: se regula por el régimen general previsto en
la Ley del Suelo y Urbanismo 2/2006 en su articulo 31 en relacién con la
concesion de licencias de edificacion de nueva planta para este uso

C.2.3. Acuicultura:

Instalaciones dedicadas al cultivo y/o la recria de pescados y mariscos marinos y
continentales.

o C.3. Forestal

C.3.1 Préacticas relacionadas con la actividad forestal:

Incluye todas las actividades (excepto el pastoreo) que tienen como objeto la mejora o
aprovechamiento de los terrenos forestales, considerando asi a los terrenos ocupados
0 susceptibles de ser ocupados por masas arboladas o arbustivas, no objeto del
cultivo agrario.

La regulacién del uso forestal se regird por las Normas Forales de Montes y normas
adicionales emanadas de la Administracion competente.
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Estas actividades forestales pueden ser muy diversas a lo largo del ciclo de un
arbolado, abarcando las necesarias para la instalacion de la propia masa, para la
sanidad, proteccion, aprovechamiento y mejora del arbolado o para la renovacion del
vuelo forestal.

Se requiere una regulacion diferenciada segun la finalidad de las actividades
desarrolladas para las siguientes:

a) Uso forestal con actividades silvicolas orientadas al manejo y conservacion de las
masas autéctonas. Se trata de una finalidad més conservacionista que cumple un
papel ecoldgico.

b) Uso forestal con actividades silvicolas orientadas a la explotacion de las masas.

c) Uso forestal para la progresiva eliminaciébn y sustitucion de las especies
Aléctonas por autoctonas.

d) Nuevas repoblaciones forestales aléctonas.

C.3.2 Construcciones e instalaciones vinculadas a la actividad forestal de
primera transformacion:

Incluye las construcciones e instalaciones directamente vinculadas a la actividad
forestal, tales como el almacenamiento y conservacion de Utiles, maquinaria y
productos.

Se requiere una regulacién diferenciada segun la finalidad de las actividades
desarrolladas para:

a) Infraestructuras tales como: Vias forestales e instalaciones anexas: barreras,
pasos de agua; Parques o depoésitos de procesado y apilado de madera;
Instalaciones de vigilancia de incendios; Areas y fajas cortafuegos; Puntos de
agua; Cierres y vallas, etc.

C.4. Industrias Agrarias y Forestales

Industrias agroalimentarias o forestales de primera transformacion que por motivos
funcionales, dimensionales, de relacién con una denominacion de origen o produccién
zonal, sanitarios u otros, deban implantarse en suelo rural y no sean consideradas
como usos auxiliares de una explotacion agraria.

C.5. Actividades extractivas

Actividades encaminadas a la extraccion de los recursos minerales asi como usos
auxiliares vinculados directamente a éstas. Se incluyen las edificaciones e
instalaciones destinadas a la extraccibn y primer tratamiento de los recursos
geoldgicos sitos en la propia zona. No se incluyen las labores de prospecciéon e
investigacion de los recursos mineros.
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e D.INFRAESTRUCTURAS

o D.1. Vias de transporte

Incluye Autopistas, Autovias, Carreteras y Ferrocarriles, junto con sus instalaciones
complementarias. Asimismo esta categoria de infraestructuras incorpora otros canales
dedicados al transporte de personas o mercancias con similar impacto sobre el medio
fisico. Las condiciones de uso se ajustaran, en su caso, a los criterios establecidos en
la Norma Foral 2/2011, de Carreteras de Bizkaia.

Como usos auxiliares de este uso se consideran las areas de conservacion y
explotacion, las estaciones de suministro de combustible, las areas de aparcamiento y
descanso, las areas de servicios, los puestos de socorro, las basculas de pesaje, las
areas de limpieza y desinfeccion para camiones de transporte de ganado, etc.,
excluyéndose basicamente para este uso la implantacion de edificaciones, que se
limitaran a dar respuesta a las condiciones de funcionalidad sefialadas.

Se requiere una regulacion diferenciada segun la finalidad de las actividades
desarrolladas para las siguientes:

a) Caminos rurales y pistas forestales: Tendran la consideracién de caminos rurales
las vias de acceso a las explotaciones agrarias, las pistas de comunicacion entre
nucleos de poblacion emplazadas en el medio natural, con independencia de las
condiciones técnicas de construccion y pavimentacion y de su titularidad, que no se
integren en la red de carreteras, de rango superior. Las condiciones de uso se
ajustardn a los criterios establecidos en las Normas Forales de Carreteras y
Caminos

o D.2 Lineas de tendido aéreo

Incluye el conjunto de redes de transporte o distribucion de energia eléctrica,
telecomunicaciones y otras infraestructuras que se realizan en forma de tendidos
aéreos mediante la disposicion de soportes aislados e instalaciones menores
complementarias precisas para el funcionamiento de la red correspondiente.

o D.3. Lineas subterraneas

Incluye el conjunto de redes de transporte o distribucion de energia, gas, petréleo y
productos derivados, agua, saneamiento, telecomunicaciones y otras infraestructuras,
asi como las instalaciones complementarias de las mismas, que se realizan de forma
subterranea.

o D.4. Instalaciones Técnicas de servicios de caracter no lineal Tipo A Incluye un
conjunto amplio de instalaciones que ocupan grandes superficies.

Se requiere una regulacion diferenciada segun la finalidad de las actividades

desarrolladas para las siguientes:
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a) Parkings de estacionamiento de vehiculos al aire libre (no considerados como uso
asociado a areas recreativas)

b) Plantas potabilizadoras y de tratamiento de agua y embalses o grandes
depositos de agua

c) Plantas depuradoras y de tratamiento de residuos sdlidos y cualesquiera otras
instalaciones de utilidad publica y similar impacto sobre el medio fisico.

¢ Plantas depuradoras. (Admisible condicionado: mejora ambiental, forestal
de explotacibn y Zona Agroganadera y Campifia-paisaje rural de
transicién)

e Tratamiento de residuos solidos organicos para compostaje, escala media.
(Admisible condicionado: mejora ambiental y Zona Agroganadera y
Campifia de Alto Valor Estratégico y paisaje rural de transicion)

e Otras instalaciones de tratamiento de residuos soélidos. (Admisible
condicionado: mejora ambiental)

d) Plantas de generacion de energia no renovable y centrales de biomasa forestal

e) Instalaciones de produccion de energia renovable, excepto centrales de biomasa
forestal.

f) Instalaciones de transformacién de energia
g) Centrales de captacion o produccion de gas, excepto fracking
h) Fracking (1)

(1) Esta practica queda explicitamente prohibida en todo el territorio municipal.

o D.5. Instalaciones Técnicas de servicios de caracter no lineal Tipo B

Incluye un conjunto de instalaciones tales como: torres, antenas y estaciones
emisoras- receptoras de radio, televisiébn y comunicacion via satélite; faros, radiofaros
y otras instalaciones de comunicacion de similar impacto.

e E.USOS EDIFICATORIOS

o E.1. Edificios e instalaciones de Utilidad Publica e interés social

Edificaciones e instalaciones para equipamientos comunitarios, publicos o privados,
que estén destinados a prestar servicios que por su naturaleza y caracteristicas deban
necesariamente emplazarse en medio rural, siempre que previamente hubieran sido
declaradas de utilidad publica o interés social por el Departamento de Urbanismo de la
Diputacion Foral de Bizkaia segun lo dispuesto en el articulo 28.5 de la Ley 2/2006 del
Suelo y Urbanismo.

Se requiere una regulacion diferenciada segun la finalidad de las actividades
desarrolladas para las siguientes:
a) Centros de acogida e informacion, ecomuseos y similares

b) Agroturismo:
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Se entiende por Agroturismo aquellos establecimientos que ofrecen la prestacion
de los servicios de alojamiento, con 0 sin manutencidon y otros servicios
complementarios, mediante precio, en edificios que estén integrados en
explotaciones agrarias.

La implantacion de este uso se adaptara al Decreto 199/2013, de 16 de abril, por
el que se regulan los establecimientos de alojamiento turistico en el medio rural.

¢) Huertos comunitarios. Se consideran aqui los complejos horticolas, divididos en
parcelas de pequefias dimensiones y con una serie de infraestructuras comunes.

Estos complejos son basicamente concebidos como una forma de recreo de la
poblacién urbana.

o E.2. Residencial aislado

Se trata de las construcciones de vivienda aislada de nueva planta en el &mbito del
Plan no vinculadas a explotaciones agroganaderas. Con caracter general se prohibe la
implantacion de edificaciones de nueva planta, salvo la excepcionalidad dispuesta por
la legislacion urbanistica vigente (Ley 2/2006 del Suelo y Urbanismo de la CAPV: en
caso de caserios y edificaciones residenciales que hubieran resultado inservibles por
caso fortuito o fuerza mayor debidamente acreditada, o cuando hubieran sido
demolidos por causa de expropiacion forzosa debido a la implantacion de sistemas
generales).

o E.3. Instalaciones peligrosas

Almacenamiento y desarrollo de sustancias y procesos productivos que por su
naturaleza, caracteristicas o materiales manipulados puedan originar riesgos graves
gue no permitan su inclusion en terrenos clasificados como suelo urbano o
urbanizable.

Articulo 3.3.23 Normativa especifica correspondiente a cada calificacién o
Categoria. Matriz de Usos

En la matriz de ordenacion se expresa graficamente la regulacion mediante el
contraste, entre los usos y actividades potenciales (horizontal) y las diferentes
categorias del SNU (vertical).

En cada celda de interseccion se indican los términos de la ordenacion segun la
siguiente simbologia:

1. Uso propiciado o fomentado por ser considerado de efecto positivo para la
gestion sostenible del territorio y muy correlacionado con la vocacion natural del
suelo.

2. Uso admisible o autorizable, cuando se considera compatible y complementario
con la gestion sostenible de dichos suelos. El caracter autorizable desvela la
necesidad de un procedimiento previo que establece las condiciones de
desarrollo del uso o actividad.
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3. Uso prohibido, cuando se considera incompatible con la vocacion del suelo y los
objetivos de la gestion sostenible del territorio.

En la matriz se afiaden otros simbolos que expresan otros condicionantes especiales:

2a Admisible: se procedera a realizar un analisis de la afeccion generada sobre la
actividad agroforestal y la incorporacion de medidas correctoras en los términos
recogidos en el PEAS (Documento D, Anexo I, “Instrumentos de actuacion del
PTS Agroforestal”).

3a Uso no deseable en dicha categoria de ordenacion. Excepcionalmente sera
admisible en el caso de que sea avalado por un informe del érgano competente
en materia agraria que considere de manera especifica la afeccion sobre la
actividad agroforestal y la incorporacion de medidas correctoras en los términos
recogidos en el PEAS (Documento D, Anexo I, “Instrumentos de actuacion del
PTS Agroforestal”).

* Usos Admisibles previo analisis de las consecuencias ambientales del Plan,
Programa o Proyecto, que deberd incluir obligatoriamente un estricto analisis de
alternativas de ubicacion considerando las variables ambientales. Este analisis
formara parte de la documentacién a aprobar por el Organo Sustantivo que
corresponda. Los Planes, Programas o Proyectos que estén sometidos al
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica o Evaluacion de Impacto
Ambiental de Proyectos, seran evaluados seglin marque su legislacion
especifica vigente. Ademas, si afectan a la Zona Agroganadera y Campifia de
Alto Valor Estratégico sera necesaria la Evaluacion de la Afeccion Sectorial
Agraria (PEAS), en los términos que recoge el PTS Agroforestal.

De acuerdo con la sistematizacion de usos que se ha propuesto, en la matriz pueden
producirse diferentes grados de permisividad en los usos. Prevalecerd el més
especifico frente al mas genérico.
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MATRIZ PARA LA ORDENACION DEL MEDIO FISICO

ANTOLAMENDU KATEGORIAK
CATEGORIAS DE ORDENACION

Inguru-
Giroaren

babesa
Protec
ambienta

Kontserbazioa
Conservacion

Ingurugiroaren hobekuntza
Mejora ambiental

Aisia eta
astialdia

Ocioy
esparcimiento

Jolas-iharduera zabalak
Recreo extensivo

Jolas-iharduera trinkoak
Recreo intensivo

Ehiza eta arrantza-iharduerak
Actividades cinegéticas y piscicolas

Lehen sektoreko baliabideen ustiapena

Explotacion de recursos primarios

Nekazaritza
Agricultura

Negutegiak
Invernaderos

Nekazaritza-ustiapenarekin lotutako eraikuntzak
Construcciones ligadas con explotacion agraria

Abeltzaintza
Ganaderia

Abeltzaintza-ustiapenarekin lotutako eraikuntzak
Construcciones ligadas con explotaciéon ganadera

Basoa
Forestal

Baso-ustiapenarekin lotutako eraikuntzak
Construcciones ligadas con explotacion forestal

Nekazaritza-industriak
Industrias agrarias

Erauzketa-iharduerak
Actividades extractivas

Garraiabideak
Vias de transporte

Aireko lineak

Babes berezia

Especial Proteccion

Babes berezia Espazio

Libreetan

Especial Proteccion en

Espacios Libres
Ingurumenaren
hobekuntza
Mejora Ambiental
Proteccion de aguas
superficiales
Basoa
Zonas Forestales

Gainazaleko uren babesa

Produkzio landazabala.

Campifia de
produccioén.Paisaje Rural

de Transicién

» @ Lineas de tendido aéreo

[ 3 Lurpeko lineak

% § Lineas subterraneas

'GEJ_ 'g‘ Zerbitzu ez linealen inst. teknikoak, A motatakoak

3 g Inst.téc. de servicios de caracter no lineal Tipo A

= Zerbitzu ez linealen inst. teknikoak, B motatakoak

Inst.técnicas servicios de caracter no lineal Tipo B
Hondakindegiak eta zabortegiak
Escombreras y vertederos de residuos sélidos
Zeuden guneetan oinarritutako hirig. hazkundeak
Crecim. urban. apoyados en nucleos preexistentes
Zeuden guneetan oinarritu gabeko hirig.

o hazkundeak

© 9 Crecim. urban. no apoyados en nucleos

% < | preexistentes

© IS Herri-onurako eta gizarte-intereseko eraikinak

@ o e - : } .

pt £ Edificios de utilidad publica e interés social

o o Nekazaritza-ustiategiari lotutako etxebizitza

2 § isolatua

E 2 Residencial aislado vinculado a explotacién agraria

Etxebizitza isolatua
Residencial aislado

Instalazio arriskutsuak
Instalaciones peligrosas
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Articulo 3.3.24 Condicionantes Superpuestos

1. El PGOU de Basauri establece los siguientes Condicionantes Superpuestos:

a) Riesgos naturales y cambio climético

¢ Vulnerabilidad de acuiferos

e Areas erosionables

e Areas inundables

¢ Riesgo de incendios forestales

b) Espacios Protegidos por sus valores ambientales

e Puntos de agua

Recursos hidrolégicos

Habitats de interés comunitarios

Areas de distribucion preferente del vison europeo y del pez espinoso
¢ Puntos de interés geoldgico

2. La delimitacién gréfica de estas areas se recoge en los planos de la serie 10.

3. Las determinaciones y directrices establecidas para cada condicionante en la
presente seccidn se establecen como limitaciones adicionales a la regulacion de
usos de las Categorias de Ordenacion, limitando la forma en que se pueden
desarrollar determinadas actividades segun el tipo de riesgo presente en cada
caso y en atencion a los criterios especificos de proteccion.

e RIESGOS NATURALES Y CAMBIO CLIMATICO

Articulo 3.3.25 Vulnerabilidad de acuiferos

1. La definicion de este condicionante superpuesto contempla: los acuiferos
subterraneos, el riesgo de contaminacion como consecuencia de arrastres
superficiales en sustratos impermeables que alcanzan las aguas superficiales y
los acuiferos aluviales.

2. Como criterio general se prohiben o limitan la localizacion de usos y actividades
potencialmente emisoras de contaminantes al suelo y por lixiviacion al acuifero
subyacente.

3. Las actuaciones que se vayan a desarrollar en estos ambitos deberan tener en
cuenta las siguientes directrices:

a) Son de aplicacion las directrices generales del PTS Agroforestal para las areas
vulnerables a la contaminacion de acuiferos

b) En las actividades agroforestales deberdn tenerse en cuenta los criterios
derivados del Cdodigo de Buenas Practicas Agrarias (Decreto 390/98, de 22 de
diciembre, del Gobierno Vasco y Orden de 8 de abril de 2008 de ampliacion) en
la aplicacion de tratamientos herbicidas, fitosanitarios o de abonado, de manera
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que se eviten las dosis que pudieran llegar a ser contaminantes para los
acuiferos.

c) En el caso de la existencia de baferas de desparasitacion de ganado en zonas
de alta vulnerabilidad de acuiferos, se asegurara la impermeabilizacion de las
mismas y la recogida de las aguas residuales tras cada utilizacion.

d) Debe vigilarse el empleo de sustancias como carburantes o lubricantes, evitando
su derramamiento y el abandono de los envases vacios tras su uso.

e) Los restos de tala no serdn arrojados en el interior de las simas y/o cuevas, ni se
taparan cavidades naturales.

f) Para actividades agropecuarias, control estricto en los tratamientos zoo y
fitosanitarios y en el uso de productos quimicos (fertilizantes) susceptibles de
producir lixiviados.

g) Para actividades de nueva implantacion, el proyecto para la tramitacion de la
autorizacion debera expresar con detalle las caracteristicas de los procesos y los
productos y residuos que se generan, asi como las medidas preventivas que se
incorporan.

h) En las infraestructuras viarias, prevision de la recogida de lixiviados y control
estricto de la circulacion de vehiculos con mercancias peligrosas susceptibles de
producir lixiviados. Igualmente para las infraestructuras de oleoductos.

i) Se prohibe la ubicacién de equipamientos de almacenamiento y tratamiento de
residuos sélidos urbanos y sustancias peligrosas.

j) Se debera proceder al control de actuaciones que modifiquen la cubierta vegetal
y la estructura del suelo y afecten la permeabilidad natural del terreno.

Articulo 3.3.26 Areas erosionables

1. La delimitacién del condicionante de Erosionabilidad Riesgos Erosivos incluye
aquellas areas que por sus caracteristicas geomorfoldgicas (fuertes pendientes,
sustratos inestables etc.) presentan un alto grado de susceptibilidad 6 riesgo al
desarrollo y aparicion de fendmenos erosivos, propiciados por la propia
naturaleza del sustrato o por la actividad humana sobre el terreno.

2.  Como criterio general se prohiben o limitan los usos y actividades que puedan
modificar la estabilidad de los horizontes superficiales del suelo, promoviendo el
mantenimiento de la cubierta forestal o fomento de la misma si no existiese.

3. Las actuaciones que se vayan a desarrollar en estos ambitos deberan tener en
cuenta las siguientes directrices:

a) Son de aplicacion las directrices generales del PTS Agroforestal para las areas
vulnerables por los riesgos erosivos.

b) Las actividades forestales garantizaran la conservacion de los recursos edéaficos
e hidricos. Para ello se limitard al maximo el uso extensivo del fuego, los
desbroces extensivos y los movimientos de tierra y se incentivara la plantacion
manual sobre la mecanizada y los métodos progresivos de corta, como
entresacas, cortas por bosquetes o aclareos sucesivos, sobre la corta a hecho o
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matarrasa. La realizacién de estos trabajos requerira el correspondiente permiso
de la Administracion competente, a través del cual se daran las instrucciones
precisas que aseguren el mantenimiento de la estructura del suelo y las menores
perdidas posibles de este recurso.

c) Reforestacion de las zonas desarboladas en areas erosionables, condicionando
el uso ganadero a la consecucién de dicho objetivo. En estas zonas se
favorecerd la implantacion de arbolado de crecimiento lento y medio.

d) En los suelos con riesgos erosivos, se evitaran en la medida de lo posible los
usos de infraestructuras y edificatorios, incluidas las construcciones e
infraestructuras ligadas a los usos agroforestales.

e) De cara a facilitar la gestion, se realizara la referenciacion catastral de las zonas
erosionables de titularidad particular y de libre disposicion

f) Las decisiones que con caracter excepcional supongan una corta a hecho o un
cambio a un uso desarbolado en las Areas Erosionables, seran tomadas en cada
caso concreto por la Administracion Forestal competente. Estas decisiones
deberan justificarse bajo los siguientes criterios: Proteccion de personas y
bienes, mantenimiento de la masa forestal (plagas e incendios) u tras causas
debidamente reconocidas.

g) Control especial de las actividades de ocupacién y uso del suelos que
modifiquen negativamente la cubierta forestal protectora del suelo y las
condiciones de estabilidad del sustrato, de donde razonablemente puedan
derivarse un incremento de los riesgos erosivos atendiendo a la interaccion de
dos factores: el tipo de actuacién y la extension que ocupa. Entre las
actuaciones con mayor riesgo, atendiendo a la interaccién de dos factores: el
tipo de actuacion y la extension que ocupa, se indican: movimientos de tierras,
escombreras y rellenos, apertura de nuevas carreteras y caminos forestales,
modificaciones de la red de drenaje superficial, explotaciones forestales
intensivas con cortas a hecho (matarasas) y labores asociadas de preparacion
del terreno, quemas de vegetacion, etc.

h) Los planes de ordenacion de recursos forestales (PORF) que establece la Ley
43/2003 estatal de Montes, cuya competencia recae en el 6rgano forestal de la
Diputacién Foral de Bizkaia, deberdn contemplar, en su caso, este riesgo e
incluirlo especificamente en su documento técnico, elaborando propuestas
concretas, entre las que se contaria con el fomento de los bosques protectores y
la elaboracién de un cdédigo de buenas practicas que contemple la adecuacion
ambiental de las técnicas de explotacion forestal intensiva y la aplicacion
preventiva de la gestion hidrolégico-forestal asi como la silvicultura de
prevencion de incendios, dado que las consecuencias de los incendios
forestales, al desnudar el suelo, inciden negativamente en el
desencadenamiento de fendbmenos erosivos.

i) En las zonas con riesgo de erosion, la Administracion Forestal competente
establecera los criterios y requisitos exigibles para la realizacion de cualquier
actividad que implique remocién de suelo o alteracion de la vegetacion, a fin de
contar con las garantias técnicas suficientes para asegurar que dicha actividad
no implica efectos negativos en los procesos de pérdida de suelo.
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j) Las actividades publicas de reforestacion se centrardn preferentemente en las
zonas de mayor riesgo y menor aptitud agricola.

k) En los terrenos con productividad agricola situados en zonas de riesgo se
determinaran técnicas de cultivo que no provoquen la remocién del suelo.

[) En toda accion territorial, se atendera a la preservacion de la vegetacion y, muy
especialmente, a la conservacion de las masas arboladas autoctonas.

Articulo 3.3.27 Areas inundables

1. La definicion de este condicionante superpuesto contempla las zonas que
presentan riesgos de inundacién a partir de las maximas avenidas ordinarias y
los diferentes periodos de recurrencia de 10, 100 y 500 afios. Cualquier
modificacion futura de estas avenidas se entenderia incorporada y sustituiria a
las actuales y, en su caso, quedarian impedidos los desarrollos.

2. Las autorizaciones administrativas de las actuaciones del presente PGOU que
afecten al Dominio Publico Hidraulico, se sitien en sus zonas de servidumbre o
policia y presenten riesgo de inundabilidad, se tramitaran desde la Agencia
Vasca del Agua URA y seran resueltas por el Organismo de cuenca, en este
caso la Confederacion Hidrografica del Cantabrico.

3. Las actuaciones que se vayan a desarrollar en estos ambitos deberan tener en
cuenta las siguientes directrices:

a) Los desarrollos urbanisticos dentro de la mancha de inundacion de los tres
periodos de recurrencia de 10, 100 y 500 afios, respetaran el régimen de
intervencion regulado en la Modificacion del PTS de Margenes de Rios y
Arroyos. Concretamente, seran de aplicacion los Criterios de Uso del Suelo en
Funcioén de su Inundabilidad.

b) Se tendra especial atencidon a la afecciébn de estos suelos en las siguientes
actuaciones que presentan un mayor riesgo para los fendmenos de
inundabilidad: la modificacion de cotas de altitud de las llanuras de inundacion
por movimientos de tierras, escombreras y rellenos, la creacién de barreras por
la elevacién del nivel de nuevas carreteras y caminos, la alteracion de la red de
drenaje superficial asi como la compartimentacion del espacio de las vegas
inundables por la construccion de vallados y cierres de parcela que impiden la
circulacion durante las crecidas.

c) Para las explotaciones agropecuarias incluidas en este ambito, se propone una
ampliacion y/o adaptacion de las medidas contempladas en el Il Plan de
Desarrollo Rural Sostenible de la CAPV (2007-2013), por parte de la
administracion agraria competente, que permitan definir las buenas préacticas
agropecuarias sobre suelos inundables y, que a su vez, se incorporen a los
programas locales de desarrollo rural.

d) No podran ser autorizados usos residenciales a cota alcanzable por la avenida
de 500 afios, garajes subterraneos y soétanos (salvo que garantice la
estanqueidad y tengan respiraderos y vias de evacuacion por encima de esa
avenida), como tampoco se permiten las infraestructuras publicas esenciales en
las que deba asegurarse su accesibilidad en situacion de emergencia por graves
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inundaciones (tales como centros escolares o0 sanitarios, residencias geriatricas
o0 de personas con discapacidad, parques de bomberos o instalaciones de
servicios de Proteccion Civil). Tampoco serdn autorizables rellenos que
modifiquen la rasante y supongan una reduccion significativa de la capacidad de
desagtie y acopios de materiales o residuos de todo tipo.

e) Fuera de la zona de policia (100 m) en el resto de las zonas inundables se
estard a lo dispuestos en el articulo 41 de la Normativa del Plan Hidrologico.

f) La ordenacion de usos, en su caso, para los ambitos afectados por riesgo de
inundabilidad para periodos de retorno de 500 afios, debera ser compatible con
las limitaciones en zona inundable que establecen los articulos 40 y 41 de la
Normativa del Plan Hidrologico de la demarcacion hidrografica del Cantébrico
Oriental. (Real Decreto 1/2016 de 8 de enero).

Concretamente en el apartado E.2.3. “Régimen especifico del suelo y
actuaciones en las areas inundables incluidas dentro de la zona de flujo
preferente” se establece lo siguiente:

“1.- Como criterio general los ambitos fluviales adscritos a las zonas de flujo
preferente deberan preservarse de usos urbanisticos intensivos, ocupaciones
edificatorias y elementos infraestructurales, salvo los inherentes al medio fluvial.

Con las implantaciones urbanas preexistentes cuya eliminacion se considere
urbanisticamente improcedente y/o social o econémicamente inasumible se
procederd a la realizacion de todas las actuaciones posibles de proteccion contra
inundaciones viables, bien sea mediante la eliminacion de obstaculos
hidraulicos, la ampliacion de la capacidad de desagiie de los cauces y/o la
construccion de las obras de defensa factibles.

En los casos de tramas urbanas edificadas incluidas dentro de la zona de flujo
preferente, se posibilitardn las operaciones de regeneracibn o renovacion
urbana, siempre y cuando las actuaciones no empeoren la inundabilidad de
terceros (elevacién de la lamina de agua no superior a 10 cm para la avenida de
500 afios de periodo de retorno), ni condicionen las posibles actuaciones de
defensa contra inundaciones de areas circundantes vy, si es posible, mejoren las
condiciones de inundabilidad del entorno.

Debe procurarse, excepto manifiesta inviabilidad, que el nuevo ambito quede
fuera de la zona de flujo preferente y con la urbanizacién a cota superior a la de
la avenida de 100 afios de periodo de retorno y, preferentemente, a la de 500
afos.

Si se produce tal manifiesta inviabilidad, los usos residenciales se situaran, en
todo caso, por encima de la cota de inundaciéon de periodo de retorno de 500
afos.

2.- El régimen general de los usos del suelo en las areas inundables incluidas
dentro de la zona de flujo preferente sera el siguiente:
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- Los usos permitidos en la zona de flujo preferente deberan adecuarse a lo
dispuesto en el articulo 9.2 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y
serdn los que no presenten vulnerabilidad frente a las avenidas, y que no
supongan una reduccién significativa de la capacidad de desagie de dicha zona,
tales como:

1.- Usos agricolas: tierras de labranza, pastos, horticultura, viticultura, césped,
selvicultura, viveros al aire libre y cultivos silvestres.

2.- Uso ganadero no estabulado.

3.- Usos recreativos, publicos y privados: parques y jardines, campos de golf,
pistas deportivas, zonas de descanso, de natacion, reservas naturales de caza,
cotos de caza 0 pesca, circuitos de excursionismo o equitacion, quedando
excluidos los aparcamientos de vehiculos complementarios, en su caso, de
dichas instalaciones.

4 .- Usos relacionados con el medio, como conservacion del ecosistema fluvial
ripario, de su capacidad hidraulica, drenaje sostenible, labores de vigilancia y
salvamento.

5.- Cruces de infraestructuras de comunicaciones y de canalizaciones
subterraneas con soluciones que no supongan una reduccién significativa de la
capacidad de desagie del cauce.

- Con caracter general no podran ser autorizados:
1.- Nuevos usos habitacionales incluidos las acampadas.
2.- Nuevas edificaciones, cualquiera que sea su uso.

3.- Obras de reparacién de edificaciones existentes que supongan una alteracion
de su ocupacion en planta o de su volumen o el cambio de uso de las mismas
que incremente su vulnerabilidad frente a las avenidas.

4.- Invernaderos, cerramientos y vallados que no sean diafanos, tales como los
cierres de muro de fabrica de cualquier clase.

5.- Rellenos de todo tipo, acopios de materiales de cualquier tipo de residuo,
maxime cuando ocasionen una reduccion significativa de la seccion de desagle,
cuando puedan ocasionar la contaminacion o degradacién del Dominio Publico
Hidraulico o puedan flotar o ser arrastrados provocando la obstruccién de obras
de drenaje, puentes, etc.

6.- Centros escolares o sanitarios, residencias de ancianos o disminuidos fisicos
0 psiquicos, parques de bomberos, instalaciones de los servicios de Proteccion
Civil, estaciones de suministro de carburante, granjas y criaderos de animales.

7.- Infraestructuras lineales disefiadas de modo tendente al paralelismo con el
cauce, con excepcibn de las de saneamiento, abastecimiento y otras
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canalizaciones subterrdneas que en todo caso, salvo zonas puntuales en que no
exista solucién viable, deberan situarse fuera de la zona de servidumbre del
dominio publico hidraulico.

8.- Aparcamientos de vehiculos con excepcion de los superficiales que se
dispongan sin alteracion de relieve y de su capacidad de desague, sin
edificacion alguna y con la implantacion de un sistema de aviso y de retirada de
los vehiculos en caso de avenida.

3.- Con caracter excepcional y sin perjuicio de lo que en el momento de su
aprobacion establezcan los futuros Planes de Gestion del riesgo de inundacion,
en la Zona de Flujo Preferente se podran admitir nuevos aprovechamientos
urbanisticos en aquellos suelos que, a la entrada en vigor del RDL 2/2008, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo, se encuentren en la
situacion de urbanizado definida por esa misma Ley del Suelo en su articulo
12.3, siempre y cuando se trate de alguno de los siguientes supuestos: ...."

Por otro lado, en el apartado E.2.4.- “Régimen especifico del suelo y actuaciones
en las éareas inundables por la avenida de 100 afios de periodo de retorno
situadas fuera de la zona de flujo preferente” se especifica lo establecido a
continuacion:

“1.- En ambitos de caracter rural y zonas que actualmente no se encuentran
urbanizadas.

Como criterio general en estas areas es recomendable adoptar exclusivamente,
usos compatibles con su condicién natural de inundabilidad.

Con caracter general en estas zonas no seran admisibles, por tanto, nuevos
usos edificatorios y urbanisticos, ni nuevos elementos infraestructurales
puntuales e infraestructuras lineales dispuestas de forma paralela al cauce (salvo
los cruces de las infraestructuras de comunicaciones y de las canalizaciones
subterrdneas que no supongan una reduccién significativa de la capacidad de
desaglie del cauce); ni la realizacion de actuaciones de modificacion de la
morfologia del terreno (encauzamientos, rellenos, etc.) con objeto de
posibilitarlos, salvo que se trate de suelos con clasificacién urbanistica como
suelo urbano o urbanizable anterior al presente Plan o de nuevos desarrollos
urbanisticos de caracter territorial programados en el correspondiente PTP.

En su caso, los nuevos desarrollos edificatorios urbanisticos que se realicen en
estas zonas deberan cumplir los siguientes requisitos generales: ....

2- En las é&reas ya urbanizadas y/o parcialmente desarrolladas
urbanisticamente.

Como criterio general en estas areas se trataran de conservar los edificios y los
usos urbanisticos preexistentes, adoptando medidas correctoras que permitan
actuar sobre el riesgo de inundacién. Se realizaran estudios hidraulicos en los
tramos fluviales mas significativos, evaluando las diferentes alternativas de
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actuaciones integradas y progresivas basadas en la posible eliminacion o
disminucion de los efectos producidos por obstaculos hidraulicos, las posibles
ampliaciones de las secciones de drenaje de los cauces, las opciones de
disposicién de obras de defensa a lo largo de las méargenes o, en Ultimo caso, la
gestion del traslado de la edificacion a zonas mas seguras.

En estas zonas se evitara también el establecimiento de las infraestructuras
publicas esenciales tales como hospitales, bomberos, seguridad publica o
depoésitos de emergencia, en las que debe asegurar su accesibilidad en
situaciones de emergencia por graves inundaciones, evaluando, en su caso, la
viabilidad del traslado de las existentes si no resultara posible resolver, con la
adopcion de medidas correctoras, la eliminacion o mejora de su actual
exposicion al riesgo de inundacion.

En estas zonas inundables, fuera de la zona de flujo preferente, los nuevos usos
residenciales deberan disponerse a una cota no alcanzable por la avenida de
periodo de retorno de 500 afios, salvo que exista imposibilidad material
debidamente justificada y se cumplan las restantes determinaciones generales
enumeradas en el epigrafe E.2.2.”

Finalmente, en cuanto a la componente hidraulica, en el apartado E.2.5.
“Régimen especifico del suelo y actuaciones en las areas inundables por la
avenidas de 100 a 500 afios de periodo de retorno” se recoge lo siguiente:

“En estas zonas es recomendable adoptar usos compatibles con su condicién
natural de inundabilidad aunque, sobre todo en las areas ya urbanizadas y/o
parcialmente desarrolladas urbanisticamente o en las que, en su caso, determine
el correspondiente PTP, se podran posibilitar nuevas actuaciones urbanisticas o
infraestructuras lineales (comunicaciones, infraestructuras puntuales, etc.) bajo
los siguientes condicionantes: ....

Para la justificacion de los proyectos de medidas correctoras se podra exigir un
estudio hidraulico y ambiental detallado que defina y justifigue medidas
correctoras necesarias para hacer factible la actuacion asi como las mejoras
introducidas para la disminucion de dafios o la anulacién de la vulnerabilidad. Se
contemplaran, asi mismo, las determinaciones generales enumeradas en el
epigrafe E.2.2.

En cualquier caso, estas medidas deberan ser ambientalmente asumibles y no
agravar la inundabilidad y el riesgo preexistente en el entorno.”

Articulo 3.3.28 Riesgo de Incendios forestales

1. Este Condicionante Superpuesto recoge areas homogéneas que presentan
riesgos elevados de incendios forestales.

2.  El criterio general de ordenacion pretende minimizar el nivel de riesgo de
incendio, a través de la intervencibn en el paisaje forestal existente,
introduciendo medidas de caracter preventivo y modificando las condiciones
actuales de mayor riesgo.
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3. Las actuaciones que se vayan a desarrollar en estos ambitos deberan tener en
cuenta las siguientes directrices:

a) Seran de aplicacion las directrices generales del Plan Forestal Vasco y sus
determinaciones especificas para la gestion forestal de prevencion de incendios.

b) Se deberan aplicar planes de ordenacién forestal que desarrollen la silvicultura
de prevencion de incendios mediante actuaciones tales como: el fomento del
paisaje en mosaico con vegetacion de diferente combustibilidad limitando las
grandes plantaciones homogéneas, el fomento de espacios abiertos sin riesgo
de incendios, la incorporacion de la ganaderia extensiva (silvopastoreo), la
ordenacion del uso recreativo y la elaboracion de un codigo de buenas practicas
por parte de la administracion agroforestal competente que contemple la
adecuacion de las actividades de las explotaciones agropecuarias y forestales.

c) La creacion de grandes extensiones homogéneas de plantaciones forestales de
caracter pirdfilo, las practicas silvicolas que utilizan la quema de vegetacion sin
las debidas condiciones de seguridad, la quema incontrolada de pastos y
matorrales, las negligencias a partir de &reas recreativas y la circulacién
motorizada por los caminos forestales, etc.

d) Para las explotaciones agropecuarias incluidas en este ambito, se propone una
ampliacion y/o adaptacion de las medidas contempladas en el Il Plan de
Desarrollo Rural Sostenible de la CAPV (2007-2013), por parte de la
administracion agraria competente, que permitan definir las buenas précticas
agropecuarias sobre suelos con riesgo de incendios y que, a su vez, se
incorporen a los programas locales de desarrollo rural.

e) Se deben tener en cuenta las limitaciones y condicionantes recogidos en la
Directriz Basica de Planificacion de Proteccion Civil de Emergencia por Riesgo
de Incendios Forestales, aprobada por Acuerdo del Consejo de Ministros de 15
de noviembre de 2013 asi como el Plan Especial de Emergencias por Riesgo de
Incendios Forestales de la Comunidad Auténoma Vasca. Concretamente se
deben tener en cuenta los condicionantes recogidos en los anexos VI y VII del
Plan Especial de Emergencias por Riesgo de Incendios Forestales de la
Comunidad Autonoma Vasca en relacion a la obligatoriedad de realizar Plan de
autoproteccion para los usos en zonas de riesgo de incendio forestal alto o en
zonas de interfaz urbano-forestal asi como a lo referente a las instalaciones de
acampada.

o ESPACIOS PROTEGIDOS POR SUS VALORES AMBIENTALES

Articulo 3.3.29  Puntos de agua

Seran de aplicacion los nuevos criterios de evaluacion del estado de las masas de
agua subterrdnea recogidos en la modificacion, por Real Decreto 1075/2015, de 27 de
noviembre, del Real Decreto 1514/2009, de 2 de octubre, por el que se regula la
proteccion de las aguas subterrdneas contra la contaminacion y el deterioro.
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Articulo 3.3.30  Recursos hidrolégicos

Durante la vigencia de los planes hidrolégicos seran de aplicacion los criterios de
seguimiento y evaluacion del estado y potencial de las masas de agua superficial en
ellos recogidos, que se iran sustituyendo de forma progresiva en los términos previstos
por el Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se establecen los
criterios de seguimiento y evaluacién del estado de las aguas superficiales y las
normas de calidad ambiental.

Articulo 3.3.31 Habitats de interés comunitarios

1. Incluye las manchas de vegetacion de frondosas autoctonas que presenten
suficiente entidad por sus dimensiones, ubicacion en el medio, asi como los
Habitats naturales de interés segun la Directiva europea Hébitats (92/43/CEE).

2.  Seran de aplicacion las siguientes directrices:

El régimen de usos y actividades de las Areas de Vegetacion Autdctona sera el
establecido por la legislacidon y normativa sectorial aplicable (Norma Foral
11/1997 de Régimen Especifico de Diversas Especies Forestales Autéctonas).
Sin perjuicio en cuanto a la aplicacion del articulo 10 de esta N.F., en tanto no
existan causas justificadas, debe exigirse la conservacion de dichas especies en
los &mbitos con previsiones urbanisticas.

Los Habitats de Interés Comunitario Prioritarios, estan sujetos a un compromiso
para su conservacion, conforme a lo establecido en la Directiva Habitat Europea,
segun la extensién y estado de conservacion concreto de dichos habitats en la
zona.

El criterio principal en relacién a la vegetacion asociada a estas areas sera su
conservacion, por lo que los desarrollos que impliguen una actuacion sobre las
mismas estaran condicionados a la realizacion de un estudio de alternativas de
delimitacion y ordenacion en el que se priorice su exclusién del ambito de
actuacion. En caso de no ser posible, debera incluirse dentro de la reserva
sistema de espacios libres del ambito.

Cualquier cambio en la delimitacion o regulacion de estos ambitos serd
autométicamente incorporado por el PGOU, sin necesidad de promover una
modificacion del mismo.

Articulo 3.3.32  Areas de distribucion preferente del Visén Europeo

El 19 de junio de 2006 se aprobo el Plan de Gestion del Vison europeo en el Territorio
Histérico de Bizkaia (Orden Foral 118/2006, 19 de junio), que sera aplicado
integramente y con caracter indefinido desde su entrada en vigor hasta que el Visén
europeo sea descatalogado de la lista de especies en “Peligro de Extincion”. El @mbito
de aplicacién del citado Plan sera la totalidad de la red hidrogréafica del Territorio
Historico de Bizkaia considerando como tal, tanto el dominio publico como su zona de
servidumbre definida en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas. El plan a su vez define unas Areas
de Interés Especial.
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En el caso de Basauri y tal y como se ha recogido en los documentos de caracter
ambiental que se han ido generando a lo largo de la tramitacion ambiental estratégica,
las margenes del rio Nervidn-lbaizabal a su paso por el municipio de Basauri, se
consideran areas de especial interés para la conservacion del vison europeo y el
articulo 9 de dicha ley establece que cualquier actuacion en las areas de interés
especial que implique la modificacion de las caracteristicas del habitat utilizado para la
reproduccion o como refugio por la especie, necesitard autorizacion previa del
Departamento de Agricultura.

Ademas el articulo 10 dice que cualquier plan o proyecto con repercusion apreciable,
directa o indirecta, sobre la conservacion o recuperacion de la especie en las areas de
interés especial, ya sea individualmente o en combinacién con otros planes o
proyectos, debera ser sometido a informe preceptivo del Departamento de Agricultura,
quién velara por una adecuada evaluacién de sus repercusiones sobre los objetivos
del presente Plan de Gestion. Dicha evaluacidén contemplard, entre otros aspectos, las
posibles afecciones a la especie, a la calidad de las aguas y de habitat, determinando
en funcibn de su afeccion previsible, las fechas Optimas para su ejecucion,
estableciendo como periodo critico para la reproduccion de la especie el comprendido
entre el 15 de marzo y el 31 de julio.

A su vez, el articulo 11 de dicha ley dicta que los procedimientos administrativos de
autorizaciones o concesiones en el ambito del Plan de Gestion, asi como los de
Evaluacién del Impacto Ambiental, incluiran los informes y estudios necesarios para el
andlisis, diagnéstico y valoracion de las repercusiones e impactos que sobre la
especie y su dindmica poblacional pudieran tener las actuaciones y proyectos. Dichos
informes y estudios contendrdn las medidas preventivas encaminadas al
mantenimiento de las condiciones necesarias del habitat y de la especie en las zonas
de presencia actual, asi como las medidas correctoras dirigidas a la restauracion del
habitat en los casos en los que el mismo no cuente con los requerimientos de la
especie.

Finalmente, el articulo 12 explica que los instrumentos de planeamiento territorial y
urbanistico deberan asegurar la preservacién, mantenimiento o recuperacién de los
habitats del visbn europeo, justificando los casos en que es necesario limitarlos.

El nuevo PGOU de Basauri, ya recoge las areas de especial interés del visén europeo
como condicionante superpuesto y tanto en la documentacion ambiental como en el
propio PGOU, se ha incluido la delimitacion de dichas areas en la documentacion
grafica.

Se enumeran a continuacion aquellas medidas a tener en cuenta con respecto al visén
europeo, que de la misma forma se van a recoger en la normativa del PGOU de
Basauri:

Con el fin de reforzar la prohibicion de antropizacion del area de interés especial
anteriormente descrita, la normativa del Plan General de Ordenacion Urbana de
Basauri debera incluir expresamente la obligacion de que cualquier actuaciéon u obra
en las areas de interés especial debe obtener la autorizacion previa del Departamento
de Agricultura, establecida en el articulo 9 de la Ley Foral 118/2006. Seria conveniente
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ademas que la propia emision de la licencia municipal estuviese condicionada a la
obtencion de dicha autorizacion.

Ademas, se deberan tener en cuenta las siguientes medidas preventivas y correctoras,
con el objetivo de evitar posibles afecciones indirectas. Se deberan tener en cuenta las
siguientes medidas:

1. Toda modificacion se deberd llevar a cabo lejos de la época de alta sensibilidad
del vison europeo (15 marzo — 31 de julio).

2. Ellimite del perimetro se debera ajustar a lo establecido por el Dominio Publico
Hidraulico; se sugiere que a la hora de realizar cualquier alteracion cercana a la
zona se coloque una barrera que delimite la ribera.

3.  Se deberan potenciar en el rio Nervion-lbaizabal, acciones de conservacion y
recuperacion de su cauce, como forma de mejorar el habitat del visén europeo.
Se entiende como conservar el mantenimiento del caudal, su cantidad y calidad,
del cauce y de sus taludes, y de la vegetacion de ribera (arboles y arbustos) en
el tramo de Dominio Publico Hidraulico y su Servidumbre de Paso. Es importante
considerar los pequefios regatos y tributarios, como zonas de campeo, y de
conexion entre poblaciones. Se entiende cdmo mejorar: el desarrollo de
actividades que permitan la recuperacion de las riberas del rio Nervién-lbaizabal
a un nivel aceptable para la supervivencia de la especie. Para ello seria preciso
recuperar los lechos, los taludes y la vegetacion de ribera en la zona de Dominio
y Servidumbre. En los tramos canalizados deben emprenderse acciones que
permitan el desarrollo, al menos en parte, de los tres puntos mencionados

4. Queda prohibido el uso de especies catalogadas como invasoras o
potencialmente invasoras.

5. Queda prohibido acumular residuos sdlidos, escombros o substancias,
cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en que se depositen, que constituyan
0 puedan constituir un peligro de contaminacion de las aguas o de degradacion
de su entorno.

Articulo 3.3.33  Area de distribucion del Pez espinoso

Se debera seguir lo indicado por el DECRETO FORAL de la Diputacion Foral de
Bizkaia 186/2008, de 9 de diciembre, por el que se aprueba el Plan de Gestion del pez
Espinoso, Gasterosteus aculeatus Linnaeus, 1758, en el Territorio Historico de Bizkaia,
como especie vulnerable y cuya proteccidén exige medidas especifica.

En el articulo 7 se recoge que cualquier plan, programa 0 proyecto con repercusion
apreciable, directa o indirecta, sobre la conservacidén o recuperacién de la especie en
las areas de interés especial, ya sea individualmente o en combinacion con otros
planes, programas o proyectos, debera ser sometido a informe preceptivo del
Departamento de Agricultura, quien velara por una adecuada evaluacién de sus
repercusiones sobre los objetivos del Plan de Gestion.

En el articulo 8 los procedimientos administrativos de autorizaciones 0 concesiones en
el ambito del Plan de Gestién, asi como los de Evaluacién del Impacto Ambiental,
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incluiran los informes y estudios necesarios para el analisis, diagndstico y valoracion
de las repercusiones e impactos que sobre la especie, su dinamica poblacional y su
habitat pudieran tener las actuaciones y proyectos. Dichos informes y estudios
contendran las medidas protectoras necesarias, entre las que se encuentran, entre
otras (las estrechamente relacionadas con el PGOU de Basauri):

a) Control y mejora de la calidad del agua en las areas especial interés del
Espinoso, promoviendo la realizacion prioritaria de las oportunas labores de
saneamiento y depuracion de areas residuales.

b) Evitar que se realicen alteraciones fisicas de los cauces donde se encuentra el
espinoso: encauzamientos, rectificaciones, construccion de defensas rigidas,
dragados, azudes y presas, etc.

c) En los proyectos de actuaciones con potenciales efectos negativos sobre el
Espinoso y su hébitat que vayan a efectuarse en las areas de interés especial
para la especie, prever las medidas protectoras y correctoras en orden a que las
nuevas zonas tengan unos reguerimientos minimos que permitan la viabilidad de
sus poblaciones.

d) Mejora general del habitat del Espinoso, realizando recuperaciones de orillas y
cauces.

Evitar la introduccién de especies que afectan negativamente a las poblaciones
de Espinoso en todo su ciclo vital, asi como intentar eliminar las poblaciones ya
existentes de estas especies en su area de distribucion y zonas cercanas: Perca
Americana (Micropterus salmoides), Lucioperca (Stizostedion lucioperca), Perca
Sol (Lepomis gibossus), Cangrejo Rojo (Procambarus clarkii) y en especial
Gambusia (Gambusia sp.).

Los 6rganos competentes en la autorizacion de planes, obras y proyectos que
puedan afectar al habitat del Espinoso y sus poblaciones, incluyendo los
procedimientos de evaluacion de impacto ambiental, tendran en cuenta las
medidas de proteccion de este Plan.

Articulo 3.3.34 Fauna cinegética y pesca

1. Queda prohibida todo tipo de pesca de cualquier especie en todos los tramos
fluviales cuya anchura de ldmina de agua no supere los dos metros, segun lo
establecido en el articulo 12.2 y Anexo VI de la Orden Foral 1559/2018, de 7 de
marzo, por el que se desarrolla la normativa que regula el aprovechamiento de la
pesca continental en el T.H. de Bizkaia para 2018.

2.  El @mbito del PGOU de Basauri tiene la consideracion de ambito cinegético de
aprovechamiento comun, conforme a la clasificaciébn establecida en la Ley
2/2011, de 17 de marzo, de Caza, salvo lo dispuesto para Zonas de seguridad
en el articulo 27 de la Ley.

3.  Segu lo establecido en el articulo 24 de la Ley 2/2011, de 17 de marzo, de Caza,
las masas de agua superficiales y sus zonas adyacentes tendran la
consideracion de refugios de fauna, sin necesidad de declaracion.
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Articulo 3.3.35 Flora invasora

Al efecto de minimizar la generacion de nuevos focos de especie de flora invasora
incluida en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el catalogo
espafol de especies invasoras, tanto en la concesién de licencias de obra, como en el
transcurso de las obras de nuevas urbanizaciones, la promotora debera cumplir las
siguientes obligaciones:

1. Utilizacion en las obras de tierra vegetal libre de propagulos o semillas de
especies de flora invasora.

2. Uso de magquinaria en condiciones de limpieza adecuada, que garantice el nulo
aporte de restos vegetales o semillas que puedan permitir la implantacién de las
especies invasoras.

3.  Vigilancia de las obras durante el periodo de garantia de las mismas y obligacién
de eliminacion de los ejemplares de flora invasora que puedan afincarse, en
particular Fallopia japonica, Cortaderia selloana, Buddeja davidii, y Baccharis
halimifolia.

4. Prohibicion de nueva siembra o plantacién en parques y jardines, tanto publicos
como privados, de ejemplares de las siguientes especies de flora:

e Acacia dealbata — Mimosa

e Agave americana — Pitera comun

¢ Ailanthus altissima — Ailanto, arbol deli cielo, zumaque falso.
¢ Alternanthera philoxeroides

e Ambrosia artemisiifolia L.

o Araujia sericifera Brot.

e Asparagus asparagoides — Esparraguera africana

e Azolla spp.- Azolla

e Baccharis halimifolila — Bacaris, carqueja

e Buddleja davidii — Budleya, arbusto de las mariposas

e Cabomba caroliniana — Ortiga acuatica

e Carpobrootus acinaciformis — Ufia de gato

e Carpobrotus edulis — Ufia de gato

¢ Cortaderia selloana spp — Hierba de la pampa, carrizo de la pampa.
e Crassula helmsii

¢ Cylindropuntia tunicata — Cylindropuntia

e Egeria densa

e Eichornia crassipes — Jacinto de agua, camalote

e Elodea canadensis — Broza de Canada, peste de agua.
¢ Elodea nutalii — Broza de Canada, peste de agua.

¢ Fallopia baldschuanica — Vifia del Tibet

¢ Fallopia japonica — Hierba nudosa japonesa.

¢ Hedychium gardnerianum — Jengibre blanco

e Heracleum mantegazzianum — Perejil gigante

e Hydrocotyle ranunculoides — Redondita de agua

¢ Ludwigia spp. — Duraznillo de agua
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e Myriophyllum aquaticum

¢ Nicotinian glauca —Tabaco moruno

¢ Nymphaea mexicana — Lirio amarillo

e Opubtia dillenii —Tunera india

¢ Opuntia maxima — Tunera comun

¢ Opuntia stricta — Chumbera

e Pennisetum setaceum — Rabogato

¢ Pistia stratiotes — Lechuga de agua.

e Salvinia spp.

e Senecio inaequidens — Senecio del Cabo
e Spartina densiflora — Espartillo

e Spartina patens

e Tradescantia fluminensis — Oreja de gato.

Articulo 3.3.36  Puntos de interés geoldgico

1. Se recogen aquellos elementos merecedores de proteccion, en razén de sus
especificas condiciones geoldgicas y geomorfoldgicas, asi como aquellas areas
que por su rareza, espectacularidad, belleza y singularidad, se consideran por el
Plan como vestigios de los fendmenos mas representativos del patrimonio
geoldgico o geomorfolégico. A este respecto, se incorpora el contenido del Mapa
de Areas y Puntos de Interés Geoldgico de la CAPV.

2.  Seréan de aplicacion las siguientes directrices:

Precisardn de un estudio pormenorizado que los analice a través de un Plan
Especial encargado de llevar a cabo la delimitacion de su ambito, su entorno de
proteccion, asi como su ordenacion definitiva.

El régimen de intervencion respondera en todo caso a los principios de minima
intervencion.

CAPITULO 4: REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 3.4.1 Definicion y d&mbito

1.  Se clasifican como suelo urbanizable los terrenos que cumplen lo indicado al
efecto en la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo, en atencién a su idoneidad para
servir de soporte al desarrollo urbano, de conformidad con los objetivos del
presente plan general, establecidos en relacion con las necesidades urbanisticas
del municipio de Basauri.

2.  El plan general de Basauri define en suelo urbanizable unicamente la categoria
de suelo urbanizable sectorizado.

CAPITULO 5: REGIMEN DEL SUELO URBANO

Articulo 3.5.1 Suelo urbano. Sus categorias.

1. Se clasifican como suelo urbano los terrenos que cumplen las condiciones
establecidas a estos efectos por la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo.
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2. De conformidad con dicha Ley, los terrenos del suelo urbano dotados de
ordenacién pormenorizada se adscriben a una de las dos categorias del suelo
siguientes:

e Suelo urbano consolidado
e Suelo urbano no consolidado

3. La categorizacion del suelo urbano constituye una determinacién propia de la
ordenacion pormenorizada.

4. La categorizacion de los terrenos clasificados como suelo urbano se define
gréficamente en el plano 03 Clasificacion del suelo.

Articulo 3.5.2 Suelo urbano consolidado.

1. Se incluyen en la categoria de suelo urbano consolidado los terrenos que
cumplen las condiciones establecidas al efecto por la legislacion urbanistica.

2. La concrecion de los terrenos a incluir en esta categoria de suelo urbano se
establece en el plan que defina la ordenacién pormenorizada, y posteriormente
en la fase de ejecucién de la ordenacion urbanistica.

3. La concrecioén definitiva de la categorizacion del suelo urbano consolidado en la
fase de ejecucién, se realizara, en su caso, en la tramitacion del proyecto de
equidistribucion, o del proyecto de edificacion, una vez realizado un analisis
completo y exhaustivo de los datos relativos a la urbanizacion y a relacién con
las previsiones de edificabilidad de la ordenacién pormenorizada.

4, En el proyecto de edificacion preciso para obtener licencia de obras, situado en
terrenos incluidos en suelo urbano consolidado, se debera aportar un documento
anexo a la Memoria, en el que figurara la documentacion gréfica y escrita precisa
para calcular la edificabilidad urbanistica y la ponderada existente, asi como las
resultantes de la nueva edificacion proyectada. Su comparacién permitird, en
cada caso, mantener la categoria del suelo como suelo urbano consolidado, o
pasar a ser suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad
ponderada.

5.  Cuando en fase de ejecucion, la concrecion definitiva de los terrenos que
cumplan las condiciones para ser incluidos en la categoria de suelo urbano
consolidado resultase diferente de la previamente establecida por la ordenacion
pormenorizada, se entendera modificada la categorizacion de dichos terrenos de
conformidad con las conclusiones resultantes de la fase de ejecucion.

6. La alteraciéon de la categorizacion del suelo urbano consolidado realizada en la
fase de ejecucion urbanistica, no implicara alteracion de la ordenacion
pormenorizada.

Articulo 3.5.3 Suelo urbano no consolidado.

1. Se incluyen en la categoria de suelo urbano no consolidado, los terrenos que
cumplen las condiciones establecidas al efecto en la legislacion urbanistica.
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2. La categoria de suelo urbano no consolidado se subdivide en dos subcategorias
de acuerdo a lo establecido en el articulo 11 de la Ley 2/2006:

e Suelo urbano no consolidado por la urbanizacion.

e Suelo urbano no consolidado por incremento de edificabilidad ponderada
superior respecto a la previa existente para lo que habra que tener en
consideracion el articulo 77 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo.

Articulo 3.5.4  Suelo urbano no consolidado por la urbanizacion

1. Se incluyen en la subcategoria de suelo urbano no consolidado por la
urbanizacion, aquellos terrenos que carecen de urbanizacion consolidada, de
conformidad con lo establecido por el articulo 11.3.b)1, apartados a) y b), de la
Ley 2/2006 de suelo y urbanismo.

2. La ejecucion de la ordenacién pormenorizada de los terrenos incluidos en esta
subcategoria de suelo urbano no consolidado queda sujeta a la formulacion,
tramitacion y aprobacién, con carécter previo al desarrollo de las actividades
materiales de ejecucion, de los presupuestos de la ejecucion urbanistica b), c) y
d), establecidos en el articulo 135 de la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo.

Articulo 3.5.5 Suelo urbano no consolidado por incremento de edificabilidad
ponderada

1.  Seincluyen en la subcategoria de suelo urbano no consolidado por incremento
de la edificabilidad ponderada, aquellos terrenos que, sin carecer de
urbanizacion consolidada, de conformidad con lo establecido por el articulo
11.3.b)1, apartados a) y b) de la ley 2/2006 de suelo y urbanismo, la ordenacion
pormenorizada los define, de manera indubitada, con una edificabilidad
ponderada superior a la que se residencia con anterioridad a la aprobacion inicial
del plan que establece su ordenacion pormenorizada.

2. La concrecién ultima de la inclusion de los terrenos en esta subcategoria de
suelo urbano, se establece en el plan que define la ordenaciéon pormenorizada o,
sin perjuicio de lo anterior, posteriormente en la fase de ejecucion de la
ordenacion urbanistica.

3. La concrecion definitiva de la categorizacion y en su caso de la
subcategorizacion de suelo urbano no consolidado por incremento de la
edificabilidad ponderada se realiza, en su caso, en la tramitacion del proyecto de
equidistribucion o del proyecto de edificacion, una vez realizado un analisis
completo y exhaustivo de los datos relativos a la urbanizacion y a la
edificabilidad ponderada existente y establecida por la ordenacion
pormenorizada.

4.  Sera de aplicacion al suelo urbano no consolidado por incremento de la
edificabilidad urbanistica lo establecido en el apartado 4 del articulo 3.5.2, de
estas normas urbanisticas.

5. El cambio de categorizacion o subcategorizacion de los terrenos incluidos en
suelo urbano no consolidado por incremento de edificabilidad ponderada, se
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entendera producido de conformidad con las conclusiones resultantes de la fase
de ejecucion, sin que implique alteracién de la ordenacién pormenorizada.

CAPITULO 6: EJECUCION DE LA ORDENACION URBANISTICA

i SECCION 1:  EJECUCION DE LA ORDENACION URBANISTICA EN EL SUELO
i URBANO.

Articulo 3.6.1  Actuaciones de ejecucién de la ordenacién urbanistica en
suelo urbano

1. La ejecucion de la ordenacion urbanistica en suelo urbano se llevara a cabo por
medio de los diversos tipos de actuacién establecidos en la ley 2/2006 de suelo y
urbanismo.

2. Los tipos o modalidades de actuacién son los siguientes:
e Actuacion aislada.
¢ Actuacion de dotacion.

¢ Actuacion de ejecucion de dotaciones publicas.
¢ Actuacion integrada.

3. Las determinaciones de esta seccion tienen el rango jerarquico propio de la
ordenacion estructural.

Articulo 3.6.2 Actuaciones aisladas

1. Quedan sujetos al régimen de ejecucion de las actuaciones aisladas los solares,
las parcelas que no ostenten tal condicion y que cumplan lo establecido en el
articulo 40.1 del Decreto 105/2008 de 3 de Junio, asi como las agrupaciones de
diversas parcelas definidas para cumplir con las condiciones de la normativa de
parcela minima, incluidas en terrenos categorizados como suelo urbano
consolidado, segun lo indicado en el plano 03. titulado “Clasificacién del suelo”.

2. La colocacion, en el plano 05.2 titulado “Gestion. Ambitos de Intervenciéon” del
acronimo AA en determinadas parcelas de suelo urbano consolidado permite
identificar aquellas actuaciones aisladas claramente definidas que se estima
conveniente individualizar de manera expresa. En el resto de las parcelas
privadas del suelo urbano consolidado por la urbanizacion, la delimitacion de las
actuaciones aisladas se efectuard atendiendo al parcelario existente en el
momento de ejecutar la actuacion, de acuerdo a lo establecido en el articulo 40
titulado “Actuaciones aisladas” del decreto 105/2008 de 3 de Junio.

3. La vinculacion al régimen de ejecucion de actuaciones aisladas se establece en
las determinaciones de la categorizacion del suelo urbano consolidado definida
por este plan general, por el planeamiento de desarrollo o, posteriormente, en
fase de ejecucion de la ordenacion pormenorizada.

4.  Cuando la actuacioén edificatoria precise realizar obras de urbanizacion al objeto
de cumplir los requisitos necesarios para adquirir la condicion de solar, se
debera presentar conjuntamente con el proyecto de edificacion el de obras
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complementarias de urbanizacién, las cuales se deberan ejecutar y abonar con
cargo al titular de la actuacién edificatoria.

5. El Ayuntamiento debera establecer los avales 0 garantias precisas para asegurar
el cumplimiento del deber de ejecutar las obras indicadas en el apartado anterior.

6. Las condiciones de ejecucion de las actuaciones edificatorias propias de las
actuaciones aisladas, son independientes del condicionado establecido, en su
caso, por la ordenacidbn pormenorizada para completar o adaptar sus
determinaciones a través de un estudio de detalle.

Articulo 3.6.3 Actuacion de dotacion.

1. Quedan sujetas al régimen de ejecucion de las actuaciones de dotacién,
aquellas parcelas incluidas en la categoria de suelo urbano no consolidado por
incremento de la edificabilidad ponderada, individualizadas como tales por la
ordenacion pormenorizada, o posteriormente en la fase de ejecucion de dicha
ordenacion, segun lo indicado en el articulo 3.5.5. titulado “Suelo urbano no
consolidado por incremento de la edificabilidad ponderada”, de estas normas
urbanisticas.

2. La ejecucidon de la actuacion de dotacién conllevard el cumplimiento de los
deberes establecidos por la legislacion vigente, comprendiendo las indicadas
para las actuaciones aisladas en el articulo anterior y ademas el levantamiento
de la carga dotacional correspondiente y la cesion del 15% del incremento de la
edificabilidad ponderada.

3. En cualquier caso, el deber de levantamiento de la carga dotacional, la cesion de
los terrenos dotacionales y la ejecucién de las obras de urbanizacion pendientes,
se cumplirdn previa o simultdneamente a la concesion de la licencia de
edificacion que materialice cualquier incremento de la edificabilidad ponderada
existente en el momento de la entrada en vigor de este plan general.

Articulo 3.6.4 Actuacioén de ejecucion de dotaciones publicas

1. Los terrenos dotacionales, clasificados como suelo urbano, que deban pasar a
dominio publico y que no estén incluidos en algun otro tipo de actuacién, se
consideraran incluidos en un dmbito de ejecucion de dotaciones publicas y se
deberan obtener por expropiacion.

2. La ejecucion de la dotacion publica se realizara con cargo a la administracion
competente.

Articulo 3.6.5  Actuacion integrada

1. Quedan sujetos al régimen de las actuaciones integradas los terrenos que
cumplen lo establecido al efecto por la legislacion urbanistica al estar incluidos
en el suelo urbano categorizado como suelo urbano no consolidado por la
urbanizacion y al efecto se incluyan o adscriban a una actuacion integrada por la
ordenacion pormenorizada contenida en la documentacion de este plan general
o del posterior planeamiento de desarrollo.
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2. La totalidad de los terrenos incluidos o adscritos en las actuaciones integradas
definidas en suelo urbano en la documentacién de este plan general, deberan
ser objeto de programacién Unica a través de un Unico programa de actuacion
urbanizadora.

3. El &mbito de ejecucion de las actuaciones integradas de suelo urbano puede
estar constituido por zonas privadas y zonas de sistemas generales. El ambito
de una actuacion integrada puede ser continuo o discontinuo.

4. El plan especial de ordenacion urbana y el programa de actuacion urbanizadora
podran aprobar ligeros reajustes de la delimitacion de los terrenos incluidos y/o
adscritos a la actuacion integrada establecida por la ordenacion pormenorizada,
originados por ajustes de titularidad de las parcelas incluidas en ella. Al efecto
deberd presentar, en su caso, una detallada justificacion de los posibles
perjuicios a terceros propietarios afectados por el reajuste. En cualquier caso no
supondra una alteracion de la superficie de la actuacién integrada superior al
10%.

5. La division que, en su caso, se estime preciso establecer de la totalidad del
ambito de la actuacion integrada en unidades de ejecucién, se realizara a través
del programa de actuacién urbanizadora, sin perjuicio de que se pueda
establecer esta determinacién en la ordenacion pormenorizada. En cualquier
caso, la delimitacién de las unidades de ejecucion abarcara la totalidad de los
terrenos de la actuacion integrada, tanto los integrados como los adscritos, con
independencia de su cualidad de zona publica o privada.

6. Salvo indicacién expresa establecida en la ordenacion pormenorizada o en el
programa de actuacion urbanizadora, la ejecucion de una actuacion integrada
conlleva la obligacion de ceder gratuitamente todos los terrenos incluidos y
adscritos a la actuacion y levantar todas las cargas de urbanizacion precisas
para completar la urbanizacion de todo su ambito.

7. También se considera como carga de urbanizacion, a levantar con cargo a la
ejecucion de la unidad integrada, la ejecucion de los sistemas generales
incluidos y/o adscritos en ella que hubiese sido establecida por la ordenacién
urbanistica y, en su caso, por el programa de actuacion urbanizadora. En
cualquier caso, se debera realizar la ejecucion de las obras precisas para la
conexidon, mantenimiento y mejora de la funcionalidad de los sistemas generales
exteriores a la actuacién integrada, que sean precisas para la funcionalidad de la
actuacién considerandose también dichas obras como cargas de urbanizacion a
costear por el promotor de la actuacion urbanizadora.
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i SECCION 2:  EJECUCION DE LA ORDENACION URBANISTICA EN SUELO
: URBANIZABLE

Articulo 3.6.6 Régimen de ejecucidn en suelo urbanizable

1.  La ejecucion de la ordenacion urbanistica en suelo urbanizable se llevara a cabo
a través de actuaciones integradas, de conformidad con lo establecido en la
legislacion urbanistica.

2. Las determinaciones de esta seccion tienen el rango jerarquico propio de la
ordenacion estructural.

Articulo 3.6.7 Ambito de la ordenacién de los planes parciales en suelo
urbanizable

1. El ambito de la ordenacion de los planes parciales en suelo urbanizable abarcara
la totalidad de los terrenos incluidos y/o adscritos a él.

2. El plan parcial de cada sector, podra realizar también la ordenacion
pormenorizada de terrenos colindantes o proximos a su ambito, cuando sea
aconsejable para una mejor coordinacion de la ordenacion pormenorizada.

3. La inclusién de dichos terrenos exteriores al sector en la ordenacioén del plan
parcial no supondra ninguna alteracion del régimen de ejecucion de los terrenos
incluidos y/o adscritos al sector, ni tampoco de los terrenos exteriores a él, que
sean objeto de la ordenacién pormenorizada citada.

Articulo 3.6.8  Actuaciones integradas en suelo urbanizable. Criterios para el
reajuste de su delimitacién y cargas de urbanizaciéon

1. La totalidad de los terrenos incluidos y adscritos a un sector, se incluiran en una
0 varias actuaciones integradas a establecer por la ordenacion pormenorizada
del plan parcial correspondiente quedando sujetas a su régimen de ejecucion.

2. La totalidad de los terrenos de la red dotacional de sistemas generales y locales
incluidos y/o adscritos en los sectores urbanizables se obtendra por la
Administracion de manera gratuita a través de cesion, de acuerdo con lo
indicado en el articulo 25 de la ley 2/2006 de suelo y urbanismo.

3. Es de aplicacion a la delimitacién y régimen de ejecucion de las actuaciones
integradas en suelo urbanizable, lo indicado en los apartados 3, 4, 5,6 y 7 del
articulo 3.6.5 titulado “Actuaciones integradas en suelo urbano.

{SECCION 3:  EJECUCION DE LA ORDENACION URBANISTICA EN SUELO NO
i URBANIZABLE

1. Se encuentra regulada en el Capitulo 3:REGIMEN DEL SUELO NO
URBANIZABLE
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TITULO 4: INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y USO

iy

DEL SUELO

CAPITULO 1:  INFORMACION URBANISTICA

Articulo 4.1.1 Publicidad del planeamiento

El principio de publicidad del planeamiento se hace efectivo mediante los siguientes
tipos de informacion urbanistica:

a) Consulta directa del planeamiento.
b) Consulta urbanistica.

c) Cédula urbanistica.

Articulo 4.1.2 Consulta directa del planeamiento

Toda persona tiene derecho a examinar por si misma y gratuitamente, la
documentacion integrante del Plan General y de los instrumentos de desarrollo del
mismo en los lugares y con las condiciones de funcionamiento del servicio fijadas al
efecto. Se facilitara al publico la obtencion de copias de los documentos del
planeamiento vigente, en los plazos y, en su caso, con el costo que se determinen.

Articulo 4.1.3 Consulta urbanistica

Toda persona puede solicitar por escrito informe sobre el régimen urbanistico aplicable
a una finca, Unidad de Ejecucion o Sector, el cual debera emitirse en el plazo de un
mes por el 6rgano o servicio municipal determinado al efecto.

A la solicitud se debera acompafar plano de emplazamiento de la finca con referencia
a los planos a escala 1:2.000, como minimo, del Plan General o bien la numeracion o
denominacion oficial precisa de la Actuacion Integrada, Unidad de Ejecucion o sector
objeto de consulta.

Los servicios municipales podran requerir al solicitante cuantos otros datos de
localizacién o antecedentes fuesen precisos para la informacion.

Articulo 4.1.4 Cédula urbanistica

1. La cédula urbanistica es el documento acreditativo del régimen urbanistico
aplicable a una finca, Unidad de Ejecucibn o Sector y de las demas
circunstancias que concurran en los terrenos comprendidos en el término
municipal.

2. Las cédulas se expediran en el plazo de dos meses, previa solicitud escrita a la
gue se acompafiara plano de emplazamiento de la finca a escala 1:2.000, como
minimo.

3. El solicitante de la Cédula aportara cuantos otros datos de localizacion le sean
requeridos por los servicios municipales.
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CAPITULO 2: DEBER DE CONSERVACION Y REHABILITACION

: SECCION 1: DEBER GENERAL DE CONSERVACION Y REHABILITACION

Articulo 4.2.1 El deber de conservacion y rehabilitacion

1. Los propietarios de terrenos, construcciones, instalaciones y edificios tienen el
deber de mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y
decoro, realizando los trabajos y las obras precisas para conservarlos o
rehabilitarlos, a fin de mantener las condiciones requeridas para la habitabilidad
o el uso efectivo.

2. El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta el importe de los trabajos
y las obras que no rebase el limite de su contenido normal, representado por:

a) En el supuesto de actuaciones aisladas, el 60% del coste de reposicién del
edificio.

b) En el supuesto de actuaciones integradas, el 50% del coste de reposicion del
edificio.
Todos los valores dispuestos en este apartado se calculardn sin ninguna
consideracion del valor del suelo.

3.  Cuando la administracion ordene o imponga al propietario la ejecucion de obras
de conservacién o rehabilitacion que excedan del referido limite, éste podra
requerir de aquella que sufrague el exceso. En todo caso, la Administracion
podra establecer ayudas publicas, en las condiciones que estime oportunas,
mediante convenio u otros instrumentos, en que podrd contemplarse la
explotacion conjunta del inmueble.

Articulo 4.2.2 Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato, y
accesibilidad.

El deber de conservacion de las edificaciones tendra, como minimo, el siguiente
contenido:

1. En urbanizaciones:

a) El propietario de cada parcela mantendra las acometidas a las redes de servicio
en correcto estado de funcionamiento.

b) En urbanizaciones particulares, correra de cuenta de sus propietarios la
conservacion de todos los elementos integrantes de la urbanizaciéon, hasta tanto
sea la misma entregada al Ayuntamiento y recepcionada por éste. Ademas,
corresponderd a los mismos propietarios el mantenimiento de terrenos e
instalaciones que sean de servicio comun para el conjunto, aunque se mantenga
su propiedad privada, siempre que la misma no pueda imputarse a persona
concreta, en cuyo caso serd ésta la obligada a su mantenimiento.

c) Las urbanizaciones de propiedad municipal, cuyo mantenimiento esté legal o
contractualmente atribuido a las entidades urbanisticas de conservacion, se
equipararan a las urbanizaciones particulares.
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d) Tanto en urbanizaciones particulares como en las de propiedad municipal, se
debera garantizar la accesibilidad de tal forma que permita el uso y disfrute de
forma auténoma por todas las personas y en particular por aquellas con
movilidad reducida, dificultades de comunicacion, o cualquier otra limitacién
psiquica o sensorial de caracter temporal o permanente, cumpliendo con las
determinaciones establecidas en la normativa sectorial aplicable”.

e) Los gastos que se deriven de las obras de adecuacion a la normativa de
accesibilidad necesarias, correrdn de cargo de los particulares en los casos de
urbanizaciones privadas, asi como su mantenimiento como el resto de los
elementos de la urbanizacion hasta tanto no sean entregadas al Ayuntamiento y
recepcionadas por éste.

2. En construcciones:

a) Condiciones de seguridad: Las edificaciones deberan mantenerse con
cerramientos y cubiertas estancos al paso del agua y la humedad; contar con
proteccion de su estructura frente a la accion corrosiva de los elementos y de los
agentes agresores; conservar los materiales de revestimiento de fachadas y
cobertura de modo que no ofrezcan riesgo de caida. También deberan contar
con proteccidbn contra accidentes mediante antepechos, barandillas y
cerramientos adecuados. Las instalaciones eléctricas y motores de elevacion o
presion para ascensores y agua asi como el pararrayos y las instalaciones de
gas o calefaccion si las hubiere, deberdn mantenerse en condiciones de
seguridad contra el fuego y accidentes. En el caso de edificios sin ocupantes,
deberan quedar cerrados y preservados contra ocupaciones ilegales.

b) Condiciones de salubridad: Se deberd mantener la aptitud de los inmuebles
para el uso al que estan destinados, en condiciones de limpieza que impidan su
degradacion y preservando el buen estado de las redes de servicio,
instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacion e iluminacion. Ademas
deberan conservar en buen funcionamiento los elementos de reduccion y control
de emisiones de humos, particulas y sustancias nocivas.

c) Condiciones de ornato: Se deberan mantener las fachadas limpias y bien
pintadas, reponiendo los materiales de revestimiento e imposta cuando sea
preciso para adecentarla. En iguales condiciones se mantendran los jardines,
mobiliario y vallado, si los hubiere, y los demas elementos privativos en el interior
o cerramientos visibles desde la via publica.

d) Se prohibe todo tipo de pintadas, instalacion de carteles, letreros, propaganda,
etc., que no esté expresamente autorizada por las Ordenanzas Municipales
correspondientes previa licencia municipal.

3.  Los terrenos con destino urbano deberan mantenerse limpios de vegetacion y
restos de inmundicias, vallados con cerramiento permanente de dos metros y
cincuenta centimetros (2,50 m) de altura, de adecuada presencia, consistencia y
resistencia, cercando la alineacion oficial. Debera propiciarse el adecuado
tratamiento de la superficie del terreno para evitar riesgo de accidentes.

Hasta que se otorgue licencia de edificacion, en estos terrenos urbanos, la
Autoridad Municipal podra implantar y autorizar, con caracter provisional y
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autorizacion de sus propietarios, usos de caracter publico (aparcamiento,
descanso y estancia de personas, recreo para la infancia y esparcimiento con
instalaciones provisionales de caracter desmontable). Tales usos o instalaciones,
en el caso de que fueran implantados por los particulares, habran de demolerse
cuando lo acordara la Autoridad Municipal, sin derecho a indemnizacion,
debiendo inscribirse en el Registro de la Propiedad la autorizacién provisional
aceptada por el propietario.

4. Los terrenos sin destino urbano (suelo no urbanizable) deberan conservarse en
las condiciones de salubridad y ornato publicos adecuados al mismo. A tal fin, el
propietario tiene la obligacion de limpiarlos periédicamente de forma que se evite
la existencia de basuras, desperdicios, malos olores, aguas estancadas o
animales indeseables, y vallarlos correctamente, si fuere necesario.

5. Los carteles, anuncios luminosos y marquesinas soélo se podran emplazar, previa
licencia municipal teniendo en cuenta las prohibiciones y limitaciones
determinadas por el Plan.

Todos estos elementos deberan ser mantenidos sin deterioro en tanto
permanezcan visibles desde la via publica.

6. Condiciones de accesibilidad: Se debera garantizar la accesibilidad de tal
forma que permita el uso y disfrute de forma autébnoma por todas las personas y
en particular por aquellas con movilidad reducida, dificultades de comunicacion,
0 cualquier otra limitacion psiquica o sensorial de caracter temporal o
permanente, cumpliendo con las determinaciones establecidas en la normativa
sectorial aplicable. (PLENO 22/12/08)

Articulo 4.2.3 Adecuacion al ambiente de las obras sobre edificaciones

1. Las edificaciones deberdn construirse y mantenerse en condiciones
ornamentales adecuadas al ambiente donde se ubiquen.

2.  El Ayuntamiento denegara, llegado el caso, licencia para la instalacion de
elementos visibles en las fachadas de los edificios si desvirtuasen o afearan el
aspecto exterior de éstas o vinieran a resultar estéticamente inadecuadas al
entorno circundante, pudiendo exigir por las mismas razones la demolicion de las
ya existentes y la restitucion del inmueble a su aspecto originario.

Articulo 4.2.4 Ordenes de ejecucion y limite del deber de conservacion

1. La Autoridad Municipal ordenara, de oficio o a instancia de cualquier interesado,
la ejecucion de las obras necesarias para el cumplimiento del deber de
conservacion por sus propietarios de terrenos, urbanizaciones particulares y
edificaciones.

2. El incumplimiento de la orden de ejecucion dara lugar a la imposicion de las
sanciones legalmente previstas y a la ejecucion municipal subsidiaria, a costa del
propietario, 0 a la expropiacion con carécter sancionador del inmueble en los
términos autorizados por la legislacién vigente.
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Articulo 4.2.5 Procedencia de la declaracion de ruina

1. Procederad la declaracion del estado ruinoso de las edificaciones en los
supuestos previstos legalmente.

2.  Se considera dafio no reparable técnicamente por los medios normales aquél
cuya reparacion implique una reconstruccion de elementos estructurales en
extension superior a un tercio (1/3) de la totalidad de los mismos. Son elementos
estructurales los que tienen una mision portante y resistente reconocida como tal
en el célculo estructural.

Para la obtencion del limite antes establecido se seguird el siguiente
procedimiento:

a) Se establecera una relacidon pormenorizada de los elementos estructurales que
se cuantificara en las unidades métricas habituales, calculandose su
proporcionalidad en relacion al conjunto de los elementos estructurales en forma
de tantos por ciento.

b) Asimismo en forma porcentual, se fijara para cada uno de los elementos la
proporcion que deba ser reconstruida.

c) Estos porcentajes, multiplicados por los obtenidos en el apartado a) y sumados,
daran la extensién de los dafios respecto de la totalidad.

3. Obras de reparacion son aquéllas que reponen el edificio a sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad.

El coste de reparacion se determinara por aplicacion de precios unitarios y
descompuestos.

El valor actual del edificio (Va) se obtendra de acuerdo con el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo R.D. 1492/2011

4.  Los edificios sometidos a algun régimen de proteccion especial segun se recoge
en el Titulo Undécimo, no se depreciaran, ni por edad ni por uso.

5. Las deficiencias referentes a las dimensiones de los patios, ventilacion de
habitaciones y, en general, a la carencia de instalaciones exigidas por la
legislacion especifica, no seran tenidas en cuenta por hace referencia a las
condiciones de habitabilidad del inmueble y no a su estado ruinoso.

6. El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habitabilidad del
inmueble no llevaran implicitas por si solas la declaracion de ruina.

Articulo 4.2.6 Ruina de Bienes Culturales Calificados e Inventariados

La declaracion de ruina de los Bienes Culturales Calificados e Inventariados, se
adecuara a lo establecido en la Ley 7/1.990, de Patrimonio Cultural Vasco.
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CAPITULO 3:  LICENCIAS URBANISTICAS

: SECCION 1: ACTOS SUJETOS A LICENCIA

Articulo 4.3.1 Actos sujetos a Licencia

1. Todo acto de edificacién requiere la preceptiva licencia municipal. Se hallaran
sujetos a la obligacién de obtener previa licencia del Ayuntamiento la realizacion
de los actos que enumera la legislacion urbanistica aplicable y, en concreto, los
enumerados en el articulo 207 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo.

2.  La sujecion previa a licencia rige sin excepcion para todas las actividades
relacionadas en el apartado anterior que se realicen en el &mbito territorial del
Plan, con independencia del carécter publico o privado de las personas que las
promuevan o de que los terrenos o inmuebles que las soporten pertenezcan al
dominio o patrimonio publico, incluso en la zona maritimo-terrestre y portuaria, y
aunque el acto de que se trate exija autorizacion, licencia o concesion de otro
organo de la Administracion.

3.  Se excluyen de esta necesidad de obtencién de licencia las excepciones a que
se refieren el articulo 34 de la Ley 9/2014 General de Telecomunicaciones, la
disposicién adicional tercera de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas
urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados servicios, y la
disposicién adicional octava de la ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion.

Articulo 4.3.2 Competencia para su otorgamiento

Corresponderd al Alcalde el otorgamiento o denegacion de toda clase de licencias
urbanisticas.

SECCION2 ......... - ICENCIAPARAINSTALACIONPUESTAENSERVICIOO
i FUNCIONAMIENTO DE INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACION.

Articulo 4.3.3 Casos: declaracion responsable, comunicacién previa o
licencia

1. Bajo procedimiento de declaracion responsable o comunicacién previa:
instalacion de estaciones o infraestructuras radioeléctricas a las que se refiere la
disposicién adicional tercera de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas
urgentes de liberalizacién del comercio y de determinados servicios.

2. Licencia general: resto de instalaciones de redes publicas de comunicaciones
electrénicas o de estaciones radioeléctricas en dominio privado.
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Articulo 4.3.4 Estaciones o0 instalaciones sometidas a declaracion
responsable o comunicacion previa

1. Requisitos de las estaciones o instalaciones:

a) que se utilicen servicios de comunicaciones electronicas disponibles para
el pablico.

b) que la superficie que ocupen sea igual o inferior a 300 metros cuadrados.

C) que no tengan impacto en el patrimonio histérico-artistico y que no afecten a los
elementos protegidos en edificaciones catalogadas o con protecciéon ambiental o
historico-artistico.

d) que no tengan impacto en el uso privativo y ocupacion de los bienes de dominio
publico.

e) que no alteren la configuracion arquitectonica del edificio (no varien la
composicion general exterior, la volumetria o el conjunto del sistema estructural,
ni cambien los usos caracteristicos).

f) las existentes y de nueva construccion sin impacto en espacios naturales
protegidos.

2. En esos casos, las licencias seran sustituidas por declaraciones responsables o
comunicaciones previas.

Entre otras, se encuentran las licencias para "la realizacion de las obras
ligadas al acondicionamiento de los locales para desempefiar la actividad
comercial cuando no requieran de un proyecto de obra de conformidad con el
articulo 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la
Edificacion" (art. 3.3); como ejemplos se pueden citar: el cambio de tecnologia
con la que trabaja una estacién radioeléctrica, o la instalacion de micro-
células para extender la cobertura de servicios de telefonia mévil, en que se
apoyan diferentes tecnologias de despliegue.

3. La eliminacién de licencias municipales incluye todos los procedimientos de
control ambiental que obligan a los interesados a obtener una autorizacién (con
la denominacién que en cada Comunidad Auténoma se le dé: licencia ambiental,
licencia de actividad clasificada, informe de impacto ambiental, informe de
evaluacion ambiental...etc.).

4. Cuando deban realizarse diversas actuaciones relacionadas con la
infraestructura o estacion radioeléctrica, ese podra tramitar conjuntamente las
declaraciones responsables que resulten de aplicacion.

5. Para el caso de obras, el promotor de las mismas habra de presentar ante la
autoridad competente en materia de obras de edificacion una declaracion
responsable donde conste que las obras se llevaran a cabo segun un proyecto o
una memoria técnica suscritos por técnico competente, segun corresponda,
justificativa del cumplimiento de los requisitos aplicables del Cédigo Técnico de
la Edificacién. Una vez ejecutadas y finalizadas las obras de instalacién de las
infraestructuras de las redes de comunicaciones electrénicas, el promotor debera
presentar ante la autoridad competente una comunicacion de la finalizacién de
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las obras y de que las mismas se han llevado a cabo segun el proyecto técnico o
memoria técnica.

Articulo 4.3.5 Estaciones o instalaciones sometidas a licencia general

1. Requisitos de las estaciones o instalaciones:
a) instalacién en dominio privado de redes publicas de comunicaciones electronicas

b) estaciones radioeléctricas distintas de las sefialadas en el caso anterior: con
superficie superior a 300 metros cuadrados, que tengan impacto en el patrimonio
histérico-artistico, o que tengan impacto en espacios naturales protegidos.

2. Segun el articulo 34.6 de la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones, no
podra exigirse la obtencién de licencia o autorizacién previa de instalaciones,
de funcionamiento o de actividad, o de caracter medioambiental, ni otras
licencias o aprobaciones de clase similar o analogas que sujeten a previa
autorizacion dicha instalaciéon, en el caso de que el operador haya presentado a
la Administracion publica competente para el otorgamiento de la licencia o
autorizacién, un plan de despliegue o instalacion de la red publica de
comunicaciones electrénicas, en el que se contemplen dichas infraestructuras o
estaciones, y siempre que el citado plan haya sido aprobado por dicha
administracion.

Articulo 4.3.6 Modificaciones de infraestructuras de comunicaciones
existentes

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 34.7 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, en el
caso de que sobre una infraestructura de red publica de comunicaciones electrénicas,
fija 0 movil, incluidas las estaciones radioeléctricas de comunicaciones electronicas,
gue ya esté ubicada en dominio publico o privado, se realicen actuaciones de
innovacion tecnoldgica o adaptacion técnica que supongan la incorporacién de nuevo
equipamiento o la realizacion de emisiones radioeléctricas en nuevas bandas de
frecuencias o con otras tecnologias, sin variar los elementos de obra civil y mastil,
dichas actuaciones no requeriran ningun tipo de concesion, autorizacién o licencia
nueva o modificacion de la existente o declaracién responsable o comunicacion previa
a las administraciones publicas competentes por razones de ordenacion del territorio,
urbanismo o medioambientales.

CAPITULO 4:  INTERVENCION MUNICIPAL EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD.

Articulo 4.4.1  Ambito de Aplicacion:

1.  Con carécter general, las actuaciones municipales en materia de accesibilidad,
incluida la expropiacion para la efectiva implantacion de aparatos elevadores
sera de aplicacion en los inmuebles que cumplan las condiciones siguientes:

a) Han de estar destinados a uso preferentemente residencial, sin perjuicio de la
existencia en los mismos de otros usos de caracter complementario.

b) Las edificaciones en que se ubiquen las viviendas no han de estar incluidas en el
régimen de Fuera de Ordenacion Expresa del Plan General.
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c) Esas edificaciones, o, incluso, las viviendas y parcelas vinculadas a las mismas,
han de contar con dificultades de accesibilidad, que justifiquen la aplicacién de
las previsiones establecidas en este capitulo y en la Ordenanza Municipal de
desarrallo.

Articulo 4.4.2 Incidencia de las obras y actuaciones proyectadas

1. Las obras y actuaciones proyectadas para resolver los problemas de
accesibilidad pueden incidir en:

a) Locales y espacios o partes de los mismos, situados en el interior de las
edificaciones en las que se ubican las citadas viviendas, tanto sobre como bajo
rasante, cualquiera que sea el uso al que se destinen.

b) Locales y espacios, o partes de los mismos, ubicados en otras edificaciones
complementarias de las anteriores, situadas en la misma parcela vinculada a las
citadas edificaciones en las que se ubican las referidas viviendas.

c) Terrenos no edificados integrados en la parcela vinculada a la referida
edificacion.
d) Terrenos exteriores y ajenos a la citada parcela, colindantes tanto con ésta como

con la edificacion de la que formen parte las viviendas con dificultades de
acceso.

Articulo 4.4.3 Autorizacion

En el caso de los apartados c) y d) si los terrenos fueran de uso publico o de uso y
dominio publico, la Administracion actuante previo el procedimiento patrimonial
oportuno, emitird la autorizaciébn necesaria, de acuerdo con las condiciones que se
establezcan en la Ordenanza Municipal correspondiente. (PLENO 22/12/08)

TITULO 5: REGIMEN DE LA EDIFICACION

| CAPITULO 1: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 5.1.1 Situaciones en el Régimen de la Edificacion

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 19.3 del Reglamento de Planeamiento, se
define el régimen de edificacion aplicable a las edificaciones, instalaciones y usos
existentes con anterioridad a la ordenacion propuesta por el presente Plan General.

A estos efectos se distinguen las siguientes situaciones en el Régimen de la
Edificacion:

e Fuera de Ordenacion.

e Disconforme con el Planeamiento.

o Edificios preexistentes y no calificados como fuera de ordenacion o
disconforme con el Planeamiento.

e Dentro de Ordenacion.
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CAPITULO 2: FUERA DE ORDENACION

Articulo 5.2.1 Definicién

1. Se considera Fuera de Ordenacion Expresa los edificios, usos e instalaciones,
erigidos con anterioridad al presente Plan General, para los que éste prevea su
desaparicion en un plazo determinado, por quedar incluidos en alguna de las
actuaciones aisladas, integradas o de ejecucion de sistemas generales o locales.

2.  La calificacion de un edificio en situacion de fuera de ordenacion conlleva la
denegacion de licencia para realizar intervenciones constructivas que excedan
de las precisas para conseguir su mantenimiento en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico. Tampoco se podra conceder licencia para realizar
obras de consolidacién, y obras que supongan aumento de la superficie
construida y/o incremento de su valor de expropiacion, conforme a lo establecido
por el articulo 101.5 de la Ley 2/2.006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

3. No obstante lo indicado anteriormente y en casos excepcionales en los edificios
calificados como fuera de ordenacion, podran autorizarse obras parciales y
circunstanciales de consolidacion cuando no estuviera prevista la expropiacion o
demolicion de la finca en el plazo de 15 afios a contar de la fecha en que se
pretenda realizarla.

4.  Cuando en un edificio calificado fuera de ordenacion exista alguna parte del
mismo o cuerpo edificatorio que sea separable de la parte calificada como fuera
de ordenacion por medios técnicos normales, dicha parte o cuerpo edificatorio
separado quedara exenta del régimen de fuera de ordenacion y sujeto al de
edificio disconforme con el planeamiento.

5. Los edificios que estén calificados como fuera de ordenacion por estar situados
en la zona de un sistema general viario en proyecto, perderdn su calificacion de
fuera de ordenaciéon, si una vez realizada la infraestructura viaria, no se
encuentran incluidos en los terrenos expropiados para constituir el dominio
publico viario, pudiendo pasar, en su caso, a la situacion de fuera de ordenanza
por afeccion de la linea de edificacion.

6. Lo indicado en este articulo con relacién a los edificios es aplicable de igual
forma a las instalaciones y a cualquier otro tipo de construccién y elemento de
urbanizacion.

Articulo 5.2.2 Régimen transitorio de la edificacién

Las edificaciones o, en su caso, las partes de la edificacién existentes con anterioridad
a la aprobaciéon definitiva de este Plan que resulten disconformes con el mismo,
guedaran sujetas al régimen de Fuera de Ordenacion Expresa.

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri )
APROBACION PROVISIONAL - 03.2020



estudio. k

90

CAPITULO 3: DISCONFORME CON EL PLANEAMIENTO

Articulo 5.3.1 Definicién

1. Se consideran dentro de la situacion Disconforme con el Planeamiento los
edificios, usos e instalaciones que no se hallan comprendidos en fuera de
ordenacion, pero sin embargo mantienen alguna circunstancia de inadaptacion
al Plan por razén de uso, alineacion, altura o aprovechamiento.

2.  Se incluyen en este situacion los edificios, usos e instalaciones que se
encuentran en alguno de los supuestos siguientes:

a) Los emplazados en cualquier clase de suelo cuyas alineaciones exteriores no se
adaptan a las previstas por el Plan en relacién a los espacios destinados al uso
publico, tales como plazas, viales, etc.

b) Los emplazados en cualquier clase de suelo, cuyo uso se encuentra
expresamente prohibido por el Plan.

c) Las instalaciones de planta baja y los edificios ubicados integramente en el
interior de los patios de manzana, cuando dichos patios no pueden ser
ocupados por la edificacion segun las condiciones de ordenacion.

d) Los edificios cuya sustitucion se prevé mediante el procedimiento definido en la
documentacién grafica como objeto de levante, cambio de alineacién o ambos.

Articulo 5.3.2 Obras y usos admitidos

1. En los edificios incluidos en esta situacion se podran autorizar todo tipo de obras
de conservacion y ornato, de consolidacion, de reparacion y de reforma, siempre
que no se acentlen las causas de inadecuacion fisica al régimen urbanistico
aplicable.

2. Por tanto, la construccion podrd considerarse dentro de ordenacion hasta el
momento en que concluya su vida Util o se produzca la sustitucion voluntaria, en
cuyo caso la nueva construccién deberd adaptarse a todas las condiciones de
edificacion, uso, régimen de alturas, etc. previstas en el planeamiento.

3. En los edificios incluidos en este régimen se permitira la utilizacién del inmueble
conforme al uso existente hasta que se produzca un cambio de éste, la
sustitucién voluntaria del edificio o la rehabilitacion total del mismo.

A las instalaciones sefaladas en el apartado 2.c del articulo anterior se les
permite mantener el uso existente hasta el cese de la actividad.

4. A los usos disconformes con el Plan General, existentes en edificios que se
encuentran dentro de alineaciones, se les permite su continuidad hasta el cese
de los mismos. En este supuesto, se admite el cambio de uso siempre que se
efectle una transformacion integra del edificio y que dicho cambio de uso
conlleve la adaptacion al régimen establecido por el Plan.

5. Cuando se plantee un cambio parcial de un uso disconforme, en un edificio
considerado dentro de alineaciones y no sea posible actuar conforme al
apartado anterior, los nuevos usos deberan respetar el régimen general de usos
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permitidos y complementarios segun la zona en que se encuentre el edificio, asi
como la compatibilidad con el resto de usos existentes en éste.

6. Cuando el nuevo uso no respete el régimen general de usos permitidos y
complementarios, pero sin embargo represente, a juicio municipal razonado, una
mejor compatibilizacién respecto a la situacion existente, podra ser autorizado
siempre que el solicitante acredite que no hay incompatibilidad entre el nuevo
uso solicitado y todos y cada uno de los existentes en el edificio y, asimismo
incorpore, junto con el cambio de uso, todas las medidas correctoras precisas
para su funcionamiento incluso, si fuera necesario, en los elementos comunes
del edificio. No obstante, el Ayuntamiento establecerd, mediante Ordenanza, el
régimen de compatibilidades entre usos que pueden autorizarse.

CAPITULO 4:  EDIFICIOS PREEXISTENTES Y NO CALIFICADOS COMO FUERA
DE ORDENACION O DISCONFORME CON EL PLANEAMIENTO.

Articulo 5.4.1 Definicion.

Los edificios construidos con anterioridad a la entrada en vigor de este plan general y
gue no estén calificados ni como fuera de ordenacion ni como disconforme con el
planeamiento, pero que no se ajusten en su totalidad a lo establecido por el
planeamiento, podran ser objeto de todo tipo de intervenciones constructivas, salvo las
de reedificaciébn, en cuyo caso deberan ajustarse, si ello es posible, a la nueva
ordenacion pormenorizada. Se trata de las edificaciones persistentes en areas o
sectores pendientes de ordenacion pormenorizada.

Articulo 5.4.2 Obras y usos permitidos.

1. No seran autorizables las obras de modernizacion, consolidacion, aumento de
volumen o mejora. No obstante, no tendran esta consideracion las obras que
estén destinadas y se consideren necesarias para el mantenimiento del edificio
en las minimas condiciones de habitabilidad y salubridad y las dirigidas a evitar
dafios a terceros.

2. Sin embargo, en casos excepcionales podran autorizarse obras parciales y
circunstanciales de consolidacion, cuando no estuviese prevista la expropiacion
a demolicion del inmueble en el plazo de 15 afios.

CAPITULO5: DENTRO DE ORDENACION

Articulo 5.5.1 Definicion

Se consideran dentro de ordenacion aquellas construcciones e instalaciones que no
estdn en ninguna de las situaciones reguladas en los capitulos precedentes y se
encuentran en consonancia con el presente Plan por cumplir tanto con las Normas
reguladoras de usos como con los parametros basicos de altura, aprovechamiento y
alineaciones.
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Articulo 5.5.2 Edificaciones afectadas por achaflanamientos y otras
reducciones poco relevantes

1. En los casos en los que el Plan seiale el achaflanamiento de esquinas de
edificaciones existentes que, salvo dicha circunstancia, se encuentren dentro de
alineaciones, no tendran, por este motivo, la consideracion de Fuera de
Ordenacion, siempre y cuando la afeccidbn sefialada sea cualitativa y
cuantitativamente poco relevante con respecto al edificio en cuestién y el
mantenimiento temporal de la esquina no afecte gravemente al desarrollo de la
planta viaria.

2. El mismo criterio se aplicard en los casos de reduccién y desfase poco
relevantes, tanto del fondo edificable como en alturas parciales, retranqueos,
ocupaciones bajo rasante, etc. que puedan existir en las edificaciones.

3. En caso de sustitucion, las edificaciones que se encuentren consolidadas deben
mantener los parametros urbanisticos de las edificaciones preexistentes.
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TITULO 6: NORMAS REGULADORAS DE LOS USOS

| CAPITULO 1: DISPOSICIONES GENERALES

4

Articulo 6.1.1 Objeto

Las normas de este Titulo sobre usos urbanisticos tienen por objeto ordenar y
controlar el destino del subsuelo, suelo y vuelo de los terrenos, de las instalaciones y
edificaciones alli existentes y de las que se puedan implantar o modificar en el futuro,
asi como de las actividades de todo tipo que en ellas se desarrollen, cualquiera que
sea la clase de suelo.

Articulo 6.1.2  Aplicacién

1. Ademés de los preceptos reguladores de los usos, se deberdn cumplir las
Normas Generales de la Edificacion y, en su caso, las Ordenanzas de Zona que
correspondan en funcion de la localizacion del suelo, edificio o instalacion.

2. En los edificios y conjuntos objeto de proteccion y conservacion por el presente
Plan, cuya regulacion especifica se contiene en el Titulo Undécimo de estas
Normas, prevalece aquélla sobre las determinaciones del presente Titulo.

CAPITULO 2: ESTRUCTURACION DE LOS USOS Y DEFINICIONES

Articulo 6.2.1 Estructuracién de los usos

Se establecen las siguientes clases de usos:
1.  Segun su posibilidad o no de ubicacién en el territorio:

a) Usos permitidos

e Caracteristico o predominante
e Tolerados

b) Usos prohibidos

2. Por la situacion de la actividad en relacion con su entorno, se establecen las
siguientes situaciones:

a) Uso localizado en edificio de viviendas con acceso a través de espacios
comunes de éstas, incluso dentro de la vivienda.

b) Uso establecido en edificio de viviendas, pero en planta distinta a la de vivienda,
con acceso desde la via publica directo, independiente y separado del de las
viviendas.

c) Uso ubicado en edificio multiuso, salvo el de vivienda y exento totalmente de
edificios de este tipo que deberan estar alejados al menos 8 metros de éste.
Puede tener accesos comunes e independientes del resto de los locales del
edificio. Sera equivalente a esta situacion la actividad a desarrollar en el mismo
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edificio que se encuentre separada de cualquier punto del uso de vivienda en

mas de 8 metros.

d) Uso a desarrollar en edificio aislado que esté dedicado en su totalidad a una sola
familia de usos que coinciden con el dominante de la zona y que tiene acceso
desde la calle o espacio publico.

e) Uso emplazado en edificio aislado de los nucleos urbanos.

f) Uso con o sin soporte de edificio alguno, emplazado en zona donde el uso es el
predominante.

3. Segun las caracteristicas o0 naturaleza de la actividad, los siguientes usos:
1. usos de actividades primarias

uso de comunicaciones

uso de infraestructuras

uso de equipamientos

usos residenciales y de vivienda

uso terciario

usos de actividades industriales o productivas

© N o o kM w0 DN

uso de espacios libres

Todos los usos posibles deben estar comprendidos en alguna de las anteriores
categorias. En el caso de que no lo estuviera expresamente, debe asimilarse a alguna
de ellas, habida cuenta de sus caracteristicas fundamentales, y se le aplicaran las
determinaciones propias de ésta.

Articulo 6.2.2 Uso Permitido y Prohibido

1. Uso Permitido. Son usos permitidos los que en la regulacion de las respectivas
zonas 0 subzonas estan expresamente admitidos.

2. Uso Prohibido. Son usos prohibidos aquéllos y sus asimilados que estan
expresamente prohibidos en cada zona o area.

Dentro de los usos permitidos se distinguen dos categorias:

e Uso caracteristico o predominante, cuando sea el que predomine sobre
los demas autorizados y dé caracter a la zona. Su intensidad serd la
definida por el Aprovechamiento Tipo y a él estaran referidos el resto de
los usos permitidos por el Plan en la misma Area de Reparto.

e Usos tolerados, cuando su intensidad o dimension no perturben las
caracteristicas dominantes o programadas en la zona. En las normas
pormenorizadas por zonas se establecen limitaciones de tamafio o
porcentaje respecto al uso caracteristico.

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri )
APROBACION PROVISIONAL - 03.2020



Articulo 6.2.3 Cambios de uso

Los cambios de uso que se pretendan implantar en edificios existentes podran ser
autorizados con caracter general, siempre que cumplan con las condiciones que se
sefialan en las siguientes normas. Estaran sujetos a la correspondiente licencia
municipal.

CAPITULO 3: CLASIFICACION DE LOS USOS SEGUN SU NATURALEZA

Articulo 6.3.1 Introduccion

1. Para una mayor comprension y claridad, los usos se estructuran mediante una
numeracion ordinal (Uso 1), dentro de la cual se distinguen las distintas
categorias en que se puede encontrar cada uno de los distintos usos (categoria
1), y, en su caso, las subcategorias correspondientes.

2. Los tipos y clases de usos que se regulan en este Titulo tienen caracter
enunciativo. En el caso de que algun uso no sea claramente encuadrable en
ninguno de los expresamente recogidos, se incluira en aquel que mas se
asemeje, en funcion de sus caracteristicas, previo informe razonado de los
Servicios Técnicos Municipales.

3. Resumen de los usos
1. Uso de actividades primarias

1.1. Uso agropecuario
1.2. Uso extractivo
1.3. Uso forestal

2. Uso de comunicaciones

2.1. Uso de Red Viaria

2.2. Uso Ferroviario

2.3. Uso de Ferrocarril Metropolitano.

2.4. Uso Fluvial.

2.5. Uso de Estaciones de Servicio de suministro de carburantes
2.6. Uso de Estacionamiento y Aparcamiento de vehiculos

3. Uso deinfraestructuras

3.1. Red de Energia Eléctrica

3.2. Red de Abastecimiento de Agua
3.3. Red de Saneamiento

3.4. Red de Telecomunicaciones

3.5. Redde Gas

3.6. Tratamiento de Residuos Sdlidos

4. Uso de equipamientos

4.1. Servicios administrativos
4.2. Deportivo

4.3. Docente

4.4, Sanitario
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4.5. Religioso

4.6. Asistencial

4.7. Recreativo, ocio y espectaculo
4.8. Socio-Cultural

5. Uso residencial

5.1. Vivienda unifamiliar y bifamiliar aislada o adosada
5.2. Vivienda Colectiva

5.3. Vivienda Aneja

5.4. Residencia comunitaria

5.5. Hotelero

5.6. Residencial dotacional

6. Usos terciarios

6.1. Oficinas

6.2. Oficinas compartidas con la vivienda
6.3. Resto de oficinas

6.4. Comercial al por menor

6.5. Uso comercial propiamente dicho
6.6. Uso hostelero

6.7. Comercial de caracter concentrado
6.8. Centro o Galerias Comerciales

6.9. Grandes Almacenes

6.10. Hipermercado

7. Usos de actividades industriales o productivas

7.1. Industrial

7.1.1. Industria admitida dentro de la vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias

7.2. Almacén compatible con la vivienda

7.2.1. Almacén sin comercio al por mayor
7.2.2. Almacén con comercio al por mayor

7.3. Almacén incompatible con la vivienda
8. Uso de espacios libres
8.1. Zonas verdes y areas peatonales de titularidad publica

8.2.  Espacios libres de uso publico sobre propiedad privada
8.3.  Espacios libres de uso y propiedad privada
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SECCION 1: USO DE ACTIVIDADES PRIMARIAS (USO 1)

Articulo 6.3.2 Categorias

1. Uso agropecuario
2. Uso extractivo

3. Uso forestal

Articulo 6.3.3 Uso Agropecuario

Al uso agropecuario se destinaran los espacios dedicados a las plantaciones y
edificaciones para albergar, permitir o fomentar operaciones de cultivo de la tierra,
actividades relacionadas con la crianza de ganado, incluyendo también instalaciones
para albergar animales, servicios agricolas y ganaderos, silos, cisternas, recintos para
maquinaria agricola, invernaderos, floricultura y horticultura.

Los usos intensivos de granjas de animales estardn sujetos a licencia de apertura de
actividad, debiendo asegurar el proyecto las medidas correctoras a adoptar para
minimizar los impactos medioambientales.

Articulo 6.3.4 Uso Extractivo

El uso extractivo comprende las instalaciones y edificaciones precisas para
explotaciones mineras al aire libre o en galeria, asi como canteras de todo tipo.

Articulo 6.3.5 Condiciones particulares del uso extractivo

El uso extractivo se prohibe expresamente en todo el término municipal.

Articulo 6.3.6 Uso Forestal

El uso forestal comprende aquellas actividades destinadas al aprovechamiento de esa
clase como explotacion directa de los montes, y aquellas primeras transformaciones
de los productos asi obtenidos.

No se comprenden en este uso ulteriores procesos de transformacion y demas
procesos industriales de tratamiento de la madera, que se consideran como uso
productivo.

i SECCION 2: USO DE COMUNICACIONES (USO 2)

Articulo 6.3.7 Definicion

1. Comprende las actividades que se desarrollan en las areas destinadas a las
comunicaciones y al transporte, asi como los espacios reservados al transito y
estancia de personas, mercancias y vehiculos de cualquier clase, tanto de
transporte publico como privado.
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2. Comprende asimismo todos aquellos usos permitidos y complementarios del
principal, tales como establecimientos publicos, areas de estacionamiento,
aparcamientos publicos, etc., destinados a cubrir las necesidades de un mejor
funcionamiento de la circulacion, asi como aquellos necesarios para facilitar la
seguridad y comodidad de los usuarios del transporte.

Articulo 6.3.8 Categorias

Uso de Red Viaria

Uso Ferroviario

Uso de Ferrocarril Metropolitano.
Uso Fluvial.

Uso de Estaciones de Servicio de suministro de carburantes.

o g~ w0 DN PF

Uso de Estacionamiento y Aparcamiento de vehiculos.

Se entiende por “estacionamiento” el area o lugar abierto fuera de la calzada,
especialmente destinado a parada o terminal de vehiculos automoviles.

Se designan con el nombre de “aparcamiento” o “garaje- aparcamiento” los espacios
en edificio situados en el subsuelo, en el suelo o en edificaciones exclusivas
destinadas a la guarda, con caracter regular, de vehiculos automoviles, asi como a los
lugares anejos de paso, espera o estancia de los mismos.

Dentro del aparcamiento no tienen cabida las instalaciones mecanicas especiales
destinadas al mantenimiento del automovil, que se clasificardn como actividades
industriales.

Articulo 6.3.9 Condiciones particulares del uso de la Red Viaria.

1. El régimen de uso de la red viaria vendra determinado: por la Ley de Carreteras
y sus desarrollos reglamentados; por las Disposiciones de la Diputacion Foral de
Bizkaia; por la regulacion correspondiente al dominio publico y por lo previsto en
estas Normas.

2. Las infraestructuras existentes de la Red Foral, recogidas en el catalogo de
carreteras de la Diputacion Foral de Bizkaia son:

AP-8 “Autopista del Cantabrico” perteneciente a la red de interés preferente.
BI-712 “Basauri a Bolueta” perteneciente a la red complementaria.

BI-625 “Ordufia a Bilbao” perteneciente a la red basica.

BI-3720 “Ramal de BI-625 a Galdakao” perteneciente a la red local.

3. La relacion de carreteras existentes pertenecientes a la Red Municipal de
Carreteras y Caminos del Ayuntamiento de Basauri que fueron objeto de cesién
por parte de la Diputacion Foral de Bizkaia son:

BI-3714 “Ramal de BI-625 a Bidebieta” entre el PK 4+740 y el PK 6+540 con
fecha de acta de cesién de septiembre de 1994.
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BI-712 “Basauri a bolueta” entre el PK 384+380 y el PK 387+675 con fecha de
acta de cesion de 16 de diciembre de 2004.

4, En lo que se refiere a las actuaciones contenidas en el Plan Territorial Sectorial
de Carreteras de Bizkaia, aprobado definitivamente mediante Norma Foral
8/1999, de 15 de Abril, modificada por la Norma Foral 4/2005, de 10 de Marzo,
se encuentran pendientes de ejecucion:

“Duplicacion de calzada en la BI-631, Tramo Zubialdea-Miraflores”
perteneciente al Eje Variante Este.

“Variante sur Metropolitana, Fase Il Arrigorriaga-Amorebieta”

5. Los terrenos colindantes con las carreteras tienen las limitaciones de propiedad
establecidas por la Norma Foral 2/2011, de 24 de marzo, de Carreteras de
Bizkaia y por el Decreto Foral 112/2013, de 21 de agosto, por el que se aprueba
el Reglamento de Desarrollo de los Capitulos Il y IV de la Noma Foral 2/2011,
distinguiendo entre las zonas de proteccion: la de dominio publico, la de
servidumbre y la de afeccion. Estas zonas se extienden a ambos lados de la
carretera y su anchura, medida siempre en horizontal y perpendicular al eje de la
misma, desde la arista exterior de la explanacién, es la siguiente:

Zong Qe Zona de Zona de
Red dominio . .,
- servidumbre afeccioén
publico
Interés preferente 8 m. 25 m. 100 m.
Bésica 3m. 8m. 50 m.
Resto de 3m. 8 m. 30 m.
carreteras

6. La linea de edificacion a la que habran de ajustarse las nuevas edificaciones
respecto al limite de la obra publica definida en la Norma Foral citada en el punto
anterior, medida siempre desde la arista exterior de la calzada, ser& en el suelo
urbano la establecida por el planeamiento correspondiente.

7. Los propietarios de bienes colindantes a la red viaria, estan obligados al
mantenimiento, en las debidas condiciones de ornato e higiene, de la franja de
terreno entre el borde de la calzada y la linea de edificacién, debiendo reponerla
al estado anterior en caso de vulnerar dicha obligacién.

8. La ejecucion de los nuevos elementos de la red viaria podra llevarse a efecto
mediante la tramitacion del Proyecto Técnico especifico (Proyecto de
Construccion).

9. La red viaria local prevista por el Plan debera quedar integrada en el dominio
publico mediante los mecanismos de gestion legalmente establecidos. En

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri )
APROBACION PROVISIONAL - 03.2020



estudio. k

100

consecuencia, tanto el uso de la superficie como del subsuelo estaran sujetos al
régimen general del dominio publico.

10. En superficie Unicamente podran autorizarse, ademas de las instalaciones
propias de la vialidad rodada y peatonal, las publicas relativas al amueblamiento
urbano, tales como farolas, bancos, jardineras, marquesinas de transporte
colectivo, etc., y, excepcionalmente, otras de uso especial y privativo tales como
buzones de correos, instalaciones de teléfonos, quioscos de venta de prensa o
de cupones, etc.

11. Asimismo seran autorizables, mediante concesion, las instalaciones relativas al
uso de Estacion de Servicio (Uso 1.4.), siempre que cumplan con la
reglamentacion sectorial de Industria y lo informen favorablemente los servicios
de Urbanismo.

12. En el subsuelo del dominio publico Unicamente podran autorizarse los usos
relativos a instalaciones urbanas, transportes colectivos (metro y ferrocarril) y
aparcamientos, tanto para residentes como rotatorios, en régimen de concesion.
Asimismo el Ayuntamiento podra autorizar mediante concesiéon el uso de
aparcamiento cuando se trate de mejorar las condiciones de peatonalizacién de
una determinada zona o cuando se trate de permitir un aprovechamiento
racional del solar proximo, en especial si su profundidad edificable fuera inferior
a los 16 metros.

13. El disefio grafico del tratamiento de aceras, calzadas y mobiliario urbano que
figura en los planos podr4d modificarse sin que ello suponga alteracion o
modificacion del Plan General.

Articulo 6.3.10 Condiciones particulares de la ejecucién del uso de Red Viaria

La red de comunicaciones rodadas y peatonales se proyectar4 con arreglo a las
siguientes caracteristicas:

1. Las dimensiones del conjunto calzada, aceras y aparcamientos o escaleras y
rampas, etc. en suelo urbano serdn las representadas en los planos de
ordenacioén del presente Plan General.

2. Las caracteristicas minimas para la ejecucion de los pavimentos en las zonas
publicas, segun sean rodadas o peatonales, deberan ser:

a) En calzadas rodadas

¢ Tipo de pavimento: Rigido

e Seccion transversal con acuerdo parabdlico central y pendiente minima del
1% hacia sus extremos, con una zona final de la rigola del 2% de anchura
minima 20 cm. en hormigdn blanco tipo Vitoria, rematado con la acera
mediante bordillo granitico de 15 cm. de espesor y 17 cm. de altura
minima desde el aglomerado; el corddn de granito asentara sobre una
capa de hormigén H-150 de 20 cm.

¢ EIl pavimento estara compuesto por explanada perfilada y compactada al
95% del Proctor modificado. Base granular de escoria inerte de A.H. o
zahorra artificial, de 20 cm. de espesor compactada al 98% del Proctor
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modificado. Base de 25 cm. de hormigén en masa de 150 kg./cm2. de
resistencia caracteristica con juntas de dilatacibn cada 15 m. capa de
regularizacion de aglomerado en caliente tipo S o D con arido ofitico y
espesor minimo de 4 cm. La capa de rodadura sera como minimo de 3 cm.
Los dos riegos de adherencia se ejecutaran con emulsion catiénica.

b) En aceras

e EIl pavimento serd de baldosa salferromo o de tacos blanca de 30 x 30,
segun el predominante en la zona.

e La seccion transversal tendra una pendiente minima del 2% hacia la
calzada.

¢ El pavimento estara compuesto por explanada preparada mediante riego
perfilado y compactacion al 95% del Proctor modificado. Base granular de
escoria inerte de A.H. o zahorra artificial de 15 cm. de espesor. Base de 15
cm. de hormigon en masa de 150 kg./cm2. de resistencia caracteristica.
Los vados permanentes se reforzaran con mallazo.

c) En plazas y paseos peatonales

e Las zonas pavimentadas se ajustaran a lo especificado en el apartado
anterior salvo justificacion razonada del proyecto. Cuando la extension lo
haga recomendable, podra utilizarse el aglomerado asféltico de 3 cm. de
espesor sobre base granular de cantera, compactada y raseado de 1,5 cm.
de espesor minimo.

e La dimensiébn maxima de las escaleras publicas sera de 16 cm. para la
contrahuella, fijandose la huella minima en 30 cm.

Articulo 6.3.11 Condiciones particulares del uso ferroviario

El régimen de uso de red ferroviaria vendra determinado por la legislacion sectorial
correspondiente.

La legislacién sectorial ferroviaria de aplicacién para las lineas ferroviarias de
competencia estatal “Intermodal Abando Ind. Prieto-Casetas” y “Ariz-Basurto Hospital’
son la ley 38/2015, de 19 de septiembre, del Sector ferroviario (LSF), su Reglamento
aprobado por Real decreto 2387/2004, de 30 de diciembre (RSF) y el Plan territorial
Sectorial de la Red Ferroviaria en la Comunidad Autonoma del Pais Vasco, aprobado
por Decreto 41/2001, de 27 de febrero.

Los limites de las zonas afectadas por la aplicacion de la legislacion sectorial
ferroviaria que se han grafiado tienen caréacter informativo y, en todo caso, se estara a
lo dispuesto en la legislacién sectorial ferroviaria vigente.

Las limitaciones al uso de la propiedad de las ordenaciones colindantes con trazado
ferroviarios quedan definidas en el plano 14 Afecciones.
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Articulo 6.3.12 Condiciones particulares del uso Fluvial

Los terrenos que ocupan los cauces fluviales y sus zonas de proteccion seran de
dominio publico y no se permitira en los mismos uso alguno.

Esta regulacion tiene por objeto proteger y asegurar la libre circulacién de las aguas,
evitar su desbordamiento y garantizar que el proceso de urbanizacién y edificaciébn no
entorpecera el cumplimiento de las previsiones de la legislaciébn especifica
correspondiente.

En las areas definidas por este uso, no se permitir4, en ningun caso, efectuar obras de
edificacion o instalacion alguna. Ademas, deberan respetarse todas las servidumbres
establecidas al efecto por la Legislacion de Aguas.

Se permitird, no obstante, realizar aquellas obras o instalaciones directamente
relacionadas con los elementos antes enumerados, como puentes, presas, tomas de
agua, etc., asi como las obras de canalizacién y urbanizacion de las margenes
previstas en este Plan o en los que lo desarrollen y complementen.

Se consideraran incluidas en estas obras las de jardineria, arbolado y saneamiento.

Articulo 6.3.13 Condiciones particulares del uso de garaje

Los edificios e instalaciones de nueva planta ubicados en las zonas definidas al efecto
por el Plan General de Ordenacién, Planes Parciales, Planes Especiales de Reforma
Interior y Estudios de Detalle, deberan comprender, segun su uso y destino, en el
interior del edificio, edificios anejos o en terrenos de la propia parcela asignada a la
edificacion, espacios destinados al estacionamiento de vehiculos, segun los médulos
caracteristicos que a continuacién se indican. En el caso de edificios con diversos
usos se cumplird la suma de plazas de aparcamientos precisos segun cada uso. No
computaran a estos efectos las plazas situadas en los viales publicos.

Articulo 6.3.14 NUmero minimo de plazas de garaje — aparcamiento en funcién
del uso principal

1. Uso de Equipamiento en general
Minimo: Una plaza por cada 100 metros cuadrados utiles.
2. Uso Residencial (Vivienda)

Minimo: Una plaza y media por vivienda o apartamento. En el caso de existir
viviendas superiores a 90 metros cuadrados Utiles, se debera contemplar una
plaza por cada 50 metros cuadrados Utiles o fraccion, resultante de considerar la
suma de los excesos de las viviendas superiores a los 90 metros cuadrados.

3. Uso Residencial (Residencia Comunitaria y Hotelero)
Minimo: Una plaza por cada 10 plazas hoteleras.
4. Uso Terciario-Oficina

Minimo: Una plaza por cada 75 metros cuadrados utiles.
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5. Uso Terciario-Comercial
Minimo: Una plaza por cada 20 metros cuadrados Uutiles.

En el caso de implantacibn de grandes establecimientos comerciales en
edificaciones existentes, se deberan dotar las plazas de aparcamiento
adicionales que sean necesarias para alcanzar el ratio establecido para el uso
comercial.

Quedan exceptuadas del requisito anterior aquellas actividades que por sus
caracteristicas especificas generen una escasa afluencia de vehiculos en
relacion con la superficie ocupada por el establecimiento (venta de mobiliario
para el hogar, venta de vehiculos, etc).

6. Uso Productivo
Minimo: Una plaza por cada 100 metros cuadrados utiles.
7. Condiciones adicionales

Cuando el edificio se destine a mas de un uso, el nUmero minimo de plazas de
aparcamiento serd el resultante de sumar las correspondientes a los distintos
usos.

Lo dispuesto sobre previsiones minimas de aparcamientos, es también aplicable
a los edificios que sean objeto de ampliacion de la superficie edificada. La
prevision sera la correspondiente al total previsto para la ampliacion.

Excepto para el uso residencial, las plazas de aparcamiento correspondientes al
namero minimo no podran en ningdn caso ser cerradas ni destinadas a otros
usos distintos.

Articulo 6.3.15 Excepciones a las dotaciones minimas y maximas

Quedan eximidos del cumplimiento de las dotaciones minimas establecidas los
edificios en suelo urbano en los que se dé alguna de las circunstancias siguientes:

¢ Que estén construidos sobre parcela de superficie inferior a cuatrocientos
(400) metros cuadrados.

¢ Que tengan frente de fachada inferior a diez (10) metros.

¢ Que sean edificios transformados, rehabilitados o ampliados, 0 cuyos usos
se cambien, en los que se justifique la extrema dificultad de conseguirlo.

i SECCION 3: USO DE INFRAESTRUCTURAS (USO 3)

Articulo 6.3.16 Definicion

El uso de infraestructuras comprende los espacios y actividades destinados a albergar
las infraestructuras basicas.

Articulo 6.3.17 Categorias

1. Red de Energia Eléctrica
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Tratamiento y eliminacion de Residuos Solidos

Articulo 6.3.18 Condiciones generales del uso de Infraestructuras

Tanto el planeamiento de desarrollo del Plan General como cualquier proyecto que se
redacte en ejecucion del mismo y que afecte a las instalaciones de infraestructuras,
debera ser elaborado con la méaxima coordinacién entre la entidad redactora y las
instituciones gestoras o compafiias concesionarias, en su caso. La colaboracién
debera instrumentarse desde la primera fase de elaboracién y se producird de forma
integral, a lo largo de todo el proceso. Entre la documentacion deberd figurar la
correspondiente a los acuerdos necesarios para la realizacion coordinada entre las
entidades implicadas.

Articulo 6.3.19 Condiciones particulares de la Red de Energia Eléctrica

1. En el suelo urbano y en el urbanizable, todas las instalaciones de suministro de
energia seradn subterraneas. La ejecucion de las obras necesarias para ello
podra ser exigida por el Ayuntamiento aln cuando se hallen ya realizadas las
obras de urbanizacién que permiten la definicibn de alineaciones y rasantes o
cuando se puedan efectuar simultineamente. En todo caso, en los nuevos
Proyectos de Urbanizacion, serd obligatoria la instalacion de red subterranea.

2.  Las subestaciones y centros de produccion de energia eléctrica se prohiben
expresamente en todo el término municipal, con las Unicas excepciones del
suelo de Sistema General de Instalaciones expresamente calificado para ello y
en las condiciones que para el mismo se recogen en la Ordenanza de Zona
correspondiente.

3. La instalacion de Centros de Transformacion en un edificio, no podra situarse por
debajo del segundo sétano.

4.  Lavia publica no podra ocuparse sobre rasante con ninguna instalacion auxiliar,
salvo las vinculadas a los servicios publicos.

Articulo 6.3.20 Condiciones particulares de la Red de Telecomunicaciones

1.  Se cumplird lo dispuesto en el art. 34.5 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General
de Telecomunicaciones:

“Los operadores de redes publicas de comunicaciones electronicas deberan
hacer uso de las canalizaciones subterraneas o en el interior de las edificaciones
gue permitan el despliegue y explotacion de redes publicas de comunicaciones
electronicas.
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En los casos en los que no existan dichas canalizaciones o0 no sea posible su
uso por razones técnicas o econdmicas, los operadores podran efectuar
despliegues aéreos siguiendo los previamente existentes.

Igualmente, en los mismos casos, los operadores podran efectuar por fachadas
despliegue de cables y equipos que constituyan redes publicas de
comunicaciones electronicas y sus recursos asociados, si bien para ello deberan
utilizar en la medida de lo posible los despliegues, canalizaciones, instalaciones
y equipos previamente instalados.

Los despliegues aéreos y por fachadas no podran realizarse en casos
justificados de edificaciones del patrimonio histérico-artistico o que puedan
afectar a la seguridad publica”.

2. Las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electronicas deberan
garantizar la no discriminaciéon entre los operadores y el mantenimiento de
condiciones de competencia efectiva en el sector, para lo cual, tendran que
preverse las necesidades de los diferentes operadores que puedan estar
interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el ambito
territorial de que se trate.

3. Las caracteristicas de las infraestructuras que conforman las redes
publicas de comunicaciones electrénicas se ajustaran a lo dispuesto en la Ley
9/2014, de 9 de mayo de 2014, en las normas reglamentarias aprobadas en
materia de telecomunicaciones, y a los limites en los niveles de emisién
radioeléctrica tolerable fijados por el Estado mediante Real Decreto 1066/2001,
de 28 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento que establece
las condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a
las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a
emisiones radioeléctricas.

4. En particular, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 34.4 de la Ley
General de Telecomunicaciones, deberan respetar los parametros vy
requerimientos técnicos esenciales necesarios para garantizar el funcionamiento
de las distintas redes y servicios de comunicaciones electrénicas, a los que se
refiere la disposicion adicional undécima de la citada Ley.

5. Hasta la aprobacion del Real Decreto al que se refiere dicha disposicion
adicional undécima, pueden usarse como referencia las 5 normas UNE
aprobadas por el Comité Técnico de Normalizacion 133 (Telecomunicaciones)
de la Asociacion Espafiola de Normalizacién y Certificacion (AENOR), que
pueden obtenerse en la sede de la Asociacidon: e/ Génova, n° 6 - 28004 Madrid,
0 en su péagina web: http://www.aenor.es/

6. Las referencias y contenido de dichas normas son:
a) UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 1: Canalizaciones subterraneas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de los sistemas de
construccion de canalizaciones subterrdneas para la instalacion de redes de
telecomunicaciones, contemplando las precauciones, condiciones constructivas y
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modos de instalacion de dichos sistemas, asi como los materiales y
comprobaciones de obra ejecutada precisos. La norma es aplicable a las
canalizaciones que deben alojar redes constituidas por portadores de fibra éptica
0 de pares de cobre, simétricos o0 coaxiales, para sistemas de
telecomunicaciones.

b) UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 2: Arquetas y camaras de registro

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas y
camaras de registro de las canalizaciones subterraneas para la instalacion de
redes de telecomunicaciones, estableciendo los tipos y denominacion de dichas
arquetas y camaras de registro en funcién de las clases dimensionales y
resistentes que se fijan, y las caracteristicas minimas de los materiales
constitutivos, componentes y accesorios necesarios, asi como los procesos
constructivos correspondientes. La norma es aplicable a los registros
subterrdneos que alojen elementos para la constitucién, operacion,
mantenimiento o explotacion de sistemas de telecomunicaciones.

¢) UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 3: Tramos interurbanos.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de la obra civil de los
tramos interurbanos para tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciones,
contemplando los modos de instalacién, asi como sus accesorios, procesos
constructivos, comprobaciones de obra ejecutada y directrices de proyecto para
la realizacion de obras singulares que salven accidentes del terreno o vias de
comunicacion existentes. La norma es aplicable a los tramos de los tendidos
subterraneos de redes de telecomunicaciones que transcurren, en la mayor parte
de su trazado, entre poblaciones o por zonas escasamente pobladas.

d) UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 4: Lineas aéreas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las lineas de
postes para tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones, estableciendo los
elementos constitutivos de las lineas, tipificando las acciones mecéanicas de
caracter meteoroldgico y el proceso de calculo resistente para los postes, su
consolidacion y la eleccion del cable soporte, e indicando las precauciones y
directrices de los procesos constructivos correspondientes. La norma es aplicable
a los tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones sobre postes de madera,
de hormigdn o de poliéster reforzado con fibra de vidrio

e) UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las instalaciones de
redes de telecomunicaciones por las fachadas, estableciendo las condiciones y
elementos constitutivos de los modos de instalacion contemplados: fijacion
directa de los cables, proteccion canalizada de los mismos, tendidos verticales
mediante cable soporte y tendidos de acometidas por anillas, asi como de los
cruces aéreos y de las precauciones y procesos constructivos correspondientes.
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7. Las infraestructuras comunes de telecomunicaciones, con las que deben
dotarse los edificios, tendran que conectarse con las infraestructuras que se
desarrollen para facilitar el despliegue de las redes de telecomunicaciones que
se contemplen en los proyectos de urbanizacion.

8. Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios:

a) La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacion en el
interior de los edificios estd4 constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27
de febrero sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los
servicios de telecomunicacion (en redaccion dada por la disposicion adicional
sexta de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la edificacion),
por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones
para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las
edificaciones y por la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se
desarrolla dicho Reglamento.

b) No se puede conceder autorizacidn para la construccién o rehabilitacion integral
de ningun edificio de los incluidos en su &mbito de aplicacion, si al
correspondiente proyecto arquitectébnico no se acompafia el que prevé la
instalacion de una infraestructura comun de telecomunicacién propia. La
ejecucion de esta infraestructura se garantiza mediante la obligacién de
presentar el correspondiente certificado de fin de obra y/o boletin de la
instalacion, acompafiados del preceptivo protocolo de pruebas de la instalacion y
todo ello acompafado del correspondiente justificante de haberlo presentado
ante la Jefatura Provincial de Inspeccion de Telecomunicaciones, requisito sin el
cual no se puede conceder la correspondiente licencia de primera ocupacion.
Asimismo, en la citada normativa se incluyen las disposiciones relativas a la
instalacion de esta infraestructura en edificios ya construidos.

9. Habilitaciones profesionales para realizar instalaciones de telecomunicaciones:

Segun lo establecido en el Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo, y la Orden
ITC/1142/2010, de 29 de abril, que establecen los requisitos que han de cumplir
las empresas instaladoras de telecomunicacion habilitadas para realizar estas
instalaciones, y cualesquiera otras instalaciones de telecomunicacion.

Articulo 6.3.21 Condiciones particulares de la Red de Abastecimiento y
Saneamiento

1. En materia de saneamiento:

a) En el caso del sistema de saneamiento contemplado en el Plan Integral de
Saneamiento y las afecciones que éste genera sobre el planeamiento
urbanistico, se considerarda el Documento remitido a los servicios municipales
por el Consorcio de Aguas Abastecimiento y Saneamiento en las que se fijan:

o Afecciones sobre zonas calificadas como Sistema General de
Saneamiento.

o Afecciones sobre calificaciones otorgadas por el PGOU con servidumbre
para la Red.
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e Afecciones sobre calificaciones otorgadas por el PGOU con limitacion para
la Red.

¢ Afecciones sobre calificaciones otorgadas por el PGOU sin limitacién de
uso.

b) Se recogeran también las determinaciones sobre el desarrollo de los Sistemas
Generales de Saneamiento y Abastecimiento y el Texto sobre evacuacién de
aguas residuales.

c) Se instalara red separativa en todos los nuevos desarrollos.

d) Los nuevos drenajes superficiales proyectados no se conectaran a la red de
saneamiento existente.

e) Se procurard la segregacidon de aguas pluviales de las redes existentes,
desconectando las escorrentias de los colectores de saneamiento.

f) En el caso especifico de que las recogidas de aguas pluviales procedentes de
las areas drenadas por el nuevo desarrollo, asi como por las cubiertas de los
edificios proyectados finalicen en un colector unitario, el disefio de la nueva
urbanizacion y de su recogida de pluviales debe garantizar de forma justificada
que no se produce incremento en los caudales y volimenes de escorrentia con
respecto a la situacién preexistente.

g) Los vertidos de aguas residuales a la red de saneamiento deberan cumplir con
los preceptos establecidos en la "Ordenanza reguladora de la prestacion del
servicio de saneamiento y depuracion" que se encuentre en vigor en cada
momento, pudiendo ser exigible la obtencién de un permiso de vertido a colector
(otorgado por el Area de Vertidos del CABB) para determinados tipos de
usuarios del sistema de saneamiento.

h) En caso de que resulte necesario realizar incorporaciones directas a la red
primaria del CABB, sera obligatorio solicitar la correspondiente autorizacion con
la debida antelacion.

i) En aquellos casos en los que la nueva red de saneamiento que se desarrolle en
el ambito objeto de informe produzca vertidos al Dominio Pablico Hidraulico, se
atendera a lo dispuesto por el Organismo de Cuenca.

J) En relacion a las aguas pluviales, el articulo 54.7 Normativa del Plan
Hidroldgico de la parte espafiola de la Demarcacién Hidrografica del Cantabrico
Oriental (Normativa PH), aprobada por Real Decreto 1/2016, de 8 de enero,
establece que las aguas de escorrentia pluvial que se recojan mediante
infraestructuras de drenaje urbano o industrial y sean susceptibles de
contaminar el dominio publico hidraulico, son aguas residuales que deberan
someterse al procedimiento de autorizacion de vertido ante la Administracion
hidraulica. En dicha autorizacion se tendran en cuenta las medidas
preventivas de reduccién en origen del volumen de aguas recogidas y, en
consecuencia, de la carga contaminante que se vierte al medio receptor.

k) Los instrumentos de desarrollo del PGOU deberan incorporar una evaluacion
técnica y econdmica de distintos sistemas urbanos de drenaje sostenible (SuDS)
gue minimicen en origen el impacto del desarrollo urbanistico en lo relativo a la
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carga contaminante aportada por las escorrentias pluviales, principalmente las
medidas orientadas a reducir el volumen de las escorrentias, mediante la
limitacion de las superficies impermeables, asi como los caudales punta de las
escorrentias, mediante la utilizacion de elementos de retencién (articulo 44
Normativa PH).

En la descripcion del programa de medidas que incorpora el Anejo 2 del Plan
de Gestion del Riesgo de Inundacion de la parte espafiola de la demarcacion
hidrogréfica del Cantabrico Oriental, aprobado por Real Decreto 20/2016, de
15 de enero, se recogen, sin caracter exhaustivo, varios de estos sistemas
urbanos de drenaje sostenible, tales como: pavimentos permeables, cubiertas
vegetadas; cunetas mejoradas, franjas filtrantes, tanques de tormenta, zanjas de
filtracion, drenes, etc.

I) Las nuevas arquetas que se instalen deberan estar disefiadas para prevenir las
pequefias acumulaciones de agua de forma que se evite la proliferacion de
insectos.

m) En caso que se prevea la conexion de alguna industria, cuyos vertidos puedan
superar los limites de vertido establecidos por el CABB, se debera disponer de
forma privada una estacion depuradora de aguas residuales industriales
(EDARI), a efectos de alcanzar los pardmetros de vertido a colector
reglamentario. Para ello se podra solicitar asistencia al Consorcio de aguas.

n) Segun el Estudio Pluviométrico del Plan Integral de Prevencién de Inundaciones
de la CAPV, de Gobierno Vasco, de 1992, las isomaximas de precipitacion en el
ambito objeto de estudio estdn comprendidas entre 200 y 250 mm/dia para un
periodo de retorno de 500 afios, lo que implica que para el disefio de todas las
obras de drenaje se tendran en cuenta estas precipitaciones correlacionadas a
los oportunos caudales de retorno.

2. En materia de abastecimiento:

a) Podran suministrarse directamente desde la red primaria del Consorcio aquellos
usuarios no domeésticos, que por las caracteristicas de su actividad, demanden
caudales medios por afo de volumen igual o superior a cuatro litros por
segundo. El resto de usuarios seran exclusivamente suministrados desde la red
secundaria.

b) Las extensiones de red necesarias para satisfacer la demanda de un nuevo
emplazamiento de usuarios municipales o particulares correra a cargo del ente
promotor. Dicha extension de red, si fuera necesario, se llevara a cabo desde el
punto de red primaria del Consorcio mas propicio, no necesariamente dentro del
ambito municipal, y de modo que asegure la sostenibilidad del servicio en
volumen y calidad.

c) Tanto en las &areas desarrolladas como en las de nueva creacion, los nuevos
suministros deberan cumplir la Ordenanza reguladora del servicio de
abastecimiento de agua y saneamiento a los usuarios del Consorcio de Aguas
Bilbao Bizkaia, vigente en cada momento.

3. En materia de gestion del suelo:
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a) Dado el caracter de servicio general del Sistema de Colectores, la ordenaciéon y
los usos de suelo previstos deberan posibilitar la realizacion de las
correspondientes labores de explotacidn, conservacion y mantenimiento de la
red.

b) Se deberan respetar los Plenos Dominios y Servidumbres Permanentes de las
conducciones de red primaria que el CABB dispone en el municipio de Basauri,
para evitar cualquier afeccion durante las obras de urbanizacion o edificacién
posteriores, y para la realizacion adecuada de labores de conservacion,
explotacion y mantenimiento.

c) Las tuberias, colectores e instalaciones de la red primaria de abastecimiento y
saneamiento llevan asociada una franja de proteccién a una distancia a cada
lado del eje (servidumbre) donde el terreno queda sujeto a las siguientes
limitaciones de dominio:

e Prohibiciobn de efectuar trabajos de arada o similares, a una
profundidad superior a los cincuenta centimetros, asi como de
plantar arboles o arbustos de tallo alto.

e Prohibicion de levantar edificaciones o construcciones de cualquier
tipo, aungque tengan caracter provisional o temporal, ni efectuar
acto alguno que pueda dafiar o perturbar el buen funcionamiento, la
vigilancia, conservacion y reparacion necesarias de la conduccion y
elementos anejos

e Libre acceso del personal y equipos necesarios para el
mantenimiento, explotacién y vigilancia de las instalaciones, con
pago, en su caso, de los dafios que se ocasionen.

i SECCION 4: USO DE EQUIPAMIENTO (USO 4)

Articulo 6.3.22 Definicion

El uso de equipamiento comprende las actividades destinadas a dotar al ciudadano de
los servicios necesarios para su esparcimiento, educacion, enriquecimiento cultural,
salud, asistencia, bienestar y mejora de la calidad de vida.

Segln su régimen de uso seran publicos o privados, considerandose los primeros
integrados en los Sistemas Generales o Locales correspondientes.

Articulo 6.3.23 Categorias

1.  Servicios administrativos. Comprenden las actividades de uso publico de
representacion, burocréticas o técnicas de la Administracion Local, Autonémica o
Central, asi como de sus organismos autonomos y las actividades ligadas
directamente al funcionamiento de las mismas.

2. Deportivo. Comprende las actividades destinadas a la practica, ensefianza o
exhibicion de especialidades deportivas o de cultura fisica, asi como las
actividades complementarias de la actividad principal. No incluye actividades
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ligadas fisica y funcionalmente a otros usos, tales como universitarios, docentes,
etc.

3. Docente. Comprende las actividades destinadas a la formacién humana e
intelectual de las personas en sus diferentes niveles; incluso las actividades
complementarias de investigacion, custodia, administracion, tales como
comedores, cafeterias, vivienda destinada al personal encargado de la vigilancia
y conservacion, siempre que estén vinculadas al uso principal y con caracter
accesorio a él.

4.  Sanitario. Comprende las actividades destinadas a la orientacién, prevencion,
informacion, administracién y prestacion de servicios médicos o quirdrgicos y
hospitalarios, asi como las actividades complementarias de la principal. Los
servicios de tanatorio se admiten en suelo residencial siempre que suponga una
actividad complementaria de un uso sanitario principal.

No se incluyen los servicios médicos que se prestan en despachos
profesionales, fuera de los centros sanitarios, que tienen la misma consideracion
que el resto de profesionales.

5. Religioso. Comprende los espacios y edificaciones destinadas al culto religioso,
asi como los ligados a éste y a las formas de vida asociativa religiosa, tales
como comunidades, conventos, monasterios, ermitas, iglesias y centros
parroquiales, basilicas, catedrales, capillas, casas curales o residencias
religiosas, centros de culto de cualquier confesion, etc.

6. Asistencial. Comprende las actividades destinadas a la informacion, orientacion
y prestacion de servicios o ayudas sobre problemas relacionados con
toxicomanias, enfermedades cronicas 0 minusvalias, marginacion, pobreza
extrema y desproteccion juridica de las personas.

Se incluyen en esta categoria en general, cuantas actividades inscritas en los
registros oficiales correspondientes estén dedicadas a fines benéfico- sociales.

7. Recreativo, ocio y espectaculo. Comprende las actividades vinculadas con el
ocio, la vida de relacion, el tiempo libre y el esparcimiento en general y aquellas
similares, no incluidas en otros usos, que se realicen en edificios, locales e
instalaciones tales como: salas de cine, teatros, salas de conciertos, salas de
reunién, auditoria, casinos e instalaciones para la exhibicion lucrativa de
actividades deportivas.

8. Socio-Cultural. Comprende las actividades destinadas a la custodia,
transmisién y conservacion de los conocimientos, exhibicién de las artes y la
investigacion, las actividades socio-culturales, de relaciéon o asociacion, asi como
las actividades complementarias de la principal.

Se incluyen en esta categoria, a titulo de ejemplo: casas de cultura, palacios de
congresos y exposiciones, bibliotecas, archivos, museos, salas de exposiciones,
centros de asociaciones vecinales, culturales, deportivas y agrupaciones civicas,
sedes de clubes, etc.

Las actividades de uso colectivo realizadas por entidades, tales como partidos
politicos, sindicatos, Colegios Profesionales, Agrupaciones empresariales,
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gremiales y artesanales, etc., asi como los usos hoteleros y hosteleros en todas
sus categorias se autorizan en el suelo equipamental de los sectores industriales
definidos en el Plan General.
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Articulo 6.3.24 Cambios de uso de equipamiento

Los suelos y edificaciones completas o parte significativa de ellas que a la fecha de la
aprobacién definitiva del Plan General contaran con la calificacion de equipamiento en
los planos del mismo, aun cuando en el régimen de usos de la zona o &rea en la que
se encontraren enclavados estuviese autorizado con caracter general otro uso
diferente, no podran sustituirse, reemplazarse o reconvertirse mas que en otra de las
categorias de uso de equipamiento descritas.

Articulo 6.3.25 Alcance del Uso de Equipamiento

1. En el plano 04 Sistemas Generales y Equipamientos se especifican los suelos
que el Plan destina a tal fin, sin perjuicio de su consideracion o no como Sistema
General o Local. Los usos de Equipamiento tienen un caracter abierto de
manera que, si las condiciones urbanisticas en el momento de materializar la
instalacion del uso establecido aconsejaran su alteracion, no sera considerado
modificacion del Plan General, si se mantiene el uso dentro de los de
Equipamiento o de los de Servicios Urbanos, pudiendo incluso combinarse en el
mismo edificio mas de uno de estos usos o categorias.

2. En el supuesto de equipamientos combinados en un mismo edificio sera
obligatorio contar con acceso independiente para cada una de las actividades
implantadas. Esta obligatoriedad no sera exigible para aquellos edificios
existentes con anterioridad a la aprobacion definitiva del Plan General en los que
se acredite la imposibilidad de su cumplimiento.

Articulo 6.3.26  Tolerancia del Uso de Comercio al por menor

1. Los usos existentes destinados a comercio al por menor, localizados en edificios
equipamentales, podran permanecer en uso e incluso cambiar su actividad, sin
limitacién alguna, siempre que esto no suponga incremento de su superficie.

2. En el supuesto de sustitucion del edificio existente, por reforma del actual
equipamiento o por sustitucion por un nuevo uso equipamental, el nuevo edificio
podré albergar una superficie de locales comerciales en planta baja, equivalente
a la anteriormente existente que hubiere quedado suficientemente acreditada
con anterioridad a la licencia.

3. En los nuevos edificios equipamentales se tolerara el uso de comercio al por
menor, en locales situados en plantas bajas, siempre que éstos cumplan las
siguientes condiciones:

e Su propiedad deberd mantenerse bajo la misma titularidad que la del
equipamiento, con el fin de garantizar la plena correspondencia entre el
uso del solar y su propiedad.

¢ Los horarios se ajustaran a los mismos que se dispongan en la actividad
principal.
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e La superficie construida de los locales comerciales debera quedar
comprendida dentro de los diez (10) metros de profundidad, medidos
siempre de forma paralela a la alineacién de fachada.

e EIl desarrollo lineal de la fachada de los locales no podra rebasar el
sesenta por ciento (60%) de la longitud de la alineacion de fachada,
medida en cada tramo de calle.

e Las tres condiciones sefialadas Unicamente son de aplicacion para
aquellos edificios o para los tramos de fachada que coincidan con la
alineacion de calle sefalada por el Plan y que, por supuesto, se localicen
en el suelo urbano y urbanizable. En ningin caso podrén aplicarse a
edificios o tramos de fachada situados en el interior de parcelas.

Articulo 6.3.27 Régimen de los equipamientos existentes

1. Todos los equipamientos existentes en los edificios completos o parte
significativa de ellos destinados a tal uso, asi como los solares sefalados
graficamente en los planos y los suelos que sustentan edificios cuyo ultimo uso
corresponde al uso equipamental, quedan vinculados al uso de Equipamiento.

2. Los edificios existentes destinados a equipamientos que contuvieran ademas
otros usos no autorizados por este Plan, se consideran dentro de ordenacion
hasta tanto se produzca un cambio de uso o se proceda a la sustitucion del
edificio. En cualquier caso, podran ser objeto de todo tipo de obras de
perpetuacion de los usos existentes, en tanto que con ellas no se incremente la
superficie destinada a los usos no autorizados.

i SECCION5:  USO RESIDENCIAL (USO 5)

Articulo 6.3.28 Definicion

Es el uso que se desarrolla en los edificios destinados al alojamiento de las personas.

Articulo 6.3.29 Categorias

1. Vivienda unifamiliar aislada, doble o adosada. Son las que albergan a una
sola familia en el total de un edificio, que puede estar aislado, adosado o
agrupado, indistintamente. Constituye, junto con su parcela, una sola unidad
registral, con acceso exclusivo e independiente desde la via, de uso mas o
menos restringido, pero publico.

2. Vivienda Colectiva. Es aquélla que, agrupada con otras, utiliza conjuntamente
elementos de edificacion comunes, especialmente desde el exterior.

Cuando el alojamiento, generalmente ocupado por una o dos personas, es de
una unica habitacion dedicada a dormitorio y con una superficie util total menor
de sesenta (60) m? se denomina apartamento.

3. Vivienda Aneja. Es la vivienda Unica, destinada al personal encargado de la
vigilancia y conservaciéon de una instalacion. Se admite, con caracter exclusivo,
como complemento de otro uso principal, formando parte de su cuerpo
edificatorio o en el interior de la parcela.
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4, Residencia comunitaria. El uso de residencia comunitaria corresponde a
aquellas actividades que proporcionan alojamiento comunitario con un caracter
de cierta permanencia en la residencia, con o sin servicio comdn de comedor, sin
constituir unidades de vivienda. No podrén incluirse en este uso las viviendas o
apartamentos aunque tengan ciertos servicios centralizados.

estudio. kk

Los edificios destinados a uso de residencia comunitaria podran tener servicios
comunes, como salas de reunidn, salas de bafios termales o medicinales,
oratorios, restaurante propio, cafeteria propia, lavanderia, limpieza, etc.

5. Hotelero. Comprende las actividades que, destinadas a satisfacer alojamiento
temporal, realizan los establecimientos que estan sujetos a legislaciéon
especifica.

Se excluyen expresamente de esta categoria las actividades hosteleras como
bares, restaurantes, etc., que se encuentran incluidas en el uso 7, categoria 2,
Comercio al por menor, cuando no van asociadas al uso principal.

6. Residencial dotacional. Se entiende por uso residencial dotacional el destinado
a proporcionar alojamiento temporal 0o permanente a personas que por Ssu
condicion deben residir en cualquiera de los edificios o establecimientos de uso
dotacional publico, o alojamiento dotacional. Comprende cuarteles, centros
penitenciarios, residencias de ancianos, residencias de personas dependientes,
residencias de menores, residencias de mujeres maltratadas y alojamientos
dotacionales tanto para jovenes como ancianos.

Articulo 6.3.30 Uso de vivienda con proteccién oficial

Con independencia del uso y las categorias anteriores, se define como uso especifico
el de vivienda protegida cuando la misma se encuentre sometida a algun régimen de
Proteccion Oficial, tanto si se encontrara éste regulado por la legislacion estatal como
por la Autonémica. Podra ser como la anterior, unifamiliar aislada o adosada, colectiva
0 aneja. Las previsiones contenidas en estas Normas se consideraran
cumplimentadas cuando se alcance la Calificaciébn Definitiva o similar establecida
normativamente y tendran valor a todos los efectos, y en especial a los relativos a
valoraciones y aplicacion de los coeficientes de ponderacion relativa entre usos. La
pérdida de dicha calificacion conlleva automéaticamente la pérdida de los beneficios
urbanisticos y econémicos que a esta clase de viviendas otorga el Plan General.

Articulo 6.3.31 Uso de alojamiento dotacional

El planeamiento urbanistico municipal puede calificar terrenos como equipamiento
comunitario en é&reas de uso predominantemente residencial con destino a
alojamientos dotacionales, tanto para alojamiento transitorio como para alojamientos
sociales de colectivos especialmente necesitados, que como minimo atendera la
obligacién de calificacion de suelo para el cumplimiento de los estdndares y las
cuantias minimas establecidas en el articulo 81 de la Ley 2/2006 de suelo y
urbanismo.
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Se podran destinar a este fin en suelo urbano consolidado, parcelas de equipamiento
comunitario existente siempre que se acredite. En las fichas de los diversos ambitos
de intervencién se puede ver los &mbitos en los que se propone su desarrollo.

Articulo 6.3.32 Condiciones particulares del uso residencial

1. En las nuevas edificaciones residenciales, siempre que no se prohiba
expresamente, se autoriza el uso Terciario (Uso 6), categoria 1.1, oficinas
compartidas con la vivienda, pero continuando con el uso principal y por tanto
cumpliendo sus condiciones, en especial las relativas a vivienda minima, y sin
que pueda contar con acceso independiente de la misma.

2. En las plantas bajas y en el piso primero de los edificios residenciales se
autorizan locales comerciales, siempre que cuenten con acceso independiente
de las viviendas y con las limitaciones establecidas en la Ordenanza Municipal
de Hosteleria.

3. En los edificios residenciales, las primeras plantas destinadas al comercio no
podran ser independientes del local de planta baja, debiendo tener contacto
entre ambas plantas al menos en una superficie regular equivalente al quince
por ciento (15%) de la superficie de la planta superior o primera.

Articulo 6.3.33 Viviendas exteriores

Toda vivienda ha de ser exterior y cumplira, por tanto, al menos una de las
condiciones siguientes:

a) Tener dos 0 mas huecos a una calle o plaza o espacio libre de uso publico.
b) Tener dos o mas huecos a un espacio libre privado abierto a la via publica en
cuya planta pueda incluirse un circulo de 8 metros de didmetro.

Las viviendas deberdn tener a uno de los espacios anteriormente citados, al menos
dos habitaciones vivideras y presentar un frente de fachada de seis metros.

Articulo 6.3.34 Viviendas interiores

No se permitiran viviendas interiores. Se consideraran asi aquellas que no cumplan
con las anteriores especificaciones de ventilacion y asoleamiento, o por dar frente
solamente a espacios libres privados cerrados.

Articulo 6.3.35 Piezas habitables

Toda pieza habitable debera tener comunicacion directa con el espacio exterior, por
medio de un hueco de 1 m2 de superficie minima y, en cualquier caso, no inferior a 1/8
del que tenga la planta del local, siempre que el fondo total contado a partir del hueco
no exceda de 10 metros.

Los cuartos de bafio o aseos pueden no tener comunicacion directa con el espacio
exterior, debiendo instalarse, en este caso, los conductos y sistemas de ventilacion
oportunos. Si existiere hueco a espacio exterior, su superficie minima sera de 0,25 m2,
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No se admiten segundas luces en ningln caso; ningun local sin luz y ventilacion
directa destinado a trastero o armarios podra tener en planta lados mayores a un
metro y setenta centimetros.

Articulo 6.3.36 Conductos de ventilacion

Los edificios de nueva planta deberan disponer conducciones para ventilacién
independientes de los pisos superiores que desde la lonja lleguen hasta la cubierta. Al
menos se dispondra de una conduccion de 15 x 15 cm. de seccién por cada unidad de
lonja o local, o por cada 100 mz2 o fraccidn de lonja o local si la superficie de éste fuese
superior a dicha cifra.

Articulo 6.3.37 Vivienda minima

1.  Composicion y programa

e La vivienda constard como minimo de una habitacidbn capaz para estar,
comer y cocinar, un dormitorio, un cuarto de aseo completo compuesto de
bafiera, lavabo e inodoro, y un espacio destinado a tendedero.

e En viviendas de tres o cuatro dormitorios existiran al menos dos cuartos de
aseo, uno de ellos completo y el otro secundario con ducha, lavabo e
inodoro.

2.  Superficies y dimensiones minimas de las piezas
¢ En toda vivienda las superficies Gtiles minimas del estar (E), comedor (C) y

cocina (K) se determinaran en funcion del nimero de dormitorios y de la
asignacion a cada pieza de uno o de mas usos, de acuerdo al siguiente

cuadro:
ECK EC K E KC
1 dormitorio 18 14 5 12 7
2 dormitorios 20 16 6 14 8
3 dormitorios 22 18 7 16 9
4 dormitorios 24 20 8 18 10

e La superficie utli minima de los dormitorios sera de 6 m2. en los
individuales y de 8 m2. en los dobles. En toda vivienda existird al menos un
dormitorio con superficie no menor de 10 m2.

¢ En la superficie en planta del estar (E, EC y ECK), cocina y dormitorios, se
podrda inscribir un circulo con el siguiente didmetro minimo:

Estar: 2,80 m

Cocina: 1,60 m

Dormitorio principal 2,50 m
Resto de dormitorios: 1,90 m

e Los pasillos dispondrdan de una anchura minima de 0,85 metros no
pudiendo reducirse la anchura de paso en ningun punto de los mismos a
menos de 0,80 m.
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e La anchura minima de los huecos de acceso a las viviendas sera
igualmente de 0,80 m.

Articulo 6.3.38 Apartamentos

La unidad de vivienda se considerara como apartamento cuando, cumpliendo el
programa minimo de unidad de vivienda, no supere los 60 m2 (tiles.

No podré& disponer de méas de dos habitaciones-dormitorio, ni de mas de cuatro piezas
habitables en total (estancia, cocina y dos dormitorios), con independencia de las
piezas complementarias de distribucion, bafio y/o aseo, etc. que no se consideraran
como pieza habitable.

La cocina, si es independiente, puede ventilarse Unicamente por un conducto a
cubierta.

Los apartamentos, salvo indicacion expresa en contra, son agrupables a las viviendas,
en un mismo edificio, pudiendo originar individualmente o con las viviendas, cualquiera
de las agrupaciones admitidas para éstas.

Salvo a los efectos citados en el presente articulo, toda referencia que se realice en
las presentes Normas a viviendas o unidades de vivienda, se hara extensiva a los
apartamentos, que, con independencia de su tamafio, tendran la consideracion de
unidad residencial.

Articulo 6.3.39 Distribucién

La compartimentacion de los espacios de la unidad de vivienda es libre, con la Gnica
limitacion de que los dormitorios y los cuartos de aseo seran siempre recintos
independientes. No se podra acceder directamente a través de la cocina a ningln
aseo ni dormitorio.

Todo dormitorio tendrd acceso desde los espacios de circulacién o desde la estancia
Yy, en ningan caso, podra tener acceso Unico a través de otro dormitorio. Ningun
espacio que no sea el vestibulo, el pasillo o un distribuidor, debe servir de paso
obligado para acceder a otro local, salvo a un cuarto de bafio 0 aseo incorporado. En
estos casos debera contar la unidad de vivienda con otro cuarto de bafio, por lo
menos, dotado de acceso en la forma antes sefalada.

Los armarios empotrados computaran en la superficie de las habitaciones a las que se
hallen abiertos, siempre que tengan, por lo menos, dos metros de frente y altura.

Articulo 6.3.40 Alturas

1. La altura libre minima en toda unidad de vivienda se establece en 2,50 m., salvo
en aseos y zonas de circulacién, en que puede rebajarse a 2,10 m. La altura
libre tendra un méaximo de 3 m., sin perjuicio de los espacios de doble altura que
pudieran tener lugar, por adopcion de tipologias duplex, en cuyo caso se
computaran como de dos alturas.
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2. Las piezas abuhardilladas que puedan dedicarse a la estancia de personas,
deben disponer de al menos la mitad de su superficie con altura de techo igual o
superior a la minima establecida, pudiendo en el resto de la superficie disminuir
la altura de acuerdo con las pendientes del tejado hasta un minimo de 1,50 m.

3. El volumen que resulte de cubicar toda la superficie util de la pieza con altura
superior a 1,50 metros, serd como minimo equivalente al que resulte de aplicar
las condiciones de superficie y altura definidas para las diferentes piezas en los
articulos anteriores.

Articulo 6.3.41 Condiciones de ventilacion de cocinas y aseos

1. Las cocinas dispondran de los siguientes conductos de ventilacion y evacuacion
de humos hasta cubierta:

Uno destinado a ventilacion ambiental, que debera disponer de una seccion
minima de 400 cm? en el colector general y de 150 cm? en los conductos
individuales.

Un segundo independiente para cada vivienda, destinado a la evacuacion
activada de humos y gases procedentes de la cocina. Cuando la cocina esté
incorporada al estar, dicho conducto debera contar con un ventilador centrifugo
gue asegure la extraccion de 300 m3/h.

Un tercero para los gases de combustion del calentador o caldera de agua
caliente y calefaccion en caso de que el mismo estuviera alojado en la cocina.

2. Los aseos y despensas dispondrdn de un conducto de ventilacién hasta la
cubierta del edificio, tal como se describe en el apartado anterior.

3.  Todos los conductos de ventilaciébn deberan estar rematados en cubierta por un
aspirador estatico, excepto los destinados a la evacuacion de gases de
combustidn, que se remataran con un sombrerete.

Articulo 6.3.42 Segregacién de viviendas existentes

1. El &mbito afectado por las propuestas de division de viviendas preexistentes esta
conformado por las edificaciones y/o partes de las mismas que cumplan todas y
cada una de las condiciones que se exponen a continuacion:

a) Han de estar ubicadas en parcelas y/o edificaciones situadas en terrenos
expresamente clasificados como suelo urbano para los que el Plan General de
Ordenacion Urbana define su correspondiente ordenacion pormenorizada, bien
directamente, bien mediante la consolidacion de planeamiento de esa naturaleza
promovido con anterioridad.

b) Dichas parcelas y edificaciones, asi como las correspondientes plantas de las
mismas afectadas por las propuestas de divisibn de viviendas, han de estar
consolidadas y destinadas a usos residenciales, en el planeamiento urbanistico
vigente.

2.  Toda divisién de viviendas queda condicionada al cumplimiento del programa de
vivienda exigible a edificacion de nueva planta y vivienda minima, asi como en
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su caso a las limitaciones o condiciones establecidas para edificios catalogados.
Todas las viviendas resultantes deberan cumplirlas.

3.  Se admitirh como maximo la apariciébn de dos viviendas por cada una de las
existentes en la licencia de construccion del edificio.

4. La ejecucion de nuevas instalaciones necesarias que deban discurrir por
elementos comunes del inmueble (tales como bajantes, conductos de
ventilacion, etc.) sera un requisito previo para la concesion de la licencia de
segregacion.

5.  Con caracter general no se admitirdn segregaciones de viviendas que, contando
inicialmente con fachada a patio interior de parcela, den lugar a otras que no la
tengan. No obstante, se admitird que una de las viviendas resultantes de la
divisién, disponga de un recinto propio, con fachada al patio, que haga la funcién
de oficio-tendedero ventilado, accesible desde un elemento comun de
distribucion situado en su misma planta y proximo a la puerta de entrada a la
vivienda a la que pertenece. No se admitira la aparicion de nuevos tendederos
en la fachada exterior, ni la incorporacion de instalaciones nuevas a la misma
(gas, bajantes, etc.).

6. Las divisiones de viviendas no daran como resultado la creacion de
servidumbres de paso de redes de instalaciones entre elementos privativos de
viviendas de una misma planta.

7. No se podra modificar la disposicion de las ventanas a via publica, patio de
manzana o patio de parcela, ni se admitira que la nueva tabiqueria produzca
particiones en los huecos existentes.

8.  El acceso desde el nacleo vertical de comunicaciones no se vera modificado por
el incremento del nimero de viviendas.

9. SOlo se admitiran divisiones de viviendas en edificios que dispongan de
ascensor.

10. La division de una planta esta sometida al cumplimiento de las condiciones de
accesibilidad y entorno de los edificios.

Articulo 6.3.43 Definiciéon

Comprende las actividades destinadas a la realizacion de transacciones comerciales,
servicios personales, administrativos, técnicos o0 monetarios, de mercancias, excepto
las incluidas en los usos de Equipamiento y Servicios Urbanos y Administrativos.

Articulo 6.3.44 Categorias

1. Oficinas

El uso de oficinas comprende las actividades destinadas a la realizacion de
tareas empresariales, administrativas, profesionales, técnicas y similares.

Clasificacion:
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1) Oficina incorporada a vivienda.
Actividades individuales que no generan transito de personas

El uso de vivienda sigue siendo el uso principal, por lo que la vivienda resultante
debe cumplir con todos los requisitos exigibles a las viviendas, en especial los
relativos a vivienda minima.

2) Oficina ubicada en edificio de viviendas sin acceso independiente del portal
comun del inmueble.

Se permite la instalacion de oficinas en edificios residenciales, sin acceso
independiente, siempre y cuando se acredite que el trafico de personas que
genera es inferior a las 6 personas/hora.

3) Oficina con acceso independiente en edificio residencial o de otro uso principal.
Sin limitacién.
2. Comercial

El uso comercial comprende las actividades destinadas a la exposicion y venta
de productos o la prestacion de servicios directamente al publico en general.

Asi mismo, se incluyen en este uso todas las actividades de hosteleria recogidas
en la vigente Ordenanza municipal reguladora de establecimientos de hosteleria.

Cuando la superficie edificada supera los 700 metros cuadrados, el
establecimiento adquiere la condicion de gran establecimiento comercial.

Articulo 6.3.45 Condiciones particulares del uso comercial

El acceso a cualquier actividad comercial debera ser independiente del portal comudn
del edificio.

Cualquier espacio destinado al publico debera tener una altura minima de 2,50 metros.

Articulo 6.3.46 Condiciones adicionales para los grandes establecimientos
comerciales

No se admite este tipo de establecimientos en areas urbanas residenciales.

Las autorizaciones para este tipo de actividades estaran supeditadas a la
demostracion de la aceptabilidad de los impactos que el establecimiento puede
producir sobre el trafico, tanto en el entorno inmediato, como en otros puntos del
término municipal que puedan ser previsiblemente afectados. Por ello, debera
aportarse estudio de trafico redactado por técnico competente.

Las operaciones de carga y descarga deberan resolverse en el interior de la parcela o
edificio.
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SECCION 7: USO PRODUCTIVO (USO 7)

Articulo 6.3.47 Definicion y Categorias

El uso productivo es el correspondiente a la fabricacion, transformacion y almacenaje
de materias y productos elaborados.

1. Industrial.

Atendiendo a los efectos que producen se clasifican estas actividades en cuatro
subcategorias.

En razon a su emplazamiento se establecen las seis situaciones que se han
definido para todos los usos comprendidos en estas Normas Urbanisticas en el
Articulo 6.2.1.2.

Para la aplicacion de los limites que siguen se tendran en cuenta las siguientes
reglas:

e La potencia computada no incluird la necesaria para accionar
montacargas, ascensores, hornos eléctricos, acondicionadores de aire,
calefaccion y otros para el acondicionamiento del local o su mantenimiento,
ni la correspondiente a los elementos correctores que se instalen.

e La superficie computada a efectos de determinar la densidad de potencia,
no incluird mas que la destinada a la actividad industrial, con exclusion de
la utilizable para despachos, oficinas y otras dependencias auxiliares no
industriales.

e Los limites maximos son los que correspondan a la méaxima categoria
autorizable en su emplazamiento.

1.1 Actividad admitida dentro o en edificio de viviendas. (Situaciones a y b del
articulo 6.2.1 péarrafo 2) abarca aquellas actividades no molestas para la
vivienda y comprende las de caracter individual o familiar que utilicen
méquinas o aparatos movidos a mano o motores de potencia inferior a 1 Kw.
cada uno y se destinen a tal uso no mas de 200 m2 construidos.

Para ser englobada en esta categoria la potencia instalada no sera superior
a 0,03 kw/mz., ni la potencia instalada total superior a 3 kw.

1.2 Actividad compatible con la vivienda. (Situaciones ¢ y d del articulo 6.2.1
parrafo 2. Comprende los talleres o pequefias industrias que no produzcan
gases, polvos u olores, ni den lugar a ruidos o vibraciones que puedan ser
causa de molestias para las viviendas contiguas. Se incluyen las industrias o
talleres cuando tengan menos de ocho empleos y motores de potencia
inferior a 3 kw cada uno y la superficie total construida no exceda de 600 m2.

Para ser englobada en esta categoria la potencia instalada no ser& superior
a 0,045 kw/mz2,, ni la potencia instalada total superior a 15 kw.

1.3 Actividad no admitida en zonas residenciales, pero si en zonas calificadas
de industriales, terciarios o mixtos. (Situaciones e y f del Articulo 6.2.1.
parrafo 2). Son aquellas que, aun con la adopcién de medidas correctoras,
pueden originar molestias para la vivienda, por lo que no se admitiran en
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zonas residenciales, pero si en zona industrial o de servicios. La superficie
maxima construida por industria no sera superior a los 1.000 m2 ni la
potencia instalada superior a 48 Kw.

Para ser englobada en esta categoria la potencia instalada no sera superior
a 0,06 kw/mz,

1.4 Actividades industriales que no pueden incluirse en las anteriores por su
mayor tamafo, potencia instalada o generacion de molestias.

2. Almacén compatible con la vivienda, en edificio de viviendas pero con
acceso independiente.

En esta categoria se distinguen las siguientes:

2.1 Almacén sin comercio al por mayor, que comprende aquellas actividades
dedicadas al almacenamiento de materias, bienes o productos inocuos o
calificados como molestos, siempre que cumplan con las medidas
correctoras correspondientes. En estos locales se podran efectuar
operaciones secundarias, como empaquetado, etiquetado, etc., necesarias
para facilitar la distribucion.

2.2 Almacén con comercio al por mayor, con superficie maxima total de
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados que comprenden aquellas
actividades dedicadas al almacenamiento y venta al por mayor de productos
inocuos o calificados como molestos, siempre que cumplan las medidas
correctoras correspondientes y, en general, los almacenes sin servicio de
venta directa al publico

3. Almacén incompatible con la vivienda, con o sin venta al por mayor.

Comprende aquellas actividades dedicadas al almacenaje y venta al por mayor
de bienes y productos que hacen que la actividad sea calificada como insalubre,
nociva o peligrosa.

Articulo 6.3.48 Condiciones de composicidon y estética

Las actividades industriales y de almacén en edificaciones propias deberan atenerse a
las siguientes determinaciones:

1. Los edificios de oficinas y servicios deberan situarse junto a la via de acceso a la
parcela, con su fachada principal desarrollada por ajuste a la alineacion principal.

No se admite la construccion de edificios de oficinas y servicios en el interior de
las parcelas si antes no se ha completado la construccién del frente principal de
la parcela con edificios destinados estos usos, considerandose frente principal
de la parcela aquél que esta definido por la alineacion principal.

2. En aquellas partes en las que el frente de fachada no se haya cubierto con el
edificio destinado a oficinas y servicios, aquél debera completarse con las naves
de fabricacibn o almacenaje en su totalidad, con tratamiento de fachada
adecuado al empleado en el cuerpo de oficinas.

3. Las fachadas habran de estar terminadas con materiales de buena calidad y sus
elementos deberdn estar armoénicamente dispuestos. Queda prohibido el
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falseamiento de los materiales empleados, los cuales se presentaran en su
verdadero valor.

4.  Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior
ampliacion deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de
obra terminada.

5.  Se prohibe el empleo de rotulos pintados directamente sobre los paramentos
exteriores. En todo caso, los rotulos empleados se realizardn con materiales
inalterables a los agentes atmosféricos. La propiedad de la edificacion es la
responsable en todo momento de su buen estado de mantenimiento y
conservacion.

Articulo 6.3.49 Condiciones generales del uso productivo

1. Para poder ser autorizada una actividad productiva, debera cumplir las
exigencias que imponga el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, la legislacion sectorial de aplicacion para la actividad
especifica que se desarrolle asi como las Ordenanzas Municipales
correspondientes.

2. Si la iluminacion y ventilacibn no se realiza de forma natural, se exigira la
presentacion de los proyectos de instalaciones de iluminacion, ventilacion y
acondicionamiento de aire, con un nivel de detalle adecuado para poder ser
aprobado por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a
revisibon previa a la apertura del local y periodicamente durante su
funcionamiento.

3. Los servicios higiénicos se regularan por lo establecido en la Ordenanza de
Seguridad e Higiene en el Trabajo u otra aplicable. No obstante, en todos los
usos industriales, de talleres y almacenes serd preceptiva la instalacion como
minimo de una unidad de aseo y ante-aseo, sin perjuicio de lo sefalado
anteriormente. En ellos los revestimientos de suelo y paredes se realizaran con
materiales impermeables y facilmente lavables.

4.  Todo edificio industrial debera cumplir las siguientes condiciones :

e No podrd haber en su interior mas que una vivienda para el portero o
vigilante.

e El acceso de mercancias sera exclusivo e independiente del de personas
hasta la linea de fachada.

o Debera disponer de una zona de carga y descarga de mercancias, a la
cual tengan acceso todos los locales destinados a almacén o industria y
con capacidad suficiente para una plaza de vehiculo camion por cada 600
m2. de planta. La entrada de esta zona de carga y descarga permitird el
acceso de los vehiculos sin maniobras en la via publica.

e Deberéan ubicarse en calle de anchura no inferior a 10 metros.

5. Nunca podréa reducirse de categoria una actividad de categoria superior.
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Articulo 6.3.50 Condiciones ambientales del uso industrial

1. No se permitira la emision de ningun tipo de cenizas, polvos, humos, vapores,
gases ni de otras formas de contaminacion del aire, del agua o del suelo que
puedan representar peligro real a la salud, la riqgueza animal o vegetal, a otras
clases de propiedad o que causen suciedad a personas ajenas al proceso.

2. No se producird ningun vertido a cauce libre, sin la previa aprobacion del
Organismo competente y del Ayuntamiento a través de licencia de vertidos,
siempre que los limites de composicion del efluente se ajusten a las exigencias
reglamentadas.

3. Los limites de emision de los vertidos, tanto al ambiente como al alcantarillado,
se ajustaran a lo que establezcan las correspondientes Ordenanzas Municipales
y a la legislacién sectorial correspondiente.

Articulo 6.3.51 Condiciones particulares del uso de talleres de Reparacion de
Vehiculos

1. No se permite la instalacion de talleres de reparacion de vehiculos dentro del
Suelo Urbano Residencial.

2. Los talleres de reparacion de vehiculos deberan disponer de una superficie de
espera, destinada a aparcamiento de vehiculos igual a la superficie realmente
destinada a taller.

3.  Se prohibe la estancia, aparcamiento o reparacién en la via publica.

Articulo 6.3.52 Condiciones particulares del Uso de Almacén

1. Los edificios o naves de almacenamiento, deberan reunir las caracteristicas
establecidas para la edificacion industrial.

2. Cuando alberguen actividades complementarias, deberdn cumplir las
condiciones especificas que les sean de aplicacion en funcién de cada actividad.

3. No podrdn almacenarse materiales que tengan un grado de peligrosidad o
incendio alto, calificados como nocivos, insalubres o peligrosos.

4, Las operaciones de carga y descarga y movimiento de material almacenado,
deberan realizarse en el interior de los locales, debiendo habilitarse espacio
suficiente para las mismas, efectuandose de forma que no se rebasen los limites
de ruido establecidos, debiendo en caso contrario, adoptar el sistema de
aislamiento acustico necesario.

Articulo 6.3.53 Condiciones particulares del uso industrial

1. Las Ordenanzas actualmente vigentes o las que se promulguen en lo sucesivo
respecto al uso industrial y el régimen de los elementos industriales o sobre
proteccion del medio ambiente y contra la emision de ruidos, vibraciones, humos,
olores o cualquier forma de contaminacion, se consideran parte integrante del
conjunto normativo del uso industrial y son de obligatorio y directo cumplimiento,
sin necesidad de acto previo o requerimiento de sujecién individual.

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri )
APROBACION PROVISIONAL - 03.2020



estudio. k

125

2. Para la puesta en marcha de una actividad industrial se precisard una
certificacion expedida por el técnico responsable de la instalacion, acreditativa de
que la misma se ha realizado completamente ajustada al proyecto autorizado, de
gue no se superan los limites sonoros establecidos y de que los sistemas
correctores propuestos reducen las molestias u otros efectos inadmisibles a los
limites fijados en el proyecto y en la licencia correspondiente.

3. Ningun local que se destina a uso industrial puede instalarse en sétano.

4.  Todos los locales que alberguen usos industriales de segunda categoria y se
siten en edificios de viviendas deberan tener acceso independiente de aquéllas.

5.  Se exigir4 la presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de
iluminacion y acondicionamiento de aire, que deberdn cumplir las disposiciones
legales vigentes, quedando estas instalaciones sometidas a revision antes de la
apertura del local y en cualguier momento mientras éste permanezca abierto o
en uso.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran correctamente,
en tanto no se adopten las medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento
podré ordenar el cierre total o parcial del local.

6. Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y
viandantes la supresion de molestias, olores, humos, ruidos y vibraciones.

Las caracteristicas de los materiales seran tales que no permitan llegar al
exterior ruidos o vibraciones de niveles que superen los 40 DbA en todo caso, y
los 30 DbA desde las 10 de la noche a las 8 de la mafana.

7. Cuando la superficie total de los locales industriales, incluidas sus dependencias,
sobrepase los 600 m2., dispondran en el interior de la parcela, ademas de los
aparcamientos obligatorios, espacios expresamente habilitados para
operaciones de carga y descarga de los vehiculos de suministro. y reparto, con
un numero de plazas minimas del 10% de los aparcamientos obligatorios.

Articulo 6.3.54 Definicidn Espacios Libres

Comprende los espacios libres de edificacion, ajardinados o no, destinados al recreo,
ocio, esparcimiento y reposo de la poblacién, a la proteccion y aislamiento de vias y
edificaciones y a la mejora de las condiciones medioambientales y estéticas de la
ciudad.

Quedan incluidos en este uso los espacios de Sistemas Locales definidos como areas
para espacios libres y paseos peatonales.

Este uso tiene caracter publico y se basa en la utilizacion de espacios sin edificar o
con pequefas edificaciones o instalaciones exclusivamente destinadas a facilitar su
utilizacion.
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Cuando la titularidad sea privada no tendran la consideracion de Sistemas Locales o
Generales.

Articulo 6.3.55 Definicidn Zonas verdes

Se consideran zonas verdes los espacios destinados a plantacion de arboles y
jardineria conforme a las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana de
Basauri.

Se consideran como zonas verdes, los parques urbanos, periurbanos y suburbanos,
los jardines en plazas, en isletas y medianas viarias, las alineaciones de arboles en
aceras y paseos, Yy los elementos de jardinerias instalados en las vias publicas, asi
como los jardines y espacios verdes de propiedad privada.

Articulo 6.3.56 Definiciéon arbolado urbano

Se considera arbolado urbano cualquier espécimen vegetal de porte arbdéreo o
arbustivo situado en suelo urbano o urbanizable.

Articulo 6.3.57 Categorias

1 Zonas verdes y areas peatonales de titularidad publica.
2 Espacios libres de uso publico sobre propiedad privada.
3. Espacios libres de uso y propiedad privada.
4

Espacios libres en zonas de especial proteccion.

Articulo 6.3.58 Creacion de nuevos espacios libres y zonas verdes

Los nuevos espacios libres y zonas verdes, o las reformas de los existentes, deberan
contar con un proyecto integral de disefio en el que se analicen y justifiquen
técnicamente:

a) Multifuncionalidad del espacio y distribucion de usos compatible con la
tranquilidad, el disfrute y la interaccién social de todos los grupos de poblacion.

b) Medidas para garantizar el maximo confort acustico posible en las zonas
destinadas a estancia, con niveles sonoros promedio inferiores a 60 dB(A)
siempre gue sea posible, y fomentando los sonidos agradables frente a aquellos
molestos o0 no deseados.

¢) Un andlisis de las posibles soluciones naturales dirigidas a aumentar el confort
térmico frente a olas de calor (sombreado, utilizacion de agua, vegetacion...)

d) La aplicabilidad de sistemas de drenaje sostenible que permitan la permeabilidad
del agua de lluvia en al menos un 35% del area.

e) La distribucion y caracteristicas de las zonas vegetadas, especificando las
especies gque se propone utilizar, teniendo en cuenta su ciclo de vida y
dimensiones previsibles futuras. En todo caso se evitard la utilizacion de
especies consideradas invasoras y se priorizaran las especies autoctonas de

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri )
APROBACION PROVISIONAL - 03.2020



estudio. k

127

baja demanda hidrica y bajo mantenimiento, agrupandolas en funcién de su
demanda hidrica.

f) No se admitirdn espacios libres con un porcentaje de superficie vegetada menor
del 25%, salvo que por las reducidas dimensiones del espacio o por otras
razones que deberdn justificarse técnicamente, no sea viable llegar a dicha
superficie.

Articulo 6.3.59 Zonas verdes en Proyectos de urbanizacion

1. Todo espacio libre que figure en los proyectos de urbanizacion aprobados por el
Ayuntamiento, como tal o como zona verde de cualquier tipo, deberd ser
ajardinado por cuenta de los propietarios de las construcciones incluidas en
dichos proyectos, quienes tendran la obligacibn de mantener y reponer las
distintas especies debiendo costear todos los gastos de reposicion, conservacion
y/o mantenimiento posterior hasta pasado el periodo de garantia de las obras, a
partir de cuya fecha pasara a ser responsabilidad de los propietarios de las
construcciones.

2. En toda actuacion urbanistica que incluya zonas verdes, bien sean de caracter
publico o privado, debera incluirse una descripcion grafica y escrita las
plantaciones que se integren en las zonas verdes o ajardinadas. Igualmente
deberan acompafiarse de documento publico que comprometa al propietario o
propietarios a la ejecucion y mantenimiento futuro de estas zonas verdes, en
tanto no pase a la tutela del Ayuntamiento.

3. En los proyectos debera presentarse un plano auxiliar que refleje con exactitud
el estado de los terrenos a urbanizar, en lo que se refiere al arbolado y plantas
existentes con expresion de su especie, porte y otras caracteristicas.

Articulo 6.3.60 Zonas verdes de Cesién gratuita

1. En el caso de zonas verdes de cesion gratuita para utilizacion publica no se
permitira ningun cerramiento perimetral que impida el acceso ni pavimentacion
de ninguna clase que pueda restarle su caracter de zona publica.

2. En estos espacios, una vez finalizadas las obras de la actuacion y si el
Ayuntamiento considera que se han cumplido los compromisos de ejecucion
establecidos, este recibira el terreno y las obras, mediante la correspondiente
acta, pasando su conservacibn a cargo municipal desde la fecha de su
recepcién. Para dicha entrega, el propietario debera aportar copia de la escritura
de cesidn de los terrenos a favor del Ayuntamiento.

Articulo 6.3.61 Conservaciéon de Zonas verdes particulares

1. Los propietarios de zonas verdes no cedidas al Ayuntamiento estan obligados a
mantenerlas en buen estado de conservacion, limpieza y ornato, siendo por su
cuenta los gastos que ello ocasione.

2.  lgualmente estan obligados a realizar los adecuados tratamientos fitosanitarios
preventivos, en evitacion de plagas y enfermedades de las plantas.
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3. La poda de arboles sera realizada en el periodo de parada vegetativa de los
mismos, salvo en los casos excepcionales de peligro para personas, bienes y el
propio arbol, mediante la técnica adecuada y utilizando el material apropiado.
Dicha poda, se realizara Unicamente cuando sea estrictamente necesaria en la
medida en que la falta de esta operacion pueda suponer un deterioro del vigor
vegetativo de las plantas, aumento de la susceptibilidad al ataque de plagas y
enfermedades, contacto con infraestructuras de servicio, peligro de caida de
ramas secas u otras circunstancias que pongan en peligro la integridad de los
ciudadanos.

Articulo 6.3.62 Inventario

1. Por parte de los servicios municipales competentes se podra proceder a
inventariar los especimenes vegetales sobresalientes del municipio, en especial
en lo referente a la creacion del Catalogo Municipal de Arboles Singulares. Los
especimenes vegetales objeto de inventario irAn acompafnados de la inscripcion
de su localizacion exacta, régimen de propiedad y estado en que se hallasen a la
fecha de inscripcion.

2. Igualmente, en el catdlogo se determinardn las normas de proteccién aplicables
a dichos éarboles.

3. En el caso de que existan arboles o jardines catalogados, cualquier actuacion
préxima a los mismos que pudiera afectarles requerira autorizacion expresa del
organismo competente, previo informe municipal.

Articulo 6.3.63 Protecciéon de arboles frente a obras publicas

1. Las obras que se realicen en las vias publicas, tales como zanjas,
construcciones de bordillos y, en general, las derivadas de la realizacion de
redes de servicio, se acometerdn de tal forma que no ocasionen dafio a las
plantaciones en las vias publicas.

2.  Si como consecuencia de las obras citadas en el parrafo anterior se dafiaran
plantaciones consolidadas, sera obligatoria la reposicion de éstas por parte del
responsable de la obra, sin perjuicio de la sancién que corresponda en el caso
de negligencia en el dafio cometido.

3. Cuando en las operaciones de obras se puedan dafar uno o varios arboles,
estos se deberan proteger, previamente al inicio de cualquier actividad de la
obra, a lo largo del tronco en una altura no inferior a los 3 metros desde el suelo,
que sera retirada una vez terminada la obra.

Articulo 6.3.64 Arbolado y edificaciones

1. En los proyectos que se efectien de los terrenos a urbanizar, a efectos de su
ordenacion urbanistica, se procurard el maximo respeto a los arboles y plantas
existentes.

2. En los proyectos de edificaciones particulares sera requisito previo para obtener
la licencia de obra la constancia de las especies arbdreas y arbustivas afectadas
por la obra, debiendo ser trasladadas por cuenta del interesado en el caso de no
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poderlas trasplantar o reponer dentro del propio solar a la zona verde de
espacios libres municipal mas préxima que pueda albergarla.

3. En el caso en que sea inevitable la supresién de algun arbol o arbusto, y sea
inevitable la supresion de algun arbol o arbusto, y siempre que no se encuentre
calificada como especie protegida, la reposicién y trasplante a los que alude el
punto anterior, podra ser sustituido por el depdésito monetario del importe de la
misma, con destino a la replantacion, segun valoracion efectuada por el Servicio
competente del Ayuntamiento.

Articulo 6.3.65 Condiciones de uso en los Espacios Libres y Zonas Verdes

1. Vivienda: Queda prohibido el uso de vivienda.

2. Comercial: Sélo pequefio kiosco de articulos para nifios, plantas, tabacos,
periodicos, etc., con un volumen maximo de 25 m3. en total. (Salvo en espacios
libres en zonas de especial proteccion)

3.  Oficinas: Pequefia oficina municipal, inicamente vinculada al servicio propio del
uso de parque, con un volumen maximo de 60 m3. (Salvo en espacios libres en
zonas de especial proteccion)

4.  Cultural: Se permite sélo para un kiosco biblioteca con un volumen maximo de
25 m3. en total. (Salvo en espacios libres en zonas de especial proteccion)

5. Deportivo: Se admiten pistas deportivas al aire libre con las limitaciones del 5%
de la superficie del parque. (Salvo en espacios libres en zonas de especial
proteccion)

6.  Sanitario: Se permite sélo con caracter de puesto de socorro y con un volumen
méaximo de 100 m3.

7. Se permiten las instalaciones de servicios del parque o jardin, tales como
almacenes de Utiles de jardineria y limpieza, invernaderos y aseos.

8. Infraestructura de transportes: Se permite la realizacibn de garajes y
aparcamientos subterrdneos que el Ayuntamiento autorizard mediante convenio
en suelos de titularidad privada.

9.  Quedan prohibidos los restantes usos.

Articulo 6.3.66 Condiciones particulares de los Espacios Libres y Zonas
Verdes de Titularidad Publica

1. Los Espacios Libres y Zonas Verdes mantendran su caracter, prioritariamente
con arbolado y ajardinamiento, si bien se admiten las instalaciones infantiles y
las actividades deportivas de superficie no cubierta ni cerrada.

2. Las instalaciones o edificaciones autorizadas se adecuaran compositivamente al
entorno, evitando formas, volimenes, superficies, materiales o instalaciones que
deterioren o alteren la condicién de espacios libres no edificados que caracteriza
a estos suelos, excepcién hecha de los edificios vistos que resulten de los
garajes-aparcamiento que se construyen en parcelas con pendiente o en ladera.
(PL 27/12/07)
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3.  Se podran autorizar instalaciones provisionales de usos culturales o recreativos y
de espectaculos.

4, Las instalaciones o edificaciones que se autoricen lo seran, con caracter general,
en régimen de concesion administrativa temporal, permaneciendo, en todo caso,
el suelo de propiedad municipal.

5. Las unicas edificaciones toleradas seran las destinadas al equipamiento e
instalaciones al servicio de los propios espacios libres, admitiendo bajo este
concepto las de tipo hostelero en régimen de concesion.

6.  Se podran autorizar en el subsuelo aparcamientos autonomos.

7. Se podran autorizar casetas, puestos de venta, veladores, terrazas e
instalaciones provisionales (de temporada) de bebidas, helados, etc., segun el
régimen general establecido por el Ayuntamiento para este tipo de concesiones.

Articulo 6.3.67 Espacios libres de Uso Publico y Propiedad Privada

El Plan General contempla en determinados lugares, sefialados en la documentacion
gréfica, la existencia de suelos destinados al uso de Espacio Libre de Uso Publico,
pero con la titularidad de suelo en régimen de propiedad privada.

Las condiciones de utilizaciébn de estos suelos se sujetaran a lo establecido en el
articulo anterior, si bien las Unicas ocupaciones permitidas en superficie seran las
correspondientes a casetas, puestos de venta, veladores, etc., construidas con
estructuras desmontables, alun cuando las autorizaciones se extiendan por periodos
anuales completos, con las mismas condiciones de tramitacion que las sefialadas para
los usos provisionales regulados en el Titulo Cuarto.

Articulo 6.3.68 Espacios Libres de Uso y Propiedad Privada

El Plan General contempla en determinados lugares sefialados en la documentacion
gréfica o como consecuencia de las condiciones de ocupacion maxima, la existencia
de suelos destinados al uso de espacio libre de uso y propiedad privados, resultantes
del solar no ocupado por la edificacion.

Las Unicas ocupaciones permitidas en superficie, ademés de la correspondiente al uso
principal, seran las correspondientes a veladores o elementos decorativos de
jardineria, hasta un méaximo del cinco por ciento (5%) de la ocupacion maxima de la
parcela.

Estos espacios libres y jardines mantendran su cardcter prioritariamente con arbolado
y ajardinamiento, no autorizandose pavimentos duros en mas de un treinta por ciento
(30%) de su superficie.

Las instalaciones o edificaciones autorizadas se adecuardn compositivamente al
entorno, evitando formas, volumenes, superficies, materiales o instalaciones que
deterioren o alteren la condicion de espacios libres no edificados que caracteriza a
estos suelos.
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Articulo 6.3.69 Instalaciones Provisionales

Las instalaciones provisionales de uso cultural, recreativo o de espectaculos,
autorizadas en el articulo 6.3.24, deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. Las instalaciones o0 estructuras eventuales portatiles o desmontables que
pretendan utilizarse en la celebracion de espectaculos o actividades recreativas,
requeriran de previa licencia otorgada por el Ayuntamiento mediante un
procedimiento especial y sumario.

2. A las instalaciones o estructuras eventuales les seran exigidas condiciones de
seguridad higiene y comodidad para el publico y los ejecutantes analogas a
aquéllas que lo sean para las instalaciones fijas, suficientemente acreditadas en
el expediente mediante certificacion de técnico competente.

3. No se autorizara la instalacion sin que el organizador acredite tener concertado
seguro que cubra el riesgo de la responsabilidad civil y, en su caso, plan de
emergencia, en los términos del articulo 8 de la Ley 4/1995 de 10 de noviembre,
de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, publicada en el B.O.P.V.
del 1 de diciembre de 1.995, asi como el cumplimiento de las deméas
obligaciones previstas en la legislacion vigente.
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TiTULO 7: DEFINICIONES Y NORMAS GENERALES DE

EDIFICACION

CAPITULO 1: DISPOSICIONES GENERALES

: SECCION 1: DISPOSICIONES COMUNES A LA EDIFICACION

Articulo 7.1.1  Ambito de aplicacion

1. Las presentes Normas Generales de Edificacion son de obligado cumplimiento
en la totalidad del término municipal, con independencia de la clasificacion del
suelo.

2. Las normas generales de edificacion son de aplicacion a las obras de nueva
edificacion y a aquellas obras de intervencién en los edificios existentes que, por
su alcance, sean equiparables a la sustitucion.

3.  Los edificios objeto de proteccion o conservacion se rigen por lo establecido en
el Titulo Undécimo, por lo que las normas generales contenidas en el presente
Titulo tienen caracter supletorio.

Articulo 7.1.2 Simbologia de planos

Los documentos gréaficos del Plan concretan en el suelo urbano el disefio de la
ocupacioén en planta de todas las manzanas, indicando graficamente las alineaciones y
fondos edificables, edificaciones en los espacios interiores de manzana, en sétano y
en planta baja, las nivelaciones de dichos espacios con expresion de las rasantes de
la via rodada y el nimero de plantas.

Para ello, la ordenacion del suelo urbano se divide en los siguientes tipos:

e Edificacion Impuesta. En este caso se precisa la forma en planta de la
edificacion, asi como, en su caso, las alineaciones, rasantes, alturas,
aprovechamientos y pormenorizacién de usos.

e Edificacién no disefiada. En este caso no se precisa la forma de la
edificacion, sino la alineacién exterior méaxima definida por una linea
discontinua o por la separacion a viales y colindantes sefialada en la ficha
correspondiente; dentro de la misma puede desarrollarse la edificacién con
libertad de forma. Al espacio interior delimitado por esta linea o separacion
de ordenanza se le denomina "entorno edificable".

e Area de Ordenacion Remitida. Aquellas &reas cuya ordenacion
pormenorizada se remite a un Plan Especial.

La concrecién a que se refieren los parrafos anteriores alcanza solamente al suelo
vacante, puesto que los edificios ya existentes que se incluyen como tolerados o
dentro de ordenacién se regulan por las condiciones que se indican a continuacion.
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Articulo 7.1.3 Modificacion de las dimensiones del tipo edificatorio
propuesto, sin incremento de la edificabilidad

Si por razones de dimensionamiento del tamafio de las viviendas se considera
conveniente modificar la profundidad de la seccion transversal de los tipos edificatorios
impuestos (es decir, la distancia o separacién entre fachadas de su seccién), esta
modificacion podra realizarse en las siguientes condiciones:

1. Incremento de profundidad: Se admite un maximo de 1 m.
2. Reduccién de profundidad: Se admite un maximo de 1 m.

3. La maodificacion se referird uniformemente a todo el edificio, 0 a una parte del
mismo claramente diferenciada del conjunto.

Igualmente podrd modificarse la longitud de los tipos edificatorios impuestos en
las siguientes condiciones:

a) Incremento de longitud: Se admite un méaximo de 0,5 m. en cada extremo o
testero.

b) Reduccion de longitud: Se admite un méximo de 1 m. en cada extremo o testero.

No se admiten en ningln caso modificaciones que rompan o desvirtlen el tipo de
edificio, calle o espacio urbano vinculado.

La modificacién de dimensiones admitidas se realizara respetando en cualquier caso
la superficie construida asignada por el Plan General a la edificacion correspondiente.

Articulo 7.1.4 Sustituciones

La sustitucion de cualquiera de los edificios ya existentes por otro de nueva planta,
guedara sujeta a las siguientes condiciones:

1.  El Ayuntamiento podra exigir la elaboracion y aprobacion definitiva de un Estudio
de Detalle que abarque la manzana o conjunto urbano donde se sitla el nuevo
edificio, para definir su integracion en el mismo. La delimitacion de la superficie a
tratar con el Estudio de Detalle se realizard por el Ayuntamiento a propuesta o
peticién del interesado.

2. La edificacion nueva respetard las normas de edificacion y coeficiente de
aprovechamiento establecidos en estas Normas para el area donde se ubica el
edificio, y no podran modificarse las alineaciones ni espacios publicos
establecidos. En los casos de remate de medianeras, el aprovechamiento se
establecera por el fondo maximo sefialado en planos, y las alturas maximas de
perfil sefialadas en los planos y/o fichas urbanisticas.

3. La altura maxima de la edificacibn no superara la establecida con caracter
general para las nuevas edificaciones que pueden construirse en la zona donde
radica.

4, El Estudio de Detalle recogera las obras de urbanizacion que deben realizarse
para dar continuidad a la urbanizacién circundante.
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5. La aprobacién definitiva del Estudio de Detalle determinara la ordenacion
especifica o de edificacion impuesta de la superficie afectada que, a partir de
ese momento, se regulard en su conjunto por las determinaciones de dicho
Estudio y las presentes Ordenanzas.

Articulo 7.1.5 Parametros aplicables

Los parametros urbanisticos basicos definidos en la Norma seran de aplicacién para
calcular la edificabilidad de los terrenos y solares a efectos de la aplicacién de los
mecanismos de gestion del suelo urbano que se recogen en estas Normas.

La regulacibn de los parametros urbanisticos se realiza area por area y de
conformidad con lo sefalado en las fichas urbanisticas (Titulo octavo de estas
Normas).

Articulo 7.1.6 Alineaciones

1. Los edificios se ajustaran en su planta baja a las alineaciones sefaladas. En
planta sétano podrd ocuparse, ademas de la ocupada en planta baja, la zona
rayada en los planos cuando se trata de edificacion disefiada o hasta una
superficie no superior a la definida en las fichas como ocupacion maxima. En
plantas altas se permitirdn vuelos y/o retranqueos, de acuerdo con lo
preceptuado en estas Normas.

2. El nimero de plantas, la superficie total y la cota de alero y/o altura, son de
aplicacion simultdnea y obligado cumplimiento, teniendo todos ellos el caracter
de maximos. Estos datos figuran en las fichas de los Ambitos de Intervencion y
en los cuadros que figuran en estas Normas.

3. Las alineaciones, nivelaciones, rasantes y cornisas definidas en las fichas de los
Ambitos de Intervencion que se recogen en el plano 05.2 Gestién. Ambitos de
Intervencion, seran de obligada observancia para los edificios privados, para los
publicos y para los Proyectos de Urbanizacion, sin perjuicio de que en este
ultimo caso se puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las
caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucién material de las obras de
urbanizacion.

Articulo 7.1.7 Ordenacion especifica o de Edificacion Impuesta

La ordenacion especifica o de Edificacion Impuesta, podra modificarse mediante la
elaboracion, tramitacion y aprobacion definitiva de un Estudio de Detalle. En el resto
del suelo urbano deberd recurrirse a esta figura urbanistica cuando se indique
expresamente.

En todo caso, se consideraran determinaciones fundamentales del Plan y que por lo
tanto no pueden ser modificadas por los estudios de detalle, la ocupacién del suelo,
las alturas méximas y aprovechamiento edificatorio previsto. Asimismo, tampoco
podran variarse los sistemas generales y locales de espacios libres, sistema viario y
equipamiento comunitario establecidos por el Plan.
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Articulo 7.1.8 Disposicion de las alturas

1. El proyecto de cada construccién debera garantizar una perfecta coordinacion
entre los forjados de sus diferentes plantas, con el fin de mantenerlos en una
misma linea horizontal a lo largo de la totalidad de la fachada manteniendo en
toda ella una altura de cornisa y de galerias aporticadas uniforme.

2. Para efectuar la medida de la altura maxima permitida, se parte de tres
conceptos basicos, que son:

¢ Rasante. Son los perfiles longitudinales de las vias existentes y/o con
urbanizacion definitiva.

e Alineacion o perimetro regulador. Es la linea poligonal que delimite las
superficies ocupadas en planta por la edificacion, segun los planos del
Plan General o de los Planes Parciales o Estudios de Detalle que los
desarrollen.

e Altura de la edificacion. Es la distancia vertical desde la rasante de la
acera o del terreno, en su caso, en contacto con la edificacion, a la cara
inferior del forjado que forma el techo de la dltima planta.

Cuando no existiera acera, se medira la altura partiendo del punto de interseccion de
la fachada con una linea del 2% de pendiente, trazada desde el eje de la calle.

Articulo 7.1.9 Forma de medir las alturas

La altura de la edificacion se medira a partir del punto mas alto de la rasante, siempre
que desde este mismo punto se midan las alturas de las lonjas y plantas bajas
habitables, a los efectos de lo dispuesto por estas Normas Urbanisticas.

En las ordenanzas de area se sefialan las alturas maximas aplicables en cada una de
ellas.

La altura total méxima se define en nimero de plantas, y en este caso la cota del alero
se fija de acuerdo con las siguientes medidas:

1 planta 3,60 m.

2 plantas 6,50 m.

3 plantas 9,40 m.

4 plantas 12,30 m.

Por cada planta de mas 2,90 m.

La altura total maxima de cornisa no debe en ningin caso ser superada. Las
compensaciones por mayor espesor en los forjados deben absorberse en el zécalo del
edificio y nunca sobrepasando la cota del alero ni las alturas libres de los espacios
habilitables.
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Se exceptuan del cumplimiento de este articulo, los edificios que deban igualar cornisa
con los colindantes, si asi figuran en las fichas urbanisticas.

Sin embargo, en ningdn caso podra la edificaciébn, en cualquiera de sus puntos,
sobrepasar la altura méxima autorizada en la equivalente a una planta alta. Si ello se
produjere, debera seccionarse el edificio y reiniciarse el computo de alturas en ese
punto.

Este criterio serd también de aplicacion para los casos de edificaciones contiguas, que
podran agruparse a los efectos de unificacion de sus alturas.

Aquellas plantas bajo rasante que sobresalgan en cualquier punto de la rasante, con
excepcion de los accesos a s6tanos, una altura superior a 1,50 m., tendran la
consideracion de una planta mas y computaran a todos los efectos, excepto que se
destinen a uso de garaje, trastero o instalaciones generales del edificio en el caso del
suelo urbano residencial, 0 a uso de garaje, almacén o instalaciones generales del
edificio en caso de suelo urbano industrial.

i SECCION2:  PARAMETROS URBANISTICOS

Articulo 7.1.10 Aplicacion

Los pardmetros urbanisticos basicos, definen y fijan las intensidades de uso y la
edificabilidad del suelo. Sus valores tienen el caracter de maximos y de minimos y en
ningln caso pueden ser sobrepasados o reducidos, excepto en los edificios
catalogados o protegidos.

Unicamente con expresa autorizacion del Ayuntamiento que la otorgara si las
condiciones estéticas y urbanisticas de la zona no resultaren afectadas
desfavorablemente, podran disminuirse en alguna construccion estos pardmetros
urbanisticos. En todo caso, las cesiones obligatorias de suelo y las cuotas de
urbanizacion que procedan se efectuaran con arreglo a lo que resulte de los
parametros urbanisticos fijados en estas Normas, sin que se vean afectados por la
disminucion en los mismos que pudiere ser autorizada.

Se definen asi detalladamente mediante los valores de estos parametros, las
intensidades de uso y las edificabilidades permitidas en las diferentes zonas, sectores
0 unidades de planeamiento contemplados.

Articulo 7.1.11 Parametros aplicables

Las edificaciones que se realicen deberan cumplir las siguientes condiciones:

1.  Se entiende por superficie edificada sobre rasante toda la edificacion bajo techo
de las distintas plantas, cuyo volumen se levante por encima del forjado de
planta baja

2.  Se entiende por superficie edificada bajo rasante aquella ubicada por debajo del
forjado de planta baja.
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3. Edificabilidad, denominado coeficiente de techo, fijado en metros cuadrados
construidos por metro cuadrado de suelo aportado.

4, El nimero maximo de plantas que, incluida la baja, pueden tener las
edificaciones.

5.  La ocupacion maxima fijada

6. Las separaciones minimas. La separacion a viales serd de aplicacién cuando la
alineacion no esté sefialada en los planos de Ordenacion. Disefio Urbano. La
separacion a colindantes cuando no se trate de actuaciones junto a medianerias
al descubierto.

Articulo 7.1.12 Modo de computar el coeficiente de techo

1. Para la determinacion de los pardmetros coeficiente de techo, se tomara como
superficie de suelo el realmente aportado por el promotor de la actuacion
urbanistica multiplicado por el indice aplicable de cada tipo de calificacion.

2. La edificabilidad se obtendra por adicién de las superficies construidas brutas de
cada una de las plantas de los edificios, tomando como pardmetro definidor las
alineaciones construidas exteriores de cada edificio, incluyendo también las
superficies de las plantas de las escaleras y estancia o paso y vuelos cerrados,
incluso sus paredes de cerramiento, con exclusion de los patios interiores.

3. Las terrazas en pisos y vuelos abiertos computan el 100 % de su superficie a
excepcion de las viviendas de proteccion oficial que se regularan por su
normativa especifica. Las superficies de balcones y terrazas al aire libre que no
tengan techo, computan en un 50%. No computan los poérticos o soportales
abiertos en planta baja, hasta un maximo del 15% de la ocupacion en planta.

4. Computardn a efectos del coeficiente de techo los trasteros, salas de
instalaciones, etc. excepto las situaciones planteadas en el punto 5 siguiente, asi
como los garajes, siempre que estén sobre rasante, cualquiera que sea su
dimensién. Este computo se realizard sobre la planta o parte de la planta cuya
altura libre sea igual o superior a 1,50 m.

5. No computardn a efectos del coeficiente de techo los trasteros situados bajo
rasante y las salas de instalaciones o similares situados bajo rasante o por
encima de la dltima planta autorizada. Tampoco computaran los trasteros
situados encima de la ultima planta autorizada, esto es, bajo cubierta.

CAPITULO 2: CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE DE LOS EDIFICIOS

Articulo 7.2.1  Aplicacién

Las condiciones establecidas en el presente Capitulo tienen el ambito de aplicacion
previsto con caracter general en el articulo 7.1.1.
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Articulo 7.2.2 Condiciones de los locales de uso no residencial en edificios
de viviendas.

Todos los locales que alberguen usos distintos del de vivienda y se sitden en edificios
de viviendas deberan tener accesos independientes de aquellas. Se exceptian los
despachos profesionales que se autorizan vinculados al uso de vivienda.

Articulo 7.2.3 Condiciones de luz y ventilacion

Si el local solo cuenta con luz y ventilacion naturales, los huecos de luz y ventilacion
deberan tener una superficie total no inferior a un octavo de la que tenga la planta del
local.

Se exigira la presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de
iluminacion y acondicionamiento de aire, que deberdn cumplir las disposiciones
legales vigentes, quedando estas instalaciones sometidas a revision antes de la
apertura del local y en cualguier momento mientras éste permanezca abierto o en uso.
En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran correctamente, en
tanto no se adopten las medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento podra
ordenar el cierre total o parcial del local.

En los restaurantes y en general todo local que contenga cocina, freidora, asador,
plancha, horno o similar, serd exigible la condicion de disponer de conducto de
ventilacion independiente hasta cubierta, siendo la seccion atil minima de este
conducto de 400 cm?2.

Articulo 7.2.4 Otras condiciones

1. Los materiales que constituyan la edificacion deberan ser incombustibles y la
estructura resistente al fuego y con caracteristicas tales que no permitan la
llegada al exterior de ruidos ni vibraciones.

2. Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y
viandantes la supresion de molestias, olores, humos, ruidos y vibraciones.

3.  Cuando la superficie total de los locales comerciales, incluidas sus
dependencias, sobrepase los 600 mz2., dispondran en el interior de la parcela,
ademas de los aparcamientos obligatorios, de espacios expresamente
habilitados para las operaciones de carga y descarga de los vehiculos de
suministro y reparto, con un numero de plazas minimas del 10% de los
aparcamientos obligatorios.

4. La altura libre de los locales serd& como minimo de dos metros cincuenta
centimetros (2,50 m) en espacios habitables y de dos metros diez centimetros
(2,10 m) para espacios no habitables.

5. Se tendrd en cuenta en las nuevas edificaciones la Norma de Construccion
sismorresistente: parte general y edificacion (NCSR-02) aprobada por el Real
Decreto 997/2002, de 27 de septiembre.
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CAPITULO 3: CONDICIONES DE LOS PATIOS

Articulo 7.3.1 Tipos de Patios

Segun sus caracteristicas se distinguen las siguientes clases:

e Patio Abierto a Fachada

e Patio de Manzana, de acceso publico, de acceso privado y con ocupacion
permitida.

o Patio de Parcela.

Articulo 7.3.2 Patio abierto a fachada

Se denomina abierto a fachada al patio formado por retranqueo de la edificacion
respecto de la alineacion oficial de calle.

No tendran consideracion de patio abierto a fachada aquellos retranqueos cuya
profundidad, medida normalmente al plano de la fachada, no sea superior a uno
cincuenta (1,50) metros.

En edificios con tipologia intensiva se prohiben los patios abiertos a fachada.

Articulo 7.3.3 Patio de manzana

Es aquél cuya forma y posicibn se definen por el planeamiento a través de las
alineaciones interiores impuestas.

Articulo 7.3.4 Patios de manzana con ocupacién permitida en planta baja

1.  El Plan permite la ocupacion del patio en planta baja en aquellas manzanas en
las que expresamente se sefiala en los planos de Disefio Urbano.

2. En estos casos, se autoriza la ocupacion del patio al cien por cien (100%) de su
superficie, con la altura reglamentaria de la planta baja.

3.  Cuando la diferencia entre las alturas reglamentarias de las plantas bajas de la
totalidad de la manzana, o entre colindantes, sea superior a tres (3) metros, se
actuara de modo que cada edificacidn igualara la altura del techo de su planta
baja a la de los edificios colindantes, en todo su perimetro del interior del patio y
con un fondo minimo de cinco (5) metros.

4.  Alos efectos de lo expresado en el apartado anterior, la altura del colindante se
tomara segun la forma de medir la altura reglamentaria de la planta baja
establecida en la presente normativa.

5. En ningdn caso se podran tomar luces ni ventilacion de los paramentos
verticales que se deduzcan de la aplicacién de estas reglas.

6. Sicomo consecuencia de las circunstancias concretas de la aplicacién de estas
normas se derivaran soluciones claramente incorrectas desde el punto de vista
constructivo, el Ayuntamiento, por iniciativa propia, podré tramitar un Estudio de
Detalle de la manzana para la resolucién del conflicto.
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Articulo 7.3.5 Patio Interior o de Parcela

1. Se entiende por patio interior o de parcela el espacio que, conformado por las
fachadas interiores de la casa o edificio, sirve para dar luces y vistas a todas las
plantas del edificio, excluida en su caso la planta baja.

2. Las dimensiones minimas de patios o vistas rectas se contaran a partir del
paramento del muro en el que se localizan los huecos o desde el punto mas
saliente, cuando aquéllos no fueran regulares.

3. La altura de los patios se contard, en cada uno de los paramentos y muros, a
partir del nivel del suelo del local o pieza habitable mas bajo que toma luces y
vistas y hasta el extremo superior de coronacion. En todos los patios en los que
la caja de escaleras tome luces y vistas, la altura de los patios se computara,
como minimo, a partir del nivel del techo de la planta baja reglamentaria.

4. Laforma, en planta, del patio garantizara en cualquier caso el cumplimiento de
las siguientes condiciones :

e Serd inscribible, en el poligono resultante, un circulo de didmetro minimo
igual a la vista recta o anchura minima que le corresponde.

¢ Ningun hueco podra ver reducida la vista recta minima en todo su frente.

¢ Ningun elemento constructivo cerrado con material de obra, metalico o de
cualquier otra clase podra disminuir o invadir las superficies y distancias
minimas sefialadas anteriormente.

5. A efectos de determinar la dimension de los patios interiores, no se computaran
como altura del muro los remates de la caja de escalera y sala de maquinas del
ascensor Unicas edificaciones autorizadas a estos efectos situadas por encima
de la dltima planta de viviendas. Si computaran como altura a estos efectos los
muros verticales de los trasteros, si los hubiere.

6. Como medida de fomento de la accesibilidad a las viviendas, se autoriza la
instalacion de recintos de ascensores en los patios interiores de los edificios
existentes, aunque de ello resulte que no cumplan las dimensiones minimas de
superficie y vistas rectas establecidas en la normativa urbanistica vigente en el
momento de su construccion, siempre que en el proyecto de instalacion del
nuevo ascensor se justifique la necesidad de recurrir a esta localizacion para
satisfacer la demanda de accesibilidad del edificio.

En tal caso y con caracter general, deberd garantizarse una vista recta minima
de 2,00 m. de las piezas habitables que abran sus luces a dicho patio, pudiendo
reducirse hasta 1,00 m. cuando el recinto del ascensor se construya con
materiales permeables a la luz en todo o en la mayor parte de su recorrido, tales
como perfileria metalica y vidrio, perfileria autoportante de vidrio, etc.” (PLENO
30/12/2010).

Articulo 7.3.6 Dimensiones minimas de los patios cerrados

1. Dimensiones: Estaran definidas por el didmetro del circulo inscrito exigible, de
acuerdo a la siguiente tabla, en funcién del uso de los locales que resuelvan su
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iluminacion y ventilacion a través del patio y de la altura (H) existente entre el
suelo de dichos locales y la coronacion del patio:

Uso de Local o Diametro  del Circulo
Tipo de vivienda Inscrito en el Patio
Viviendas Unifamiliares con _
patio independiente =am
Viviendas en altura o con
patio compartido: =H
Sala-Comedor, Estar =0,3H=3m.
Dormitorio y Cocina Aseosy =0,15H=2 m.
Tendedero
Escaleras =0,15H =2 m.

2.  Cubrimiento: Los patios podran cubrirse siempre que se asegure su iluminacién
y ventilaciébn continua. Esta Ultima se garantizard mediante aberturas con una
superficie minima igual o superior al diez por ciento (10%) de la superficie de
patio.

Articulo 7.3.7 Condiciones de los patios de parcela

1. Los suelos de los patios deberan disponerse de forma que las aguas discurran
con facilidad, a cuyo fin se instalaran los correspondientes sumideros.

Queda prohibido todo material de revestimiento que no garantice la plena
estanqueidad y escorrentia de las aguas.

2. Los patios de parcela deberdn ser accesibles, a efectos de limpieza y
conservacion, desde los elementos de comunicacion de caracter comun a la
casa o edificio, quedando prohibido el acceso a los mismos a través de viviendas
o locales de negocio.

3. El vuelo del alero de la cubierta, caso de que existiera, se ajustara a la
dimensién establecida para toda clase de vuelos, cualquiera que sea la vista
recta minima establecida.

CAPITULO 4: CONDICIONES DE LAS PLANTAS Y DE LOS VUELOS DE LA
EDIFICACION

Articulo 7.4.1 Condiciones de los s6tanos

1. Seran considerados como sétanos las plantas que tengan enterrada bajo la
rasante, en todas sus fachadas, las dos terceras partes de su altura. La medicién
de la parte enterrada se practicard en los mismos puntos que, con arreglo a las
ordenanzas, deben medirse las alturas totales de la construccion.

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri )
APROBACION PROVISIONAL - 03.2020



estudio. k

142

2. En so6tano sélo se autoriza el uso de garaje-aparcamiento, trasteros,
instalaciones y/o espacios de almacenamiento sin uso publico vinculados a los
locales de plantas superiores.

3. Sin perjuicio de las mayores limitaciones que fueran de aplicacion en funcién del
uso concreto, la altura libre de los sétanos no podréa ser inferior a los 2,30
metros, admitiéndose que ésta pueda ser reducida hasta los 2,10 metros por
descuelgues de vigas y/o de instalaciones.

4. Las plantas de sotano, de titularidad privada y vinculadas a la edificacion,
autorizadas como "construccion bajo rasante" en espacios libres con proyeccion
fuera de las alineaciones de la edificacion, no podran sobresalir por ningun punto
de su perimetro de la rasante que se sefiala por este Plan o por los planes que
se tramiten en su desarrollo.

5.  Cualquier planta que sobresalga en algun punto de su perimetro mas de 1,50 m.
(con excepcidn de los accesos a garajes) tendra la consideracién de una planta
mas sobre rasante y computara como tal a todos los efectos, excepto que se
destinen a uso de garaje, trastero o instalaciones generales del edificio en el
caso del suelo urbano residencial, o a uso de garaje, almacén o instalaciones
generales del edificio en caso de suelo urbano industrial.

6. Excepcionalmente, por la singular topografia de la parcela soporte de la
edificacion y su entorno, en las plantas semis6tano, que se originan bajo la
rasante fijada por el Plan que sean susceptibles de aprovechamiento porque su
ubicacion permite iluminar, ventilar o dar acceso independiente a las referidas
plantas, se considerara:

7. Respecto a su uso. Que se autoriza el uso residencial (caracteristico) y el uso
terciario en todas sus categorias siempre que la ubicacion del local permita su
iluminacion, ventilacion y disponga de acceso independiente directamente del
exterior 0 a traves de los espacios comunes del edificio.

Articulo 7.4.2 Condiciones de los semis6tanos

Tendran la consideracion de semisétanos las plantas que tengan enterradas bajo
rasante en todas las fachadas menos que las dos terceras partes de su altura, siempre
y cuando no sobresalga en ningun punto de su perimetro mas de 1,50 m con
excepcion de los accesos a garajes.

Articulo 7.4.3 Ocupacion en planta de los s6tanos para aparcamiento

Los soétanos de la "Edificacion no disefiada" podran ocupar para aparcamiento, una
superficie mayor que la determinada por la ocupacion de planta baja de la edificacion.
En este caso deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. Estos séOtanos soOlo se permitiran en el interior de las parcelas privadas y
manteniendo una separacién minima respecto a las vias publicas y terrenos de
uso y dominio publico de dos (2) metros.

2. En estos supuestos, dentro de cualquier edificio que se construya se deberan
prever los accesos necesarios para que a través de los mismos tengan entrada y
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salida los aparcamientos de los edificios colindantes configurandose las
servidumbres forzosas de paso que sean necesarias a nivel de sétano, con un
limite maximo de dos. Esta servidumbre forzosa se valorara en funcion de las
superficies afectadas por la ejecucion de los accesos y el nimero de fincas a las
gue de servicio, de acuerdo con los criterios establecidos en la normativa técnica
de valoracion catastral existente.

3.  Serda preceptiva la presentacion de un proyecto que contendrd al menos:

a) Plano topografico del estado inicial de la parcela, con referencias a los
colindantes y vialidad, indicando asimismo el arbolado y vegetacion existente.

b) Plano topogréfico del estado final de la parcela, con indicaciéon del arbolado y
vegetacion propuestos, asi como de las servidumbres forzosas previstas.

c) Fotografias a color del estado y forma de la parcela.
4, El proyecto debera prever los siguientes aspectos:

a) Se mantendrd el perfil inicial de la parcela, admitiéndose so6lo su modificacion en
el caso de que se ajuste a las rasantes establecidas en las vias o espacios
publicos perimetrales.

b) Se mantendra el arbolado cuyo perimetro a 1,50 m. del suelo supere los 65 cm.
respetando para ello su sustrato en un circulo de 3 m. de radio y 4 m. de
profundidad.

c) Sobre el techo del sétano a realizar se implantara una capa de tierra vegetal de,
al menos, 60 cm.

d) Se plantara, al menos, un arbol de 12 cm. de didmetro por cada 100 m2. de
superficie construida total de aparcamiento.

5. El promotor o peticionario de la licencia prestara aval especifico que garantice el
cumplimiento de las condiciones anteriores.

Articulo 7.4.4 Ocupacion en planta baja de los aparcamientos

Los aparcamientos construidos sobre rasante en los "Edificios impuestos" se ajustaran
en su planta a las alineaciones sefialadas y computaran como superficie construida.
Los aparcamientos construidos sobre rasante en la "Edificacion no disefiada"
computaran también como superficie construida.

Se exceptuan de los limites anteriores los sefialados en el articulo 7.1.12., esto es, los
primeros veinticinco metros cuadrados construidos por unidad de parcela en las areas
con edificaciéon no disefada.

En todos los casos seran aplicables los limites relativos a ocupacion y separaciones.

Articulo 7.4.5 Condiciones de la planta baja

1. Toda planta destinada a uso residencial o de vivienda, estara elevada sobre la
rasante de la calle o perfil del terreno definitivamente urbanizado, un minimo de
10 cm. en cualquier punto. Esta condicion se hara extensiva a todo su perimetro.
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2. La altura libre de la planta baja excepto para el uso residencial no podra ser
inferior a tres veinticinco (3,25) metros, ni superior a cuatro metros y ochenta
centimetros (4,80 m), con la excepcién prevista en este Titulo y en las
Ordenanzas de Zona que establecen como medir la altura.

3. Cuando la planta baja sea destinada a los usos de Servicios Urbanos o de la
Administracion, Equipamiento o Comercio y cuente ademdas con locales
vinculados en las plantas superiores o inferiores, podrd modificar las alturas
parciales de las plantas destinadas a dichos usos para realizar las adecuaciones
funcionales que pudieran ser necesarias, con la condicién de que dicha planta
baja mantenga el nivel de la calle (m&s menos veinte centimetros) a la que da
frente, en una profundidad minima de cinco (5) metros.

Articulo 7.4.6 Entrepisos en las plantas bajas de edificaciones residenciales

Se permite la construccién de entrepisos en las plantas bajas de las edificaciones
residenciales preexistentes destinadas a lonjas, siempre que cumplan las siguientes
condiciones:

a) La superficie util que ocupe el entrepiso estara funcionalmente unida al local que
le sirve de soporte y no podra ser superior al 50% de la superficie util de éste.
Dicha superficie méxima podra ser de hasta el 100 % cuando el uso de la planta
baja y el de la entreplanta sea el de garaje-aparcamiento.

b) La altura minima de suelo a techo terminado del local en la zona bajo el
entrepiso serd de 2,50m., siendo la altura minima de suelo a techo terminado en
la zona superior de 2,30m.

¢) Cuando la parte alta del entrepiso no alcance la altura de 2,30 m. de suelo a
techo terminados a que hace referencia la condicién b), este espacio no podra
utilizarse sino para deposito, almacén o similar.

d) En ningln caso podran utilizarse estos locales de entrepiso para el uso de
vivienda, ni para pernoctar persona alguna, salvo que se hubiere obtenido una
licencia conjunta de cambio de uso y obras para tal finalidad.

e) Se permite la legalizacidon (si no cuentan con licencia) o construccién de
entrepisos de estructura metalica o de hormigén armado que cumplan con el
condicionado anteriormente expuesto, en inmuebles de vivienda colectiva, que
se encuentren actualmente catastrados, aunque tal edificio hubiere agotado la
superficie edificable que el planeamiento vigente atribuye al solar en el que se
encuentra inserto. Si bien su aprobacién requerira del pago de acuerdo a la tasa
urbanistica recogida en el procedimiento previsto en el punto siguiente. No se
permite la legalizacion de entrepisos de estructura de madera o entreplantas
metalicas modulares desmontables.

f) Cuando concurran circunstancias que permitan al edificio la disposicion de un
entreplanta en una planta baja que por alturas asi lo permite, en un tramite
paralelo al de la licencia de obras, el promotor de la misma podra obtener la
habilitacibn necesaria para la materializacion del excedente de la superficie
edificable, acreditando, mediante la documentacion técnica pertinente, el
cumplimiento de la regulacién contenida en la normativa urbanistica y abonando
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al Ayuntamiento el valor en metalico correspondiente a tal exceso de
edificabilidad en superficie, antes del inicio de las obras. Dicha tasa queda
establecida en 130 €/m2 que seré actualizada anualmente con el IPC.

Articulo 7.4.7 Entrepisos en edificios industriales o  comerciales
preexistentes

Se permite la construccién de entrepisos en edificios industriales o comerciales
preexistentes, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

a) La superficie util que ocupe el entrepiso o entrepisos situados superiormente estara
funcionalmente unida al local que le sirve de soporte y sera la que se determine
como méaxima en la correspondiente Ordenanza de Area o Sector, no pudiendo ser
nunca superior al 50% de la superficie util de éste y en ningun caso podra ser
superior a los 100 m2. . Dicha superficie maxima podra ser del 100 % cuando el
uso de la planta baja y el de la entreplanta sea de garaje-aparcamiento.

b) La altura minima de suelo a techo terminado del local en la zona bajo el entrepiso
sera de 3,00m., siendo la altura minima de suelo a techo terminado en la zona
superior del entrepiso o entrepisos de 2,50m.

¢) En ningun caso podran utilizarse estos locales de entrepiso para el uso de
vivienda, ni para pernoctar persona alguna.

d) Se permite la legalizacion (si no cuentan con licencia) o construccion de entrepisos
de estructura metalica o de hormigbn armado que cumplan con el condicionado
anteriormente expuesto, que se encuentren actualmente catastrados, en inmuebles
de vivienda colectiva aunque el pabellon industrial o edificio comercial que les sirve
de soporte hubieren agotado la superficie edificable que el planeamiento vigente
atribuye al solar en el que se encuentran insertos. Si bien su aprobacion requerira
del pago de acuerdo a la tasa urbanistica recogida en el procedimiento previsto en
el punto siguiente. No se permite la legalizacion de entrepisos de estructura de
madera o entreplantas metalicas modulares desmontables.

e) Cuando concurran circunstancias que permitan al edificio la disposicion de un
entreplanta en una planta baja que por alturas asi lo permite, en un tramite paralelo
al de la licencia de obras, el promotor de la misma podra obtener la habilitacién
necesaria para la materializacion del excedente de la superficie edificable,
acreditando, mediante la documentacion técnica pertinente, el cumplimiento de la
regulacién contenida en la normativa urbanistica y abonando al Ayuntamiento el
valor en metalico correspondiente a tal exceso de edificabilidad en superficie, antes
del inicio de las obras. Dicha tasa queda establecida en 100 €/m2 que sera
actualizada anualmente con el IPC.

Articulo 7.4.8 Alturas minimas

Las alturas minimas de pisos, tanto en viviendas como en locales de plantas bajas y
sétanos, seran las siguientes:

Soétano de aparcamiento 2,30m
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Plantas bajas 3,25 m
Plantas altas 2,50 m
Estas alturas seran libres, medidas de suelo a techo terminado.

Podra rebajarse la altura minima de la planta baja mediante decoraciones, siempre
gue ningun punto de ésta se halle a menos de 2,80 m. de distancia del suelo.

Articulo 7.4.9  Aprovechamiento bajo cubierta

Por encima de la Ultima planta autorizada se permite exclusivamente el uso de
trasteros:

1. Con el objeto de enmascarar las salas de maquinas de ascensores en el caso de
edificios con cubierta plana.

2.  Cuando queden ocultos por debajo de los faldones de cubierta. Esta debera
estar comprendida dentro del volumen definido por planos inclinados con un
angulo respecto a la horizontal no superior a 30 grados sexagesimales, y que no
origine una altura libre en cualquier punto superior a 3 metros.

Articulo 7.4.10 Condiciones de los soportales o galerias aporticadas

1. Los soportales o galerias aporticadas se ajustaran tanto en ubicacién y
desarrollo longitudinal de fachada, como en sus dimensiones, a lo previsto en los
planos de la documentacién grafica, pudiéndose admitir una oscilacion maxima
0,50 m. para la distancia entre pilares del plano de fachada, manteniéndose sin
embargo constante a lo largo de una misma calle el ritmo adoptado.

2. La profundidad de dichas galerias sera la que figura en los planos. El tratamiento
del techo de las citadas galerias serd uniforme para cada tramo, especialmente
en lo que respecta a dimensiones de los elementos estructurales (jacenas,
forjados, etc.) y a los sistemas de alumbrado que deben ir provistas,
independientemente de lo propuesto para el alumbrado publico de vias y plazas.
Los falsos techos se construiran preferiblemente con madera de Guinea
barnizada. Igualmente, no podran aparecer en el techo de la galeria bajantes de
pluviales o fecales.

3.  Aun no estando recogidos en los planos de disefio urbano, el Ayuntamiento
podra exigir la realizacion de soportales o galerias aporticadas en aquellos
edificios que den frente a aceras menores de 2 m. de anchura, de modo que el
ancho total de paso libre al nivel de la planta baja sea de 3 m.

4, El tratamiento de los pilares de fachada sera el apropiado para su conveniente
durabilidad (piedra natural, hormigdn visto tratado, piedra artificial, etc.), no
permitiéndose en ningln caso revestimientos ceramicos para los mismos,
aunque si se autoriza el ladrillo caravista.

Las anteriores condiciones de tratamientos, ritmos, sistemas de iluminacion, etc.,
habran de observarse con todo rigor y a nivel de conjuntos completos, como son
las piezas previstas, vias rodadas, paseos peatonales, etc., con el fin de
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caracterizarlas compositiva y ambientalmente, garantizando asi su coherencia
interna y unicidad.

5. Una vez edificado cada solar, el mantenimiento de los tratamientos superficiales
de estas galerias (pavimento, revestimientos, luminarias, etc. ) pasara a cargo
del municipio, a excepcion del correspondiente al cerramiento de las plantas
bajas. El mantenimiento de las mismas correrd a cargo de la Comunidad de
Propietarios de la construccion, lo que debera recogerse en la declaracion de
obra nueva.

Articulo 7.4.11 Vuelos

1.  Se permitirdn vuelos para terrazas, balcones, tendederos y miradores a todo lo
largo de la fachada en las diversas plantas a partir de la planta baja.

2. Los miradores seran los cuerpos volados de la edificacion con cerramiento en
toda la superficie de la fachada. Este cierre debera ser acristalado como minimo
en un 60% de su superficie.

3. La superficie de estos miradores en cada fachada serd como maximo del 60%
de la superficie total de la misma pudiendo dedicarse el resto a terrazas,
balcones o tendederos. Se autoriza la compensacién de vuelos entre las
distintas plantas de una fachada.

4.  Las terrazas en pisos y vuelos abiertos computan el 100 % de su superficie. No
computan las superficies de balcones y terrazas al aire libre que no tengan
techo.

Articulo 7.4.12 Limitacién del vuelo

El saliente maximo de cualquier elemento volado se fija en el diez (10) % de la
separacion recta entre edificios, con un maximo de 1,20 metros. Se exceptlan de esta
limitacion los aleros y cornisas, que pueden sobrepasar esta limitacion en 0,50 m.
mas.

El extremo inferior del Ultimo vuelo debera estar situado, como minimo, a una altura de
3,25 m. sobre la rasante definitiva de la urbanizacion.

Cuando el vuelo de frente a espacios libres de uso publico tales como plazas, zonas
verdes, etc., 0 a calles de anchura igual o superior a 15 metros, se autoriza el maximo
de vuelo de 1,20 metros citado en el primer péarrafo de este articulo.

Articulo 7.4.13 Cierres de Parcela

1. En Suelo Urbano

Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga en el Suelo
Urbano deberan cercarse mediante cerramientos permanentes, situados en la
alineacion oficial, de altura comprendida entre los dos (2) y tres (3) metros,
fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y conservacion en buen
estado.
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Se exceptian aquellos edificios aislados que, en razén de su destino, requieran
especiales medidas de seguridad, en cuyo caso, el cerramiento se ajustara a las
necesidades del edificio y requerira aprobacion del organismo municipal
competente.

En ningdn caso se permitira el remate de cerramientos con elementos que
puedan causar lesiones a personas y animales.

2. En Suelo Urbanizable y No Urbanizable

Los cierres de parcela en Suelo Urbanizable y No Urbanizable, se realizardn
mediante muros cuya altura no supere 1,10 m. de altura sobre la cota del
terreno, siendo el resto, hasta un maximo de 2,20 m., formado por elementos
que permitan la visibn de modo totalmente diafano. Se podra impedir la vision
Unicamente mediante setos o elementos vegetales.

En los linderos de la parcela que discurra junto a camino, carretera o espacios
publicos, en el caso de gque este aspecto no haya sido regulado en Plan Parcial,
el cerramiento se situara a dos metros (2 m.) del borde del camino o espacio,
interpretando como borde el bordillo de la acera y si ésta no existiese el cuneton
de recogida de aguas o, en su defecto, el limite de la zona pavimentada para
calzada de vehiculos

En la confeccion de estos cerramientos se utilizardn materiales de primera
calidad, recomendandose los que armonicen con las construcciones proximas,
corriendo su conservacion a cargo de los propietarios de las parcelas, los cuales
los mantendran en buenas condiciones en cuanto a la seguridad y el decoro
publico.

CAPITULO 5: CONDICIONES DE ESTETICA

Articulo 7.5.1 Aplicacion

Las condiciones que se sefialan para la estética de la ciudad son de aplicacion a todas
las actuaciones sujetas a licencia municipal. EI Ayuntamiento, en todo caso, podra
requerir a los propietarios de los inmuebles para que se ejecuten las acciones
necesarias para ajustarse a las condiciones que se sefialan en estas Normas. La
regulacién de las condiciones estéticas se realiza en las presentes condiciones
generales, y en las ordenanzas pormenorizadas de cada zona.

Articulo 7.5.2 Salvaguarda de la estética urbana

1. La defensa de la imagen urbana y el fomento de su valoracion y mejora, tanto en
lo que se refiere a los edificios, en conjuntos o individualizadamente, como a
las 4reas no edificadas, corresponde al Ayuntamiento, por lo que cualquier
actuacion que pudiera afectar a la percepcion de la ciudad debera ajustarse al
criterio que al respecto mantenga.

2. El Ayuntamiento podra denegar o condicionar cualquier actuacion edificatoria o
urbanistica que resulte antiestética, inconveniente o lesiva para la imagen de la
ciudad. El condicionamiento de la actuacion podra estar referido al uso, las
dimensiones del edificio, las caracteristicas de las fachadas, de las cubiertas, de
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los huecos, la composicidén, los materiales empleados y el modo en que se
utilicen, su calidad o su color, la vegetacidén, en sus especies y su porte y, en
general, a cualquier elemento que configure la imagen de la ciudad.

estudio. kk

3. Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes deberan
responder en su disefio y composicion a las caracteristicas dominantes del
ambiente en que hayan de emplazarse. A tal fin se pondra especial cuidado en
armonizar sistemas de cubiertas, cornisa, posicion de forjados, ritmos,
dimensiones de huecos y macizos, composicion, materiales, color y detalles
constructivos.

Articulo 7.5.3 Fachadas

1. Cuando la edificacion objeto de la obra afecte a la fachada y se encuentre
contigua o flanqueada por otras edificaciones, se adecuara la composicion de la
nueva fachada a las preexistentes, armonizando las lineas fijas de referencia de
la composiciéon (cornisas, aleros, impostas, vuelos, zo6calos, recercados, etc.)
entre la nueva edificacion y las colindantes, sin perjuicio de la obligacion de
mantenimiento del perfil.

2. En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion entre los huecos y macizos
en la composicion de las fachadas, deberdn adecuarse en funcién de las
caracteristicas tipologicas de la edificacion, del entorno, y especificas de las
edificaciones catalogadas, si su presencia y proximidad lo impusiese.

3. Las fachadas laterales y posteriores y las fachadas a patio de manzana se
tratardn con condiciones de composicidbn y materiales similares a los de la
fachada principal.

Articulo 7.5.4 Tratamiento de las plantas bajas

1. Las fachadas se disefiardn completas, desde la rasante de la acera hasta la
cumbrera de la cubierta. En las obras en los edificios que afecten a la planta
baja, ésta debera armonizar con el resto de la fachada. A tal efecto los pilares en
planta baja deberan estar cubiertos por pafios ciegos, que sean respetuosos con
las anchuras tipoldgicas de los machones existentes en el tramo de calle
correspondiente, componiendo dicha planta de forma unitaria con el resto de la
fachada.

2. El material de fachada se prolongara revistiendo pilares y mochetas de los
huecos de planta baja y los paramentos ciegos de soportales. El techo de los
porticos no dejara a la vista ningun tipo de canalizacion ni tuberia. En las zonas
en que exista posibilidad de pegar carteles, el Ayuntamiento podra,
discrecionalmente y hasta una altura de 2,20 metros, obligar a forrar todos los
paramentos accesibles desde la via publica, tanto en el plano de fachada como
en los porticos, con granito pulido.

Los portales tendran las puertas de entrada retranqueadas del plano de fachada
una distancia no inferior a 1 m. Las paredes laterales del zaguan o soportal que
se forma servirdn para empotrar la caja de proteccién o fusibles de la acometida
eléctrica y el armario de regulacién de la acometida de gas natural.
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El Ayuntamiento podra también, si lo estima oportuno, obligar a que la puerta de
acceso al cuarto de basuras abra a este espacio cubierto.

3. Las soluciones de los locales comerciales deberan integrarse posteriormente con
respeto a los criterios arquitectdnicos generales. En cualquier caso, las puertas
de acceso y escaparates quedardn remetidas un minimo de veinticinco (25)
centimetros del plano de fachada, sin contar la linea de vuelo.

4. Se prohibe invadir los paramentos ciegos (pilastras, dinteles, etc.) con
revestimientos o motivos decorativos de cualquier naturaleza ajenos a la
concepcion del edificio.

5. Igualmente, debera cuidarse la integracion de los huecos de paso a garaje en
consonancia con la composicion general de la fachada.

6. Los locales comerciales resultantes de la terminacién de una construccion, en
tanto no se habiliten para su uso definitivo, deberan cerrarse con obra de fabrica
hasta una altura minima de 2,50 metros.

Articulo 7.5.5 Modificacion de fachadas

1. En edificios de vivienda colectiva no sometidos a régimen de proteccion alguno,
podra procederse a la modificacion de las caracteristicas de una fachada
existente de acuerdo con un proyecto adecuado que garantice un resultado
homogéneo del conjunto arquitectdnico en el que se integra y su relacién con las
edificaciones colindantes.

2. En edificios de vivienda colectiva no protegidos, que cuenten con Certificado
Final de Obra (CFO) anterior al 12 de diciembre de 1985 (fecha de la definitiva
aprobacién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal), se podra
autorizar el cierre mediante un disefio unitario de balcones, aunque éstos no se
ejecuten simultdneamente. La solicitud de cierre debera venir acompafiada del
correspondiente Proyecto suscrito por Técnico competente, que contenga el
disefio de los nuevos cierres de balcones y, en su caso, de la legalizacion de los
ejecutados sin autorizacion municipal, asi como del Acuerdo de la Junta General
de Comunidad de Propietarios en el que aprobando dicho proyecto, se
comprometa a hacer respetar las caracteristicas técnicas y materiales del
modelo de cierre elegido, en solicitudes posteriores de cierres individualizados o
sustituciones de los mismos.

3. No se autorizard, en ningun caso, el cierre de balcones en edificaciones
residenciales con CFO posterior al 12 de diciembre de 1985.

Articulo 7.5.6 Instalaciones en la fachada

1. Ninguna instalacion de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de
humos o extractores, podra sobresalir mas de treinta (30) centimetros del plano
de fachada exterior, ni perjudicar la estética de la misma.

2. La instalacién de aparatos de aire acondicionado visible desde la via publica,
requerird un estudio del alzado del edificio, no pudiendo instalarse sino en la
posicion en que menos perjudiquen a la estética de la fachada y sin romper su
cerramiento.
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Articulo 7.5.7 Anuncios y carteles publicitarios

1. Los anuncios y carteles publicitarios deberan integrarse en las fachadas de los
locales.

2. Cualquier anuncio o cartel no debera sobresalir mas de 30 centimetros del plano
de fachada.

3. Los carteles perpendiculares a la fachada tendran un vuelo maximo de un metro.

Articulo 7.5.8 Medianeras

1. Todas las medianeras tendran un tratamiento igual al correspondiente a la
fachada en sus ultimas plantas.

2. Cuando las medianeras den a un solar no edificado o con edificios de altura igual
o inferior a cuatro plantas, incluida la baja y que no se trate de edificios
protegidos, el revestimiento de la fachada podra sustituirse por ladrillo cara vista
o plagueta del mismo material, hasta la altura que determinen los Servicios
Técnicos Municipales en las condiciones de la licencia, segun la altura que
pueda preverse para la edificacion contigua en funcién de la pendiente, tipo de
manzana, etc., de forma que la medianera que en el futuro pueda dejar el edificio
tenga su recubrimiento igual a la fachada principal.

Esta exigencia quedara sin efecto si durante la ejecucion de la obras, el solar
colindante obtuviese licencia de ejecucion.

3. Por razones de ornato urbano, el Ayuntamiento podra ordenar la ejecucion de
obras de mejora de medianeras en determinados espacios publicos de
importancia visual y estética.

Articulo 7.5.9 Medianeras a espacios publicos

1. Las medianeras resultantes de la presente ordenacién que den a espacios o
viales publicos tendran la consideracién de fachadas. El Ayuntamiento autorizara
en estos casos la reforma de las mismas, consistente en apertura de huecos
vuelos de terrazas o miradores o, incluso, instalaciones técnicas accesorias.

2. En todo caso, en las medianeras existentes que tienen la categoria de fachadas,
cualquier operacion que se efectie en las mismas (apertura de huecos,
recubrimiento de materiales, pintura, etc.), debera realizarse mediante Proyecto
Unitario de la Comunidad de Propietarios.

3. Las obras a realizar cumplirdn, con carécter general, lo establecido en las
presentes normas y, en especial, con las disposiciones del Capitulo Cuarto del
Titulo Séptimo “Condiciones de las Plantas y de los Vuelos de la Edificacion”.

Articulo 7.5.10 Conservacion de muros medianeros al descubierto

Sera de cuenta del propietario del edificio més alto, el decorar y conservar los muros
medianeros que aparezcan al descubierto sobre la edificacion contigua, en la
superficie que exceda de la altura permitida por estas Normas para dicha edificacion.
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Las medianeras de los edificios contra los que se entreguen los patios interiores de
una construccion colindante, deberan la servidumbre de poder ser revestidos a cuenta
de los propietarios del inmueble que saca luces al patio, uno de cuyos lados es
conformado por la medianera colindante.

Articulo 7.5.11 Materiales en patios de parcela

Los patios de parcela o de luces estaran revestidos con material ceramico vitrificado
de color claro o cualquier otra solucién que garantice las mejores condiciones para la
limpieza y autoconservacion.

Articulo 7.5.12 Tendederos

1.  Queda prohibido el tendido de ropa a la via publica o a patio de manzana de
acceso publico, asi como en aquellos balcones o terrazas que abriendo sus
luces a dichos espacios no cuenten con la debida proteccidén que impida la vision
de las prendas colgadas desde los espacios publicos.

2. Cuando existan viviendas que no abran sus luces a patios interiores, sera
obligada la existencia de un espacio destinado a tendedero separado de la
cocina mediante puerta y permanentemente ventilado, con una superficie util
igual o superior a dos (2) metros cuadrados y un ancho minimo no inferior a un
metro y veinte centimetros (1,20 m), disefiado de forma que tenga absoluta
proteccion de vistas de la ropa colgada desde los espacios publicos. Estos
locales dispondran de ventilacion natural y podran instalarse en ellos lavadoras y
secadoras.

3. Los tendederos se cerraran preferiblemente con ventanas idénticas a las del
resto de las piezas de la vivienda, pudiendo en todo caso sustituirse el
acristalamiento de las mismas por dispositivos de lamas o similares que
mantengan un 20% del hueco permanentemente abierto, con el fin de lograr una
correcta ventilacion de tales tendederos.

4. En supuestos excepcionales podran admitirse soluciones a base de tendederos
sin suelo que oculten la vision de las prendas colgadas mediante elementos de
lamas, vidrio traslicido o similares.

Articulo 7.5.13 Cierres de fincas

1. Todos los solares deberan cercarse mediante cerramientos permanentes
situados en la alineacion oficial, de altura comprendida entre dos (2) y tres (3)
metros, fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y conservacién
en buen estado.

2.  El cerramiento de parcelas a vias o espacios publicos debera resolverse con
elementos ciegos de cincuenta (50) centimetros de altura maxima, completados
en su caso, mediante proteccion diadfanas estéticamente acordes con el lugar,
hasta una altura maxima de dos metros (2,00 m.).
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Articulo 7.5.14 Condiciones de estética para las instalaciones eléctricas

La totalidad de las paredes vinculadas a un edificio de nueva planta quedaran libres de
todo tipo de tendidos eléctricos, tanto de alta como de baja tension, debiendo
procederse a la sustitucion o retirada de dichos tendidos de manera simultanea a las
obras de urbanizacién que deban ejecutarse conjuntamente con la de edificacion.

La acometida al edificio se realizara en subterraneo, debiendo quedar empotrada en el
paramento la canalizacion hasta la caja de fusibles, al igual que la alimentacion desde
ésta a la bateria de contadores. La propia caja de fusibles quedara empotrada en su
totalidad, permaneciendo tan solo visible y registrable el frente de dicha caja en un
plano distinto al de fachada (por ejemplo, en las fachadas laterales del zaguan del
portal).

Articulo 7.5.15 Condiciones de estética para las instalaciones de gas

Los proyectos de instalacién de gas natural en los edificios deberan ajustarse a los
criterios siguientes:

1. Edificios de nueva planta. En estos edificios el cuarto de contadores ira situado
obligatoriamente en la cubierta del edificio, acreditindose a través de la
perspectiva y detalle a color que acompafiara a la peticion de licencia, un
entronque con el resto de los elementos que figuran en el remate del edificio
(faldones de cubierta, sala de maquinaria de ascensores, trasteros, chimeneas
de ventilacion, etc.)

e El armario de regulacibn quedara empotrado en el paramento,
preferiblemente a un plano distinto al de fachada (por ejemplo, en las
paredes laterales del zaguan del portal).

e La tuberia general desde el armario de regulacién hasta la bateria de
contadores ira vista y rehundida, es decir, sin sobresalir del plano de la
fachada y entonada en color con ésta.

e En los alzados se reflejara esta tuberia y en la Memoria se explicara el
tratamiento elegido, debiendo entenderse como un elemento mas de la
fachada (junto con las bajantes, etc.) integrado en su disefio.

e Las tuberias de alimentacion a las viviendas o locales se instalaran
obligatoriamente atravesando tendederos u otros locales
permanentemente ventilados, de manera que se oculte su vision desde la
via publica.

2. Edificios existentes. Las tuberias que no puedan ocultarse irdn pintadas en un
color idéntico al de la fachada y dispondran de un cubretubos de fundicién con el
escudo de Basauri. Se procurara en lo posible situar el cuarto de contadores en
cubierta o bajo cubierta.
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CAPITULO 6: INSTALACION DE LOS SISTEMAS DE CAPTACION Y
APROVECHAMIENTO DE LA ENERGIA SOLAR

.iulo

Articulo 7.6.1 Definicién

Los edificios y construcciones situados en el Termino Municipal de Basauri que
cumplan las condiciones establecidas en el presente capitulo estan obligados a la
incorporacion de sistemas de captacion y utilizacion de energia solar activa de baja
temperatura para la produccion de agua caliente sanitaria y calentamiento de piscinas.

Articulo 7.6.2 Edificaciones y construcciones afectadas

1. La obligacion de proyectar y realizar las instalaciones solares térmicas es de
aplicacion a las edificaciones y construcciones en las que concurran
conjuntamente las siguientes circunstancias:

e Que se trate de obras de nueva planta, sustitucion, reformas o
rehabilitaciones integrales, o cambios de usos de la totalidad del edificio,
tanto en inmuebles de titularidad puablica como de titularidad privada.
Incluyéndose en este supuesto las obras de ampliaciébn que supongan la
construccion de un edificio independiente dentro de la misma parcela

o Se entiende por reforma o rehabilitacion integral la correspondiente al
vaciado completo del edificio, manteniendo tan solo sus fachadas.

¢ Que el uso de la edificacion se corresponda con alguno de los previstos en
el articulo siguiente.

2. Estas determinaciones seran también de aplicacion obligada a las piscinas de
nueva construccion y también a las existentes que se pretendan climatizar con
posterioridad a la fecha de entrada en vigor de esta revision.

3. La aplicacion de captadores de energia solar para agua caliente sanitaria que no
esté impuesto en el presente articulo se regulard por las condiciones del mismo
que le sean de aplicacion.

Articulo 7.6.3 Usos afectados

1. Los usos afectados por la incorporaciébn de los sistemas de captacion y
utilizacion de energia solar activa de baja temperatura para el calentamiento de
agua caliente sanitaria son los que a continuacion se indican, cuando en ellos se
prevea un consumo de agua caliente sanitaria superior a 1.750 litros diarios de
media anual (equivalente a un consumo energético anual de 292 megajulios).

e Equipamiento en todas sus categorias
e Terciario en todas sus categorias
¢ Residencial en categoria de:
- Vivienda colectiva cuando sea superior a 15 viviendas
Vivienda unifamiliar aislada, doble o adosadas en conjuntos
arquitecténicos con nimero superior a 10 viviendas
Residencia comunitaria y hotelera con capacidad superior a 40
plazas
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o Actividades industriales o productivas que comporten el uso de agua
caliente sanitaria.

e Cualquier otro uso que implique la utilizacién de agua caliente sanitaria.
2. El calentamiento de piscinas, tanto si se trata de piscinas cubiertas como

descubiertas siempre que posean un volumen superior a 100 m3 y sea la

aportacion energética de la instalacion solar como minimo el 60% en piscinas
cubiertas.

Articulo 7.6.4 Otras condiciones

Para regular la aplicacién de las determinaciones dispuestas en el presente capitulo,
se remitird a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal Reguladora de la captacion y
aprovechamiento de la energia solar en los edificios
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TITULO 8: ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS AREAS

| CAPITULO 1: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 8.1.1 Ordenanzas de Ambitos de Intervencién

Las Ordenanzas de Ambitos de Intervencion son las condiciones particulares que,
junto con las generales que se establecen en los Titulos Sexto y Séptimo, regulan las
determinaciones a que deben sujetarse los suelos, edificios e instalaciones en funcion
de su localizacion.

Articulo 8.1.2 Ambitos de Ordenanza

El Plan General establece unos ambitos de Ordenanza de Area cuya delimitacion
gréafica figura en el plano correspondiente.

CAPITULO 2: ORDENANZAS DE LAS AREAS

.......................................................................................................................................................

SECCION 1: RESIDENCIAL

Articulo 8.2.1 Ordenanza del Area Residencial 0

1. Datos Generales del Ambito

Denominacion Area Residencial 0
Uso global y calificacién Residencial
Superficie del Ambito (incl. 1.160.561 m2

SS.GG.)

2. Reégimen de Usos
Uso caracteristico
5.2. Vivienda colectiva

Usos autorizados:

e 2. Comunicaciones en todas sus categorias
¢ 3. Infraestructuras en todas sus categorias
e 4. Equipamientos en todas sus categorias
¢ 5. Residencial en todas sus categorias

e 6. Terciario en todas sus categorias

e 7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
e 7.1.2. Industria compatible con la vivienda
e 7.2. Almacén compatible con la vivienda

e 8. Espacios libres en todas sus categorias
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Usos prohibidos:

e 1. Actividades primarias en todas sus categorias
e 7.1.3. Industria no compatible con la vivienda

e 7.1.4. Otras industrias

e 7.3. Almacén incompatible con la vivienda

3. Ejecucién de las actuaciones

El Area urbana Residencial 0 se encuentra consolidada siendo de aplicacion las
ordenanzas de sustitucibn en ella salvo en las Actuaciones Integradas,
Actuaciones de Dotacién, Actuaciones Aisladas y Areas de Ordenacion Remitida
definidas.

4. Plazos establecidos para el desarrollo de las Actuaciones

Las Actuaciones Integradas se ejecutaran en el primer cuatrienio del Plan
General.

En el caso de las Actuaciones de Dotacidn a Actuaciones Aisladas, se establece
un plazo de 8 afios para su ejecucion.

Para la ejecucion de las Areas de Renovacion Integral, se fija un plazo de 8
afos.

5. Condiciones urbanisticas

Las Actuaciones Integradas A.l. 01, A.l. 02 y A.l. 07 lindan con lineas ferroviarias
de competencia estatal que discurren por Basauri. Por tanto, de acuerdo a lo
establecido en la LSF, las obras que deban desarrollarse en dichos dmbitos
deberan contar con autorizacion previa de ADIF.

El estudio acustico desarrollado lleva a declarar los ambitos A.l. 01, A.l. 02, A.l.
07, A.l. 08, A.D. 02, A.D. 06, A.D. 07, A.AA. 01 como Zonas de Proteccion
Acustica Especial. Por tanto, el promotor deberd ejecutar las medidas
preventivas y correctoras necesarias para garantizar el aislamiento aéreo exigido
en las normas de aplicacion. Debera, asi mismo, acreditar su cumplimiento.

En los ambitos A.A. 01, A.l. 07 y A.D. 03 existen parcelas que figuran en el
Inventario de suelos que soportan o han soportado actividades o instalaciones
potencialmente contaminantes. Por tanto, antes de iniciar cualquier intervenciéon
sobre estos emplazamientos, serd necesaria la tramitaciéon de una Declaracién
de calidad de suelo conforme a lo establecido en la Ley 4/2015, para la
prevencién y correccion de la contaminacién del suelo.
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A.l.08 (¥) . -- 1.261,71 ~—f AL 2L 74l 751,50

A.l. 02 392,39 4.949,85 60 - 89,04
-——-----——
A.l. 04 246,05 657,41 -- 90,35
-——-----——
A.l. 06 617,68 2.230,40 28 --- 101,72
-——-----——
A.l.08 1.261,71 --- 114,70

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri .
APROBACION PROVISIONAL - 03.2020
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Coeficientes de ponderacion

B
o ‘© <
8 @ = o
S g © 5 © : (=] c o c % '; S’ E
<! g o 2 B85 TS E 25 273 S 2 o o o
z T § £83 %' £ 3T 3E B B E T ¢
< 38 g g sSa&a3 s8 S g £pQ < 6 & 6 &
A0l Vivienda Tasada 079 -052 023 1,00 1,48 0,23 058 006 000 002 009 035
A..02  Vivienda Libre 053 -035 015 067 1,00 016 039 004 000 001 006 0,23
A..03 Vivienda Libre 053 -035 015 067 1,00 0,16 039 004 000 001 006 0,23
A.l.04 Vivienda Libre 053 -035 015 0,67 1,00 016 039 004 000 001 006 0,23
A.l.05 Vivienda Libre 053 -035 015 067 1,00 0,16 039 004 000 001 006 0,23
A..06 Vivienda Libre 053 -035 015 0,67 1,00 016 039 004 000 001 006 0,23
Al 07 \Ff“"e”‘.‘a el 348 228 1,00 440 653 1,01 254 025 002 009 038 152
rotegida
A.LO8 (*)  Vivienda Libre 0,53 0,35 0,15 067 1,00 016 0,39 004 000 001 006 023

(*) La Actuacién Aislada A.l. 08 se corresponde con la U.E. 6.1 del Planeamiento
anterior y le seran de aplicacion las determinaciones establecidas en el Plan Especial
que lo desarrolla. En caso de discrepancia entre las determinaciones recogidas en
este articulo y el Plan Especial tendra primacia el Plan Especial.

o Distribuciéon de Déficits

Exceso/Déficit

Estandar requerido Estandar Propuesto Exceso/Déficit VT:

VPS:

Ambito  VPS VT VPS VT A.l. 02 A.l.07 A.l.01

A.l.01 943,56 943,56 == 7.347,46 - 943,56 +6.403,90
A.l.02 989,97 989,97 2.138,06 === + 1.148,09 - 989,97
A.l.03 839,91 839,91 712,20 == -127,71 - 839,91
A.l.0O4 131,48 131,48 == === - 131,48 - 131,48
A.l.0O5 276,45 276,45 == == - 276,45 - 276,45
A.l.06 446,08 446,08 == === - 446,08 - 446,08
A.l.O7 524,37 524,37 1.467,66 == + 943,29 - 524,37

Total +76,81 +89,27 +3.195,63

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri )
APROBACION PROVISIONAL - 03.2020
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Esku-hartzearen Eremuaren - . R Integratua Jarduketa
Ambito de Intervencion Area Residencial 0 Actuacion Integrada A.l. 01 e= 1/500
gfi",‘fpe','? Lur hiritarra ga:_i;ikazi,oa Etxebizitza
astlieacion Suelo urbano alificacion Residencial
IKURRAK / LEYENDA
Bidegorriak
Bidegorris
L .smssa dvarduketa Integratuaren muga o omac o] Antolaketatik kanpo [/ // Beheko solairuko merkataritza-erabilera L Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa 5380 Sestra-kota
Limite de Actuacién Integrada o0 B¥%S Fuera de ordenaciéon A Uso comercial en planta baja Retiro minimo de la edificacion . Cota de rasarjte

| _—

Lotutako lurzoruak

Parcela vinculada 8.254,47 m?

Gune libreak

Qinezkoen bideria
Vialidad peatonal

Ibilgailu eta oinezkoen bidea
Rodado peatonal

Ibilgailu bideria
Vialidad rodada

Aparkalekuak
Aparcamientos

862,13 m*

Etxebizitxa libreen kop.
N Viv. Libre

Garajes en PB

Sup. Cons. Bajo rasante

Espacios libres 4.038,17 m* Babes Sozialeku etxebizitzen kop.
Ekipamendua N° Viv. Proteccién Social 0
I:l i i 1.998,92 m? Etxebizitzen tasatuen kop.
Equipamientos ’ N° Viv. Tasada 80
Etxebizitzak guztira
Lurzoru pribatizagarria R Total viv. 9 80
0,00 m* Parcela privatizable 1.355,21 m
5 i Dauden etxebizitzen kopurua
0,04 m? - Etexseigéﬂg; 918,43 m* N° Viv. existentes 39
' Jabedun eraiki gabeko Etxebizitzen gehikuntza a1
espazio Iibreakg Incremento de viviendas
oonm S Spa(ﬂios "tges d ooom Lur gaineko eraikitako azalera
e edificacién privados ur gai iki 4
. Sup. Cons. Sobre rasante 8.702,67 m*
Garajeak beheko solairuan 436,78 m? Lur azpiko eraikitako azalera 1.366,21 m?

estudio-k




IKURRAK / LEYENDA —‘-
L assssa Jarduketaren muga | _| Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa Bidegorriak =
Limite de Actuacion Retiro minimo de la edificacion Bidegorris 1 6 2 2l
occcoc] Antolaketatik kanpo 7/// Beheko solairuko merkataritza-erabilera 53580 Sestra-kota Z
50 Bd%0 Fuera de ordenacion A Usoc comercial en planta baja . Cota de rasante
e = = Jabari Publikoa e = = Babesgunea
Dominio Publico Proteccion
Hiri-Lurzoruko area - . . Integratua Jarduketa
Area Urbana Area Residencial 0 Actuacioén Integrada A.l. 01 e= 1/500
Sailkapena Lur hiritarra Kalifikazioa Etxebizitza
Clasificacion Suelo urbano Calificacion Residencial

Lotutako lurzoruak

Parcela vinculada 8.264,47 m*
Etxebizitxa libreen kop. o
Gune libreak ) N Viv. Libre »
Espacios libres 4.038,17 m Babes Sozialeku etxebizitzen kop. q
- i Ne Viv. Proteccion Social
ipamendua Etxebizitzen tasatuen kop.
Oinezkoen bideria Equipamientos 198,02 m* N° Viv. Tasada : 80
Vialidad peatonal 862,13 m* Etxeb;zitzak guztira
- ] . ; 80
Rodado peatonal o % 0,00 m* Lurzoru pribatizagarria rassatme || o
Parcela privatizable N Dauden etxebizitzen kopurua 5
Ibilgailu bideria Etxebizi N° Viv. existentes
i, 0,04 m? ebizitza
|:| Vialidad rodada A Residencial 918,43 m* Etxebizitzen gehikuntza a9
|:| Aparkalekuak . Jabedun eraiki gabeko Incremento de viviendas
Aparcamientos 0,00 m :l espazio libreak .
Espacios libres 0,00 m Lur gaineko eraikitako azalera . B
de edificacién privados Sup. Cons. Sobre rasante 8.702,67 m APROBACION PROVISIONAL - 03.2020
Garajeak beheko solairuan Lur azpiko eraikitako azalera
Garajes en PB 436,78 m* Sup. Cons. Bajo rasante 1.355,21 m*




IKURRAK / LEYENDA

Jarduketaren muga
Limite de Actuacion

Antolaketatik kanpo
Fuera de ordenacion

oo [e]
50053

Retiro minimo de la edificacién

U

Uso comercial en planta baja

Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa

Beheko solairuko merkataritza-erabilera

Bidegorriak
Bidegorris

Sestra-kota
Cota de rasante

e « = dabariPublikoa | . = Babesgunea | . ] Eraikuntzaren muga
Dominio Publico Proteccion Limite de edificacion
Hiri-Lurzoruko area - . . Integratua Jarduketa
Area Urbana Area Residencial 0 Actuacion Integrada A.l. 02 e= 1/500
Sailkapena Lur hiritarra Kalifikazioa Industriala
Clasificacion Suelo urbano Calificacion Industrial
Sy, ‘. 2
= L} ‘ L ]
b o .y & ) 4 59
_—, S T
—, — —, —
' 1 - i R
g wum " — R - -> e 8

N TN,
0\ \'
.s

OO P o0
1) ‘00000

Lotutako lurzoruak

Parcela vinculada 2.428,29 m*
Etxebizitxa libreen kop.
Gune libreak HE . Lo o
Espacios libres 1.195,00 m? Babes Sozialeku etxebizitzen kop.
N° Viv. Proteccion Social 24
i o Ekipamendua R Etxebizitzen tasatuen kop.
3ig‘|%z;§°e:a't’éﬂ§|"a 278,44 m* Equipamientos 0,00 m N° Viv. Tasada o
P Etxebizitzak guztira 60
ilgai i i sheigE . Total viv.
Rodado peatonai o 3864mt Liicsdrs priadEagurrs 916,21 m*
Parcela privatizable ! Dauden etxebizitzen kopurua :
Ibilgailu bideria . Bizitegi-gunea N° Viv. existentes
Vialidad rodada 0.00m - Edificio existente 916,21 m* Etxebizitzen gehikuntza -
Aparkalekuak . Jabedun eraiki gabeko Incremento de viviendas
Aparcamientos 0,00m espazio libreak 0.00 m?
Espacios libres L Lur gaineko eraikitako azalera 4
de edificacion privados Sup. Cons. Sobre rasante 5.342,24m
Y Garajeak beheko solairuan Lur azpiko eraikitako azalera
m Garajes en PB 0,00 m? Sup. Cons. Bajo rasante 2.748,63 m*




IKURRAK / LEYENDA

 eessmn Jarduketaren muga | _| Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa Bidegorriak
Limite de Actuacién Retiro minimo de la edificacion Bidegorris
cooo2o1  Antolaketatik kanpo 7/// Beheko solairuko merkataritza-erabilera 5380 Sestra-kota
508983 Fuera de ordenacién A Uso comercial en planta baja . Cota de rasante
Hiri-Lurzoruko area e o r Integratua Jarduketa
Area Urbana Area Residencial 0 Actuacion Integrada A.l. 03 e= 1/500
Sailkapena Lur hiritarra Kalifikazioa Etxebizitza
Clasificacion Suelo urbano Callificacion Residencial

119,00

122,90 g {

b ) \ g T
-t L 3195 il

J' | I‘ - . V1O N4 = \ \ ! :
N T T 'IJ'_.

% = 11 n
FAGgAQAC‘IEGA | 119250

— —
123,00
123,00 =
L
o n
] J .
{ )
o]
g LR N
oo Qoo
d%_g’o o
ok
o
[o%e)
\'\ "amumnm
127,19 126.70
Lotutako lurzoruak
Parcela vinculada 2.885,54 m*
Etxebizitxa libreen kop.
Gune libreak el =
Oinezkoen bidea . Espacios libres 337,95 m* Bnabt_as Sozialeku etxebizitzen kop. 8
Area peatonal 106,22 m N° Viv. Proteccion Social
. e Ekipamendua 3 Etxebizitzen tasatuen kop.
0_|ngzkoen bideria 618.93 m? Equipamientos 0,00 m N° Viv. Tasada 0
Vialidad peatonal pou M R
Ibilgailu eta oinezkoen bidea 0.00 m? T ———_— Total viv. 51
Rodado peatonal d o L.
- pb‘d . Parcela privatizable 1.481,15 m* ﬁ?v_jen e_t):ebtuznzen kopurua 14
ligailu bideria 2 Bizitegi-gunea Iv. existentes
iali 182,43 | g - )
|:| Mialidadirodada m Zona Residencial 1.071,40 m* Etxebizitzen gehikuntza -
Aparkalekuak . Jabedun eraiki gabeko Incremento de viviendas
Aparcamientos 158,86 m espazio libreak .
Espacios libres 0,00 m Lur gaineko eraikitako azalera "
de edificacion privados Sup. Cons. Sobre rasante 4.905,93 m
Garajeak lur azpiko Lur azpiko eraikitako azalera
Garajes BR 409,75 m* Sup. Cons. Bajo rasante 2.962,26 m*




IKURRAK / LEYENDA

Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa
Retiro minimo de la edificacion

Bidegorriak
Bidegorris

Jarduketaren muga
Limite de Actuacion

]

: > < . : )
ggég}%_g Antolaketatik kanpo ///// Beheko solairuko merkataritza-erabilera 53.80 Sestra-kota
coo&doq Fuera de ordenacion | Uso comercial en planta baja Cota de rasante
Hiri-Lurzoruko area - . < Integratua Jarduketa
Area Urbana Area Residencial 0 Actuacion Integrada A.l. 04 e= 1/500
Sailkapena Lur hiritarra Kalifikazioa Etxebizitza
Clasificacion Suelo urbano Calificacion Residencial

Lotutako lurzoruak

Parcela vinculada 785,62 m*
Etxe_bizip(a libreen kop. 10
Gune libreak X N? Viv. Libre o
Espacios libres 298,01 m :aalcﬁs goztlale_lgu %txgb:znzen kop. 0
2 Viv. Proteccion Social
I:l Ekipamendua 0.00 m? Etxebizitzen tasatuen kop.
S_inlgdzlaoen bidelria 247.75 m? Equipamientos v Ne Viv. Tasada 0
FcEpeEaona Etxebizitzak guztira 10
Ibilgailu eta oinezkoen bidea Lurzoru pribatizagarria Total viv,
Rodado peatonal 0,00 m* Parcela privatizable 269,86 m* DT etBB LS Koprua
Ibilgailu bideria - Etxebizitza N2 Viv. existentes 4
ol 0,00 m? i : 184,71 m?
Vialidad rodada Residencial ' Etxebizitzen gehikuntza 6
Aparkalekuak P gg::gil‘l’n"%rraeiﬂ gabeko Incremento de viviendas
Aparcamientos v 1o ik
Espacios libres 0,00 m* Lur gaineko eraikitako azalera .
de edificacion privados Sup. Cons. Sobre rasante 903,46 m
LA Aparkalekua Lur azpiko eraikitako azalera
@ Aparcamiento en BR 85,15 m* Sup. Cons. Bajo rasante 539,72 m*




IKURRAK / LEYENDA

L assssa Jarduketaren muga | _| Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa Bidegorriak
Limite de Actuacion Retiro minimo de la edificacién Bidegorris
Soocool Antolaketatik kanpo 7/// Beheko solairuko merkataritza-erabilera 5380 Sestra-kota
002380 Fuera de ordenacion A Uso comercial en planta baja . Cota de rasante
Hiri-Lurzoruko area e . - Integratua Jarduketa
Area Urbana Area Residencial 0 Actuacioén Integrada A.l. 05 e= 1/500
Sailkapena Lur hiritarra Kalifikazioa Etxebizitza
Clasificacion Suelo urbano Calificacion Residencial

116,14

Lotutako lurzoruak

Parcela vinculada 1.694,53 m*
Etxebizitxa libreen kop. 24
Gune libreak R N Viv. L'b"? o
Espacios libres 493,67 m ﬁoal\)/gs |.goztmle‘léu estxe_b:znzen kop. "
iv. Proteccion Socia
) o Ekipamendua 0.00 m? Etxebizitzen tasatuen kop. 5
3_mlgdzl;oen ?Idell'la 59550 e Equipamientos ’ Ne° Viv. Tasada
SR peRiong Etxebizitzak guztira 24
Ibilgailu eta oinezkoen bidea Lurzoru pribatizagarria Total viv.
:] Rodgado peatonal 82,25 m* Parcela privatizablg 671,60 m* Daution abcablaitasiy Kepunis
Ibilgailu bideria Etxebizitza N° Viv. existentes 9
iali 114,73 m* i i 448,65 m*
|:| Vialidad rodada Residencial " Etxebizitzen gehikuntza .5
Aparkalekuak — Jabedun eraiki gabeko Incremento de viviendas
Aparcamientos ,00m |:| espazio libreak N
Espacios libres 0,00 m Lur gaineko eraikitako azalera .
de edificacion privados Sup. Cons. Sobre rasante 1.948,71 m
LA Aparkalekua Lur azpiko eraikitako azalera
Aparcamiento en BR 222,95 m* Sup. Cons. Bajo rasante 1.343,20 m*




Hiri-Lurzoruko area

- . . Integratua Jarduketa
Area Urbana Area Residencial 0 Actuacion Integrada A.l. 06 e= 1/500
Sailkapena Lur hiritarra Kalifikazioa Etxebizitza
Clasificacion Suelo urbano Calificacion Residencial
IKURRAK / LEYENDA
L esmsssq dvarduketaren muga Bidegorriak
Limite de Actuacion Bidegorris
coc0o22y Antolaketatik kanpo //// Beheko solairuko merkataritza-erabilera | ___ _| Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa 5380 Sestra-kota
2431 Fuera de ordenacion /] Uso comercial en planta baja Retiro minimo de la edificacion . Cota de rasante

127,865

126,85

126,30 man

126,65
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121,00
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119,

114,50

Lotutako lurzoruak

Parcela vinculada

2.564,83 m*

Qinezkoen bidea

Area peatonal 677,91 m*
alat S 1.008,32 m’
[ ] Rocato pemtonar <" P o.00m
Vishiad rodsda 72,77 e
REarcriantbs 0,00 m*

Gune libreak
Espacios libres 220,93 m*
Ekipamendua

:l Equipamientos 0,00 m?

Lurzoru pribatizagarria
Parcela privatizable

- Etxebizitza

Residencial
Jabedun eraiki gabeko
espazio libreak

Espacios libres
de edificaciéon privados

LA Aparkalekua
Aparcamiento en BR

Etxebizitxa libreen kop.

N° Viv. Libre 28
Babes Sozialeku etxebizitzen kop.
N° Viv. Proteccién Social 0
Etxebizitzen tasatuen kop.
574,90 m? N° Viv. Tasada 0
Etxebizitzak guztira
N Total viv. 28
Dauden etxebizitzen kopurua
N° Viv. existentes 8
0,00 m? Etxebizitzen gehikuntza
Incremento de viviendas 20
0,00 m? Lur gaineko eraikitako azalera
Sup. Cons. Sobre rasante 3.034,25 m*

Lur azpiko eraikitako azalera
Sup. Cons. Bajo rasante

1.452,82 m*

estudio. k




IKURRAK / LEYENDA

IKURRAK / LEYENDA

L essssd darduketaren muga | _| Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa Bidegorriak
Limite de Actuacion Retiro minimo de la edificacion Bidegorris
CO00O0O0O0 = [~ H O i H il
55 Ad00 Antolaketatik kanpo ///// Beheko solairuko merkataritza-erabilera 5380 Sestra-kota
cooddoq Fuera de ordenaciéon ')/ Uso comercial en planta baja Cota de rasante
Hiri-Lurzoruko area e . - Integratua Jarduketa
Area Urbana Area Residencial 0 Actuacion Integrada A.l. 07 e= 1/500
Sailkapena Lur hiritarra Kalifikazioa Etxebizitza
Clasificacion Suelo urbano Calificacion Residencial

L ssssmad darduketaren muga | ___ _| Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa Bidegorriak
Limite de Actuacion Retiro minimo de la edificacion Bidegorris
2005291 Antolaketatik kanpo 7/// Beheko solairuko merkataritza-erabilera 5380 Sestra-kota
50838 Fuera de ordenacion A Uso comercial en planta baja . Cota de rasante
Hiri-Lurzoruko area - . . Integratua Jarduketa
Area Urbana Area Residencial 0 Actuacion Integrada A.l. 08 e= 1/500
Sailkapena Lur hiritarra Kalifikazioa Etxebizitza
Clasificacion Suelo urbano Callificacion Residencial

g

Lotutako lurzoruak

Lotutako lurzoruak

Parcela vinculada 1.711,53 m*
Etxebizitxa libreen kop. 16
Gune libreak N° Viv. Libre
Espacios libres 466,91 m* Babes Sozialeku etxebizitzen kop. -
N° Viv. Proteccién Social
Ekipamendua 0.00 m? Etxebizitzen tasatuen kop.
Sil}%zkdoen bide:‘ia 48915 m? Equipamientos d N° Viv. Tasada 0
talidad peatona Etxebizitzak guztira 32
Ibilgailu eta oinezkoen bidea Lurzoru pribatizagarria Total viv.
E Roc?ado peatonal 0,00 m? Parcela peivatizablg 755,47 m* Daud N——
auden etxebizitzen kopurua
Ibilgailu bideria Etxebizitza N° Viv. existentes 3
iali 97,43 m? i I 360,08 m*
Vialidad rodada ; Residencial ’ Etxebizitzen gehi
gehikuntza
I:I Aparkalekuak — Jabedynl%raikli(gabeko Incremento de viviendas 29
Aparcamientos d |:| espazio librea
Espacios libres £39;33 0 Lur gaineko eraikitako azalera 2 1 me
de edificacion privados Sup. Cons. Sobre rasante 909,61 m
LA Aparkalekua Lur azpiko eraikitako azalera
@ Aparcamiento en BR 155,86 m* Sup. Cons. Bajo rasante 1.031,89 m*

Parcela vinculada 310,50 m*
Etxebizitxa libreen kop.
Gune libreak N° Viv. Libre "
Espacios libres 0,00 m* Babes Sozialeku etxebizitzen kop.
i N° Viv. Proteccién Social 0
. o Ekipamendua 0.00 m? Etxebizitzen tasatuen kop.
|:] Oinezkoen bideria 38.70 m? Equipamientos : N° Viv. Tasada 0
Vialidad peatonal d — -
Etxebizitzak guztira 1
Ibilgailu eta oinezkoen bidea Lurzoru pribatizagarria Total viv.
Rodado peatonal 0,00 m* Parcela privatizable 271,80 m* »
Dauden etxebizitzen kopurua 0
|:] Ibilgailu bideria Etxebizitza N° Viv. existentes
3l 0,00 m* A i 234,13 m?
Vialidad rodada Residencial g Etxebizitzen gehikuntza "
Aparkalekuak Jabedun eraiki gabeko Incremento de viviendas
Aparcamientos 0,00 m* |:| espazio libreak 21.30 m?
Espacios libres 20 m Lur gaineko eraikitako azalera 2
de edificacion privados Sup. Cons. Sobre rasante 1.261,71 m
LA Aparkalekua Lur azpiko eraikitako azalera
@ Aparcamiento en BR 16,37 m* Sup. Cons. Bajo rasante 761,50 m*




0 Ejecucién de las Actuaciones de Dotacion

A.D.01 90,02 90,02 720,13 540,10 180,08  2S+PB+5
ADOZ ames s - | zemsL 0L s 25te _
A.D.03 431,23 431,23 4.264,20 3.101,24 1.162,96  3S+PB+7
LX) - | semez | aares| | 1 | eses | _
A.D. 05 188,73 188,73 1.688,62 1.125,75 562,87 2S+PB+5
N T T - BT T T _
A.D. 07 140,39 140,39 978,13 652,09 326,04 3S+PB+5

A.D. 02 = --- 1.749,01 --- 1.749,01 874,50

AD.04 = 447,69 — 447,69 = 149,23

A.D. 06 . --- 5.985,52 --- 5.985,52 - 3.370,70

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri i
APROBACION PROVISIONAL - 03.2020
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Ambito Superficie Incremento Total N° Viv N° Viv Prot N° Viv medulo N° de Viviendas Incremento de
Vivienda Existente Residencial Viv. Libre Social Tasada Existentes Viviendas
A.D.01 222,71 317,39 7 7 77,16 3 4
A.D.02 557,04 1.191,97 14 14 124,93 4 10
A.D.03 436,39 2.664,85 22 22 140,97 5 17
A.D.04 214,77 232,92 5 5 - - 89,54 3 2
A.D.05 437,52 688,23 14 14 80,41 6 8
A.D. 06 5.985,52 54 54 110,84 54
A.D.07 389,49 262,60 6 6 108,68 6
Coeficientes de ponderacién
o = s <
o B 3 3 )
2 2 o 2 @ S n
= o 'c 1= c ~ ' _ o = =] o
c 42 S o 2 « « =] c o c > > S o
< 8 @ 2 28 2 2 25 273 8 o 2 o 2
= < S o2 k) k) 28 235 i © © © o
$) 8 S == 2 = S8 ®o £ s s s 3
3 o >a > > o £ o+ < (O] (O] (O] (O]
A.D.01 Vivienda Libre 0,53 -0,35 0,15 0,67 1,00 0,16 0,39 0,04 0,00 0,01 0,06 0,23
A.D.02  Vivienda Libre 0,53 -0,35 0,15 0,67 1,00 0,16 0,39 0,04 0,00 0,01 0,06 0,23
A.D.03 Vivienda Libre 0,53 -0,35 0,15 0,67 1,00 0,16 0,39 0,04 0,00 0,01 0,06 0,23
A.D.04  Vivienda Libre 0,53 -0,35 0,15 0,67 1,00 0,16 0,39 0,04 0,00 0,01 0,06 0,23
A.D.05 Vivienda Libre 0,53 -0,35 0,15 0,67 1,00 0,16 0,39 0,04 0,00 0,01 0,06 0,23
A.D.06 Vivienda Libre 0,53 -0,35 0,15 0,67 1,00 0,16 0,39 0,04 0,00 0,01 0,06 0,23
A.D.07 Vivienda Libre 0,53 -0,35 0,15 0,67 1,00 0,16 0,39 0,04 0,00 0,01 0,06 0,23
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IKURRAK / LEYENDA

Suelo urbano

Residencial

L asssaa Jarduketaren muga __ _| Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa Bidegorriak
Limite de Actuacion Retiro minimo de la edificacion Bidegorris
000000 : 7 - . _ - i
somgeo Antolaketatik kanpo /// / Beheko solairuko merkataritza-erabilera 23.80 Sestra-kota
00060 Fuerade ordenacion '] Uso comercial en planta baja Cota de rasante
Hiri-Lurzoruko area - . g Zuzkidura Jarduketa
Area Urbana Area Residencial 0 Actuacion de Dotacion A.D. 02 e= 1/500
Sailkapena Lur hiritarra Kalifikazioa Etxebizitza
Clasificacion Calificacion

"y

Lotutako lurzoruak

Aparcamiento en BR

Sup. Cons. Bajo rasante

Parcela vinculada 453,05 m*
Etxebizitxa libreen kop. 14
Gune libreak 5 N® Viv. Libre L
Espacios libres 0,00 m ﬁoal\)fgs goztlale_léu egxgb:znzen kop. .
iv. Proteccion Socia
Ekipamendua 0.00 m? Etxebizitzen tasatuen kop.
Igficlac. pestiona Etxebizitzak guztira =
Ibilgailu eta oinezkoen bidea Lurzoru pribatizagarria Total viv. .
‘:’ Rodado peatonal 0,00 m* Parcela privatizable 447,05 m* I:’\I)gu\l;iiver:3 :gg:tl:lstzen kopurua 4
. exi
Ibilgailu bideria Etxebizitza
ial 0,00 m? i i 437,25 m?
I:l Vialidad rodada Residencial ' Etxebizitzen gehikuntza 0
|:| Aparkalekuak S— JabEd_lJrII%I'aik'i(gabe‘ko Incremento de viviendas
Aparcamientos , I:l espazio librea 2
Espacios libres 9,80 m Lur gaineko eraikitako azalera .
de edificacion privados Sup. Cons. Sobre rasante 1.749,01 m
LA Aparkalekua 0,00 m? Lur azpiko eraikitako azalera 874,50 m?




IKURRAK / LEYENDA

Jarduketaren muga
Limite de Actuacién

Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa
Retiro minimo de la edificacion

et

Bidegorriak
Bidegorris

coaacc| Antolaketatik kanpo 7/// Beheko solairuko merkataritza-erabilera 5580 Sestra-kota
00888 Fuera de ordenacién A Uso comercial en planta baja . Cota de rasante
Hiri-Lurzoruko area - = . Zuzkidura Jarduketa
Area Urbana Area Residencial 0 Actuacién de Dotacién A.D. 03 e= 1/500
Sailkapena Lur hiritarra Kalifikazioa Etxebizitza
Clasificacién Suelo urbano Calificacion Residencial

Lotutako lurzoruak

Parcela vinculada 431,23 m*
Etxebizitxa libreen kop. 22
Gune libreak , Ne Viv. Libre .
Espacios libres 0,00 m Babes Sozialeku etxebizitzen kop. 0
N° Viv. Proteccion Social
Ekipamendua Etxebizitzen tasatuen kop.
Oinezkoen bideria E Equipamientos 0,00 m* N° Viv. Tasada P 0
Vialidad peatonal 0,00 m* Etxebézitzak T
_— . ] — - ; 22
Ibilgailu eta oinezkoen bidea Lurzoru pribatizagarria Total viv.
Rodado peatonal 0,00 m* Parcela privatizable 431,23 m* O W —
Ibilgailu bideria - Etxebizitza N° Viv. existentes 5
iali 0,00 m? I ; 387,65 m?
Vialidad rodada L Residencial ’ Etxebizitzen gehikuntza 17
Aparkalekuak Jabedun eraiki gabeko Incremento de viviendas
|:I Agarcamie:tos 0,00 m* |:] espazio libreak 43.58 m?
Espacios libres ;58 m Lur gaineko eraikitako azalera ,
de edificacién privados Sup. Cons. Sobre rasante 3.101,24 m
LA Aparkalekua Lur azpiko eraikitako azalera
Aparcamiento en BR 0,00 m* Sup. Cons. Bajo rasante 1.162,96 m*




IKURRAK / LEYENDA

L asssaa Jarduketaren muga | _| Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa Bidegorriak
Limite de Actuacion Retiro minimo de la edificacion Bidegorris
oocccel Antolaketatik kanpo 7/// Beheko solairuko merkataritza-erabilera 5380 Sestra-kota
238331 Fuera de ordenacion A Uso comercial en planta baja . Cota de rasante
Hiri-Lurzoruko area - : . Zuzkidura Jarduketa
Area Urbana Area Residencial 0 Actuacion de Dotacion A.D. 04 e= 1/500
Sailkapena Lur hiritarra Kalifikazioa Etxebizitza
Clasificacion Suelo urbano Calificacion Residencial

Lotutako lurzoruak

Parcela vinculada 96,76 m*
Etxebizitxa libreen kop. 5
- Gune libreak 4 N Viv. L'b"? .
Espacios libres 0,00 m ﬁal\nfes goztlaleku eStxeb:znzen kop. 0
° Viv. Proteccion Social
. o I:l Ekipamendua 0,00 m? Etxebizitzen tasatuen kop.
Srlr:%zlzoen ?lde:‘la 0.00 m? Equipamientos » N° Viv. Tasada 0
ialidad peatona ' — .
Etxebizitzak guztira
Ibilgailu eta oinezkoen bidea Lurzoru pribatizagarria Total viv.
Rodado peatonal 0,00 m* Parcela privatizable 96,76 m* Dauden etxebizitzen kopurua
u izi u
Ibilgailu bideria 0.00 m? - Etxebizitza 74.61 m? N° Viv. existentes 3
Vialidad rodada ' Residencial * Etxebizitzen gehikuntza ,
|:| Aparkalekuak 0.00 m* Jabedynl_ala)raikli(gabeko Incremento de viviendas
Aparcamientos f espazio librea %
Espacios libres 2,15m Lur gaineko eraikitako azalera "
de edificacion privados Sup. Cons. Sobre rasante 447,69 m
LA Aparkalekua . Lur azpiko eraikitako azalera
m Aparcamiento en BR 0,00 m Sup. Cons. Bajo rasante 149,23 m*




IKURRAK / LEYENDA

Jarduketaren muga
Limite de Actuacion

Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa

Bidegorriak
Retiro minimo de la edificacion

e

Bidegorris
Seo2ac] Antolaketatik kanpo V/// Beheko solairuko merkataritza-erabilera 5350 | Sestra-kota
5583838 Fuera de ordenacién A Uso comercial en planta baja ‘ Cota de rasante
Hiri-Lurzoruko area e " : Zuzkidura Jarduketa
Area Urbana Area Residencial 0 Actuacion de Dotacion A.D. 05 e= 1/500
Sailkapena Lur hiritarra Kalifikazioa Etxebizitza
Clasificacion Suelo urbano Calificacion Residencial
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Lotutako lurzoruak

Parcela vinculada 188,73 m*
Etxebizitxa libreen kop. 14
Gune libreak N° Viv. Libre
Espacios libres 0,00 m* :at\)les 'S:oztialeku eStxeb:zitzen kop. 0
° Viv. Proteccion Social
Edpemantus T Etxebizitzen tasatuen kop.
3lin|%z|§joen bidell'ia 111 m? Equipamientos o N° Viv. Tasada 0
\iad peotona Etxebizitzak guztira 14
Ibilgailu eta oinezkoen bidea % Lurzoru pribatizagarria 3 Total viv.
Rodado peatonal 0,00m Parcela privatizable 187.62m BandbreitcotEinikopumnt
u izi uru
Ibilgailu bideria Etxebizitza 2 N° Viv. existentes 6
Vialidad rodada 0,00 m* Residencial 187,62m Eagy .
xebizitzen gehikuntza
Aparkalekuak 0.00 m? Jahed_unr%raik:(gabeko Incremento de viviendas 8
Aparcamientos ’ espazio librea i
Espacios libres 0,00 m Lur gaineko eraikitako azalera ,
de edificacion privados Sup. Cons. Sobre rasante 1.126,76 m
LA Aparkalekua " Lur azpiko eraikitako azalera
@ Aparcamiento en BR 0,00 m Sup. Cons. Bajo rasante 562,87 m*




IKURRAK / LEYENDA

L asssaa Jarduketaren muga | ___ _| Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa Bidegorriak
Limite de Actuacion Retiro minimo de la edificacion Bidegorris
Seo2oo] Antolaketatik kanpo 7/// Beheko solairuko merkataritza-erabilera 5350 | Sestra-kota
5583838 Fuera de ordenacién A Uso comercial en planta baja ‘ Cota de rasante
Hiri-Lurzoruko area e : 2 Zuzkidura Jarduketa
Area Urbana Area Residencial 0 Actuacion de Dotacion A.D. 06 e= 1/500
S?ilk:pen? Lur hiritarra Kalifikazioa Etxebizitza
Clasificacion Suelo urbano Calificacion Residencial
—_ /
Tag.741 50-561 {5+37 :
=0 -.-'-'----IIIIIIIIlllllllIIIIIIIIIIIIIIIIIII

ép------

.‘ |

IEEENE NN EEEEEEEEES

Lotutako lurzoruak

Parcela vinculada 3.453,85 m*
Gune libreak Etxebizitxa libreen kop.
- Espacios libres 557,60 m* N° Viv. Libre 54
Eki d Babes Sozialeku etxebizitzen kop.
|:| E :J'i’a;nn%:n;(‘)z 0,00 m? N° Viv. Proteccién Social 0
StnezkbenElert P Etxebizitzen tasatuen kop. o
inezkoen bideria ° Vi
Vialidad peatonal 1.217,98 m* Lurzoru pribatizagarria 1 . N° Viv. Tasada
icxilistsaiaskarb Parcela privatizable 678,38 m Et)t(elbi_ziﬁak guztira &
otal viv.

SISO ggom || P bl ——

Residencial SER I Dauden etxebizitzen kopurua &

G e s s A

{zgﬁ:;g"rg':a%r;a 0,00 m? Jabedun eraiki gabeko N V“’: ?X'ﬂe"tes_

espazio libreak . Etxebizitzen gehikuntza 54
Aparkalekuak Espacios libres 105,70 m Incremento de viviendas
Aparcamientos 0,00 m* de edificacién privados

Lur gaineko eraikitako azalera
Eésré#:st:l;%eak 0,00 m* Sup. Cons. Sobre rasante 6.601,00 m*
LA Aparkalekua Lur azpiko eraikitako azalera

Aparcamiento en BR 647,22 m* Sup. Cons. Bajo rasante 3.370,70 m*




IKURRAK / LEYENDA

L asssaa Jarduketaren muga | _| Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa Bidegorriak
Limite de Actuacion Retiro minimo de la edificacion Bidegorris
oocccel Antolaketatik kanpo 7/// Beheko solairuko merkataritza-erabilera 5380 Sestra-kota
00033 Fuera de ordenacién A Uso comercial en planta baja : Cota de rasante
Hiri-Lurzoruko area - . . Zuzkidura Jarduketa
Area Urbana Area Residencial 0 Actuacion de Dotacion A.D. 07 e= 1/500
Sailkapena Lur hiritarra Kalifikazioa Etxebizitza
Clasificacion Suelo urbano Calificacion Residencial

Lotutako lurzoruak

Parcela vinculada 140,39 m?
Etxebizitxa libreen kop. 6
Gune libreak N° Viv. Libre
|:| Espacios libres 0,00 m* Babes Sozialeku etxebizitzen kop.
i N° Viv. Proteccién Social 0
. o Ekipamendua " Etxebizitzen tasatuen kop.
0,00 m 0
Srlr:%zlzoen I;nde:'la 2879 m? Equipamientos » N° Viv. Tasada
ialidad peatona d — n
Etxebizitzak guztira
Ibilgailu eta oinezkoen bidea Lurzoru pribatizagarria Total viv.
Rodado peatonal 0,00 m* Parcela privatizable 108,68 m* o
Dauden etxebizitzen kopurua
Ibilgailu bideria 292 m? - Etxebizitza 108.68 m* N° Viv. existentes 6
Vialidad rodada g Residencial s Etxebizitzen gehikuntza 0
Aparkalekuak Jabedun eraiki gabeko Incremento de viviendas
|:| Aparcamientos 0,00 m* espazio libreak it
Espacios libres Lum Lur gaineko eraikitako azalera 5
de edificacion privados Sup. Cons. Sobre rasante 652,09 m
LA Aparkalekua . Lur azpiko eraikitako azalera
m Aparcamiento en BR 0,00 m Sup. Cons. Bajo rasante 326,04 m*
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0 Ejecucién de las Actuaciones Aisladas

o o . edificabilidad
Ambito Ambito Ambito SS.GG. Total Sobre Bajo Ne SR
Incl. SS.GG. Excl. SS.GG. =~ ' Rasante Rasante  Plantas m2/ m2
A.A. 01 166,92 166,92 0 1.414,30 1.248,89 165,42 S+PB+7 7,48
AA. K12 (%) 178,20 178,20 0 1.414,90 880,30 534,602S+SS+PB+4 4,94
) Garaje- . Garaje- Garaje-
- Viv. - - Garaje- - .
Ao Local Viv. L. Vivienda  Total Trastero Viv ) Trastero Viv  Trastero Viv
Ambito Porche . i Proteccion - . Trastero Viv )
Comercial  Libre . Tasada vivienda Libreplanta . . Prot Social Tasada
Social ; Libre Sétano . .
baja Sétano Sétano
A.A.01 --- 1.248,89 --- 1.248,89 165,42
A.A. K12 (¥) - - 880,30 - - 880,30 - 534,60 - -
Ambito Superficie Vivienda Incremento Total  N°Viv  N°Viv Prot  N°Viv modile N° de Viviendas Incremento de
Existente Residencial Viv. Libre Social Tasada Existentes Viviendas
A.A.01 == 1.248,89 12 12 == --- 104,07 - 12
AA. K12 %) 880,30 0,00 10 10 == --- 88,03 12 -2
Coeficientes de ponderacion
o = ] ©
g b S B o
S @2 5] 0 @ S %)
= 25 £ S = 43 _ a = - m
E S35 S 0o 88 B 3§ && §2 & & & & e
< @ = < c 9 c = =G = & 5] .2 2 2 2
3 g © £ gz g 82 3¢ E g £ £ =
S S & Sa& S s f£2 £& = & & & 6
A.A.01 Vivienda Libre 0,53 -0,35 0,15 0,67 100 016 039 004 000 001 006 0,23
A.A. K12 (¥) Vivienda Libre 0,53 -0,35 0,15 0,67 1,00 0,16 0,39 0,04 0,00 0,01 0,06 0,23

A.A. 01(1). “Excepcionalmente en el Bloque de la Actuacion Aislada A.A. 01 por
la singularidad de la topografia de la parcela soporte de la edificacion y su
entorno se origina bajo la rasante fijada por el Plan (99,70) dos plantas
semisétano: P SSI (96,31), P SSII (93,39) susceptibles de aprovechamiento y
una planta sétano P S (89,30). Se autoriza en las plantas semisétanos
resultantes, en este caso concreto, el uso residencial (caracteristico) y el uso
terciario en todas sus categorias, ademas de los usos establecidos para las
plantas s6tano en el Condiciones de los s6tanos:”

A.A. 01 (2). “Excepcionalmente en el Bloque de la Actuacién Aislada A.A. 01, la
superficie geométrica ponderada maxima que resulta en las plantas semisétano
PSS I, PSS Il susceptibles de aprovechamiento es 260,18 m2.” (PLENO 30-09-
2010)

A.A. K12 (*) La Actuacion Aislada A.A.K12 corresponde con la Actuacion Aislada
“Edificio n® 12" de la calle Kareaga Behekoa del Planeamiento anterior y le seran

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri i
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de aplicacion las determinaciones establecidas en el Plan Especial que lo
desarrolla. En caso de discrepancia entre las determinaciones recogidas en este
articulo y el Plan Especial tendra primacia el Plan Especial.

est u}liu k
Nz
oy

W

o Ejecucién de las Area de Renovacion Integral

Se desarrollara un Plan Especial para el analisis pormenorizado del Area de
Renovacioén Integral Federico Mayo.

Se desarrollara un Plan Especial para el analisis pormenorizado del Area de
Renovacion Integral Hernan Cortés.

Se desarrollara un Plan Especial para el analisis pormenorizado del Area de
Renovacioén Integral Grupo Clemente Beltran de Heredia.

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri i
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L asssaa Jarduketaren muga | _| Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa Bidegorriak
Limite de Actuacion Retiro minimo de la edificacion Bidegorris
ccoo°°! Antolaketatik kanpo 7/// Beheko solairuko merkataritza-erabilera 5380 Sestra-kota
3o 2638 Fuera de ordenacion /, Uso comercial en planta baja . Cota de rasante
Hiri-Lurzoruko area - . . Jarduketa Isolatua
Area Urbana Area Residencial 0 Actuacion Aislada A.A.01 e= 1/500
Sailkapena Lur hiritarra Kalifikazioa Etxebizitza
Clasificacion Suelo urbano Calificacion Residencial

Lotutako lurzoruak

Aparcamiento en BR

Sup. Cons. Bajo rasante

Parcela vinculada 166,92 m*
Etxebizitxa libreen kop. 12
|:I Gune libreak . N° Viv. Libre .
Espacios libres 0,00 m ﬁal\:/es goztlaleku eStxeb:znzen kop. 0
° Viv. Proteccion Social
) o I:l Ekipamendua 0,00 m? Etxebizitzen tasatuen kop.
8,"192';09" blde:'la 1.50 m? Equipamientos ’ N° Viv. Tasada 0
ialidad peatona Etxebizitzak guztira 12
Ibilgailu eta oinezkoen bidea Lurzoru pribatizagarria Total viv.
Rodado peatonal 0,00 m* Parcela privatizable 165,42 m* Dauden etxebizitzen kopurua
u izi u
o . N . Py 0\ / 5 0
Vet rodtae ooom | | [ ReSicncin esazme || NV oenes e
|:| Aparkalekuak 0.00 m* Jabeupnl%raikli(gabe'm Incremento de viviendas 12
Aparcamientos s espazio librea
Espacios libres 0,00 m* Lur gaineko eraikitako azalera i
de edificacion privados Sup. Cons. Sobre rasante 1.248,89 m
m LA Aparkalekua 0,00 m* Lur azpiko eraikitako azalera 165,42 m?
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 eessmn Jarduketaren muga | _| Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa Bidegorriak
Limite de Actuacion Retiro minimo de la edificacion Bidegorris
cooo2o1  Antolaketatik kanpo 7/// Beheko solairuko merkataritza-erabilera 5380 Sestra-kota
508983 Fuera de ordenacién A Uso comercial en planta baja . Cota de rasante
Hiri-Lurzoruko area e . . Jarduketa Isolatua
Area Urbana Area Residencial 0 Actuacion Aislada A.A. K12 e= 1/500
Sailkapena Lur hiritarra Kalifikazioa Etxebizitza
Clasificacion Suelo urbano Calificacion Residencial

Lotutako lurzoruak

Sup. Cons. Bajo rasante

Parcela vinculada 178,20 m*
Etxebizitxa libreen kop.
Gune libreak N° Viv. Libre L
Espacios libres 0,00 m* ﬁg{){gs goztiale%u %ugbiziuen kop. 0
iv. Proteccion Socia
I:l Ekipamendua 0.00 m? Etxebizitzen tasatuen kop.
S_ir}%zlaoen bidelria 38.70 m? Equipamientos ' N° Viv. Tasada 0
ialdad peatana Etxebizitzak guztira i
Ibilgailu eta oinezkoen bidea Lurzoru pribatizagarria Total viv,
Rodado peatonal 0,00 m* Parcela privatizable 178,20 m* T ——
Ibilgailu bideria 0.00 m? - Etxebizitza D N° Viv. existentes 12
Vialidad rodada ’ Residencial ’ Etxebizitzen gehikuntza
Aparkalekuak 0.00 m? ::B:gil::nliirraei;(li( gabeko Incremento de viviendas -2
Aparcamientos ' 10 11X
Espacios libres 0,00 m* Lur gaineko eraikitako azalera .
de edificacion privados Sup. Cons. Sobre rasante 880,30 m
Lur azpiko eraikitako azalera
@ kﬁa?cgan:'i(:r:teuk:ﬁ BR 2,92 m* p 534,60 m*
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Articulo 8.2.2 Ordenanza del Area Residencial 01 Azbarren

1. Datos Generales del Ambito

Denominacion Azbarren
Uso global y calificacién Residencial
Superficie del Ambito (incl. 40.368 m?

SS.GG.)

2. Reégimen de Usos
Uso caracteristico (del cuatrienio)
5. Residencial en régimen de V.P.O.
Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6. Terciarios en todas sus categorias
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Usos prohibidos
1. Actividades primarias en todas sus categorias
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias

7.3. Almacén incompatible con la vivienda

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri i
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Livieyes..
3. Condiciones urbanisticas

Edificabilidad geométrica total .. ... 38.314 m2

Edificabilidad ponderada........cccccce. couvueiiieieiiiieie e 38.314 m2

NUMEro MAaximo de VIVIENUEAS ....... cooeeeeiiei et e et e e e e e e saeeaaees 345

I Y = S 345

Parcelas privadas resultantes:

Parcelas resultantes N° viviendas Edlflcat,mh.dad

geométrica

N J-1 40 VPS 4.900 m2

N J-2 40 VPS 4.870 mz

N J-3 72 VPS 7.861 m?

N J-4 48 VPS 5.283 m?

N J-5 58 VPS 6.160 m?

N J-6 87 VPS 9.240 m?

Coeficientes de ponderacion
o k= o
2 ) S %)
. 5 5 s§ s, § sEse § > 5 3 8
2 28 S & =288:3e@ = |82 88 = |8 &8 | & 8
Azbarren Vivienda Social Protegida 3,48 -2,28 100 440 653 1,01 254 0,25 002 0,09 0,38 1,52

El ambito Azbarren linda con lineas ferroviarias de competencia estatal que
discurren por Basauri. Por tanto, de acuerdo a lo establecido en la LSF, las obras
que deban desarrollarse deberan contar con autorizacion previa de ADIF.

Igualmente, dada la situacién acustica de este ambito, el promotor debera
ejecutar las medidas preventivas y correctoras necesarias para garantizar el
aislamiento aéreo exigido en las normas de aplicacién. Debera, asi mismo,
acreditar su cumplimiento.

En el dmbito existen parcelas que figuran en el Inventario de suelos que
soportan o0 han soportado actividades o instalaciones potencialmente
contaminantes. Por tanto, antes de iniciar cualquier intervencion sobre estos
emplazamientos, sera necesaria la tramitacion de una Declaracion de calidad de
suelo conforme a lo establecido en la Ley 4/2015, para la prevencion y
correccion de la contaminacion del suelo.

4. Régimen de la edificacion

Parcela minima de parcela neta edificable.............cccccoeeiiiiiiiiiiiii e, 400 m2
F N el (o T 4011710 o PRSP 15m
Altura méaxima al alero de la edificacion en Metros ..........cccccvvvieeviie e 33m
Altura maxima de la edificacion en nimero de plantas ...........ccccceeevviieeeiiieeescciee e B+9*

* Se permitird hasta B+8 en la parcela J-3, J-4, y hasta B+9 en J-5 y J-6. Siendo
la altura maxima al alero de la edificacién 33 metros.
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5. Sistemade actuacion
El sistema de actuacion que se sefiala para la ejecucion es el de Cooperacion.
6. Desarrolloy ejecucion
. Sup. Sup. Edificab.
Superficie e N°
Parcelas m2 P. P. Geomeétrica viiEnEes
Baja Altas m2
N J-1 1.050 700 4.200 4.900 m? 40 VPS
N J-2 1.872 570 4.300 4.870 m? 40 VPS
N J-3 1.836 565 7.296 7.861 m2 72 VPS
N J-4 1.495 355 4.928 5.283 m? 48 VPS
N J-5 1.490 616 5.544 6.160 m2 58 VPS
N J-6 1.860 924 8.316 9.240 m? 87 VPS

En el caso de discordancias entre este articulo y la modificacion puntual tendra
primacia la modificacién puntual.

7. Plazos de ejecucion

Se prevé un plazo de ejecucion total de 6 afios.
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Lotutako lurzoruak
Parcela vinculada

29.480,16 m*

Oinezkoen bideria
Vialidad peatonal

Ibilgailu eta oinezkoen bidea
Rodado peatonal

8.169,49 m*

Ibilgailu bideria
Vialidad rodada 3.815,32m*
Aparkalekuak
Aparcamientos 2.015,24 m*
Bidegorria

- Vialidad ciclable 1.587,02 m*

Komunikabideen babesa
- Proteccién comunicaciones 871,83 m*

Gune libreak

Espacios libres 3.039,20 m?
Ekipamendua

Equipamientos 0,00 m*
Zuzkidura-bizitegiak

Alojamiento dotacional 378,00 m*

Lurzoru pribatizagarria

Parcela privatizable 9.604,06 m?
Etxebizitza
- Residencial 4.766,87 m*

Jabed_unl_el:)raikli‘ gabeko

espazio librea

Espacios libres 0,00 m*
de edificacion privados

LA Aparkalekua
Aparcamiento en BR

4.837,19 m*

Etxebizitxa libreen kop.

N° Viv. Libre 0
Babes Sozialeku etxebizitzen kop.
N° Viv. Proteccién Social 345
Etxebizitzen tasatuen kop.
N° Viv. Tasada 9
Etxebizitzak guztira
Total viv. 345
Dauden etxebizitzen kopurua
N° Viv. existentes g
Etxebizitzen gehikuntza
Incremento de viviendas 337
Lur gaineko eraikitako azalera
Sup. Cons. Sobre rasante 38.314,00 m*
L ik ikitaks !

ur azpiko eraikitako azalera 19.205,79 m?

Sup. Cons. Bajo rasante

Hiri-Lurzoruko area - . . Jarduketa integratua p
Area Urbana Area Residencial 01 Azbarren Actuacion Integrada Azbarren e= 1/2000 =
Sailkapena Lur hiritarra Kalifikazioa Etxebizitza £i
Clasificacion Suelo urbano Calificacion Residencial

IKURRAK / LEYENDA

L .esssd darduketalintegratuaren muga Bidegorriak

Limite de Actuacion Integrada E Bidegorris
S aaaol Antolaketatik kanpo Beheko solairuko merkataritza-erabilera | _| Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa Sestra-kota
co00®doq Fuera de ordenacion Uso comercial en planta baja Retiro minimo de la edificacion - Cota de rasante
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Articulo 8.2.3 Ordenanza del Area Residencial 02 San Fausto-Bidebieta-
Pozokoetxe

1. Datos Generales del Ambito

San Fausto-
Denominacion Bidebieta-
Pozokoetxe
Uso global y calificacion Residencial
Superficie del Ambito (incl. 62.343m?
SS.GG))
2. Régimen de Usos
Uso caracteristico
5.2 Vivienda Colectiva.
Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6. Terciarios en todas sus categorias
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Usos prohibidos
1. Actividades primarias en todas sus categorias
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Almacén incompatible con la vivienda
3. Condiciones urbanisticas
Superficie Vivienda TOTAL TOTAL
NP Sugzona N° de Comercial VPP Colectiva Sobre Garajes Bajo
(m?) Plantas (m2t) (m2t) (m2t) Rasante (m2t) Rasante
(m2t) (m2t)
RE-1 452,69 3S+B+6 150 1560 1.710  1.234 1.234
RE-2 638,74 2S+B+5 600 3000 3.600 1278 1.278
RE-3 308,53 2S+B+5 200 1140 1.340 617,06 617
RE-4 224,86 2S+B+4 207,75 772,32 980 449,72 450
RE-5 256,21 2S+B+5 188,87 984,01 1.173 512,42 512
3S+B+5
RE-6 1118,22 480 3.825 4305  1.845 1.845
3S+B+6
RE-7 671,28 3S+B+8 430 3.760 4190 2.014 2.014
RE-8 1421 3S+B+8 800 7.920 8.720  4.263 4.263
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Superficie . Vivienda TOTAL . TOTAL
o N° de Comercial VPP - Sobre Garajes Bajo
N Subzona Pl - o Colectiva =
- antas  (m2t) (m2t) 2t Rasante (mz2t) Rasante
(m?) M (ma) (mzt)
RE-9 560,5 3S+B+8 430 3.440 3.870 1.682 1.682
RE-10 530,63 3S+B+6 250 1.980 2.230 1.567 1.567
Total 6.183 3.737 4.560 23.821 32.118 15.462 15.462
6.183 0 3.736,62 4.560 23.821 32.118 15.462 15.462

Coeficientes de ponderacién

— [}

3 s g 0

= ) 4 o) %]

g £ 5 ~ 3 _ o = 4 m
g z S o £3_ % £ 8% 58 §5 ; 3 3 &
= |3} — = c < = c = = @ O = A2 = B8
2 o & s g&3 ¢ g 25 8% g s s s <

IS S = =] =] T T ) £ I+ S [ @
< 38 § g S&d S S £2 £& = ] ] ] o

San Fausto  Vivienda Libre 053 -035 015 067 100 016 039 004 000 001 006 023

El ambito San Fausto — Bidebieta — Pozokoetxe linda con lineas ferroviarias de
competencia estatal que discurren por Basauri. Por tanto, de acuerdo a lo establecido
en la LSF, las obras que deban desarrollarse deberan contar con autorizacién previa
de ADIF.

El estudio acustico desarrollado lleva a declarar el &mbito como Zona de Proteccién
Acustica Especial. Por tanto, el promotor deberd ejecutar las medidas preventivas y
correctoras necesarias para garantizar el aislamiento aéreo exigido en las normas de
aplicacion. Deberd, asi mismo, acreditar su cumplimiento.

4, Dotaciones publicas aincorporar al planeamiento de desarrollo
Sistema General de Espacios Libres Publicos: Parque de Pozokoetxe 5.378 m2.
Sistema Local de Espacios Libres Publicos 14.783 mz.

Alojamientos dotacionales .............cccccuveenee. 312 m?

Plazas de Aparcamiento: Debera preverse un numero de plazas que supere, al
menos en 381 Uds, con un minimo de 100 plazas cubiertas.

Arboles: Debera incorporarse 220 unidades.

5. Régimen de la edificaciéon

A establecer por el planeamiento de desarrollo. Las edificaciones existentes quedan
sometidas al régimen establecido por el articulo 101.3.c) de la Ley 2/2006.

6. Ejecucion de las actuaciones
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Desarrollo mediante la tramitacion de un Plan Especial de Ordenacién Urbana para el

ambito de 139.390 m2 delimitado en la documentacién gréfica. (Plan Especial de San
Fausto-Pozokoetxe).

"1‘
#

7. Sistema de actuacioén

Expropiacion.

8. Plazos de desarrollo y ejecucién

Se establecen en el PEOU redactado.

9. Prevalencia de las determinaciones

En el caso de discrepancia en las determinaciones recogidas en este articulo y el Plan
Especial de Ordenacion Urbana que ordena este, tendra primacia el Plan especial.
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Hiri-Lurzoruko Area . . . . . Antolaketa Atzeratuta duten Eremua . . E 3
Area Urbana Area Residencial San Fausto. Bidebieta. Pozokoetxe Ambito de Ordenacion Remitida San Fausto. Bidebieta. Pozokoetxe e= 1/2500 £
Sailkapena Lur hiritarra KaWiikazioa Etxebizitza &
asificacion Suelo urbano atfieacion Residencial
IKURRAK / LEYENDA
L ..=mass Jarduketaintegratuaren muga occoool Antolaketatik kanpo Beheko solairuko merkataritza-erabilera . Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa 5380 Sestra-kota
Limite de Actuacion de Ordenacion 008963 Fuera de ordenacién Uso comercial en planta baja Retiro minimo de la edificacion : Cota de rasante

$)Y X

Bidegorriak
Bidegorris

000000

Lotutako lurzoruak l

Parcela vinculada 62.342,58 m*
Oineskoen bid Etxebizitxa libreen kop. -
Oinezkoen bidea 2 Lurzoru pribatizagarria N° Viv. Libre
Area peatonal 24.114,09m Parcela privatizable 4.537,29 m* Babes Sozialeku etxebizitzen kop.
|:| Oinezkoen bideria s Gune libreak . N° Viv. Proteccion Social 18
Vialidad peatonal 5.096,40 m Espacios libres 11.693,97 m . Etxebizitzen tasatuen kop.
Ibilgailu eta oinezkoen bid Dagoen etxebizitza 44710 m? Ne Viv. Tasada 30
D 'ga’u et onezkoen hidea 281.40 m? Ekipamendua 5 Residencial existente LA - .
Rodado peatonal 4 Equipamientos 349,56 m . Etxebizitzak guztira
Ibilgailu bideria Proposatutako etxebizitzak 4.090.19 m? Total viv. 21t
Vialidad rodada 8.287,55 m* Zuzkidura-bizitegiak . Residencial propuesto G0, 12m
Aparkalekuak Alojamiento dotacional 311,87 m Jabedun eraiki gabeko Dauden etxebizitzen kopurua 122
Sty )
Aparcamientos 2.723,51 m* espazio libreak . N V|v: e.xlstenies'
Bideqoria Espacios libres 0,00 m Etxebizitzen gehikuntza 188
- Vialid%d ciclable 1.183,06 m* de edificacion privados Incremento de viviendas
Komunikabideen babesa Y LA Aparkalekua 2 Lur gaineko eraikitako azalera
- Proteccion comunicaciones 1.001,37 m? N Aparcamiento en BR Rl S:p.gC:Jns, Sobré :alsalnteZ 32.117,95 m*
Trenbidea L " e
e 2.862,52 m* ur azpiko eraikitako azalera
Ferroviario Sup. Cons. Bajo rasante 15.462,20 m*
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Articulo 8.2.4 Ordenanza del Area Residencial 03 San Miguel Oeste

1. Datos Generales del Ambito

Denominacion San Miguel Oeste 0
Uso global y calificacién Residencial
Superficie del Ambito (incl. 27 702 m2

SS.GG.)

2. Reégimen de Usos
Uso caracteristico
5. Residencial en régimen de V.P.O.
Usos autorizados
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6. Terciarios en todas sus categorias
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Usos prohibidos
1. Actividades primarias en todas sus categorias
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias

7.3. Almacén incompatible con la vivienda

La determinacién de usos autorizados y prohibidos tiene caracter orientativo,
siempre que se mantenga el uso principal o caracteristico para el conjunto del
Sector.
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3. Condiciones de la urbanizaciéon

En los ambitos A.A 2 y A.A 3 existen parcelas que figuran en el Inventario de
suelos que soportan o han soportado actividades o instalaciones potencialmente
contaminantes. Por tanto, antes de iniciar cualquier intervencion sobre estos
emplazamientos, sera necesaria la tramitacion de una Declaracion de calidad de
suelo conforme a lo establecido en la Ley 4/2015, para la prevencion y
correccion de la contaminacion del suelo.

El estudio acustico desarrollado lleva a declarar los ambitos A.A.2., A.A.3., A. A4,
y A.A5 como Zona de Proteccion Acustica Especial. Por tanto, el promotor
deberd ejecutar las medidas preventivas y correctoras necesarias para
garantizar el aislamiento aéreo exigido en las normas de aplicacién. Debera, asi
mismo, acreditar su cumplimiento.

4. Condiciones de la edificacion

Coeficiente de tECNO ... ceu it e 0,870 m2/ mz
Edificabilidad geomeétrica total ....... ..ccccveveeeiiiiiiiiiece e 23.420,94 mz

5. Régimen de la edificacion

Parcela minima de parcela neta edificable...........cccccccoeviiiiiiiiiii e 400 m?2
ANCNO MINIMO L. e 15m
Ocupacion maxima sobre parcela neta edificable ...........cccceviiiiiiic e, 50%
Altura méaxima al alero de la edificacion €n Metros ..........ccccvevieiinii e 15m
Altura maxima de la edificacion en nUmero de plantas .........cccoccvvveeeiiieeeciiiee e B+4
Separacion a colindantes .............. no sera inferior a la mitad de la altura de las

edificaciones (salvo en el caso de medianerias), con
un minimo de 4 m

Separacion a viales...........cccoocuveee. 4m

Separacion entre edificios ............. no sera inferior a la semisuma de las alturas de los
mismos (salvo en el caso de testeros ciegos), con un
minimo de 8 m

6. Sistemade actuacion
Se trata de un Area Desarrollada y gestionada, en proceso de edificacion.

Para dotaciones publicas de Sistemas Locales se ha previsto una red viaria local en
base a calzadas, aceras y areas peatonales de 10.379,42 m2, superior a la superficie
minima establecida. Ademas de la extraccién de 840,00 m2 para el Sistema General
Viario.

Para reserva destinada a zonas verdes y espacios libres 4.038 m?

Para reserva destinada a zonas verdes y espacios libres se ha previsto una superficie
de 4.822,11 m2, superior a la superficie minima establecida.

Para aparcamiento de vehiculos, 328 plazas aparcamiento por el suelo de uso
preferente residencial, mas 6 plazas para el suelo destinado a uso de dotaciones
publicas, mas las plazas de aparcamientos para alojamientos dotacionales que se
extraigan de la ordenacion (14 plazas). Total 348 plazas.
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Se han previsto 467 plazas de aparcamiento aproximado en las plantas de sGtano en
las piezas edificables (20 de ellas aptas para minusvalidos), mas las plazas previstas
en el edificio de equipamiento comunitario y en los alojamientos dotacionales, mas 130
plazas de aparcamiento en superficie, de las cuales 5 serdn plazas para aparcamiento
de minusvalidos.
7. Plazos de ejecucion
Se establece un plazo de 8 afios para la ejecucion de las Actuaciones Aisladas.
o Actuaciones Aisladas
L o . edificabilidad
o Ambito Ambito Sobre Bajo Ne
Al Incl. SS.GG. Excl. SS.GG. SEECL i Rasante Rasante Plantas mfﬁnz
A.A. 02 1.212,59 1.212,59 0 3.740,57 2.454,29 1.286,28 2S+PB+4 2,02
A.A.03 1.423,30 1.423,30 0 4.032,17 2.454,29 1.577,88 2S+PB+4 1,72
A.A.04 1.642,5 1.642,5 0 4.978,16 3.157,28 1.820,88 2S+PB+4 1,92
A.A. 05 1.465,89 1.465,89 0 4.048,46 2.762,18 1.286,28 2S+PB+4 1,88
. Garaje- . Garaje- Garaje-
P Local Viv. A L Vivienda Total Trastero Viv CrrEE : Trastero Viv  Trastero Viv
Ambito Porche . . Proteccion - . Trastero Viv X
Comercial  Libre . Tasada vivienda Libre planta . . Prot Social Tasada
Social ’ Libre Sétano . 9
baja Sétano Sétano
A.A.02 - 514,49 - --- 1.939,80 1.939,80 - 85,56 - 1200,72
A.A.03 - 514,49 - - 1.939,80 1.939,80 - 377,16 - 1200,72
A.A. 04 - 518,30 2.638,98 - --- 2.638,98 - 1.820,88 - -
A.A. 05 - 429,54 2.332,64 - --- 2.332,64 - 1.286,28 - -
Ambito Superficie Vivienda Incremento Total N°Viv N°Viv Prot  N°Viv edule N° de Viviendas Incremento de
Existente Residencial Viv. Libre Social Tasada Existentes Viviendas
A.A.02 - 1.939,80 24 - - 24 80,83 - 24
A.A.03 - 1939,80 24 - - 24 80,83 - 24
A.A. 04 - 2.638,98 27 27 - - 97,74 - 27
A.A.05 - 2.332,64 24 24 - - 97,19 - 24
Coeficientes de ponderacion
— ©
3 S g o
= [} © = n
= g © S : : c c 0 c % '; S‘ E
9 £ o g B85 2 2 S8t 2% € @ @» o o
2 5 & g £ 228 2 § B33t E f £ £ ¢
< 38 g g sSas S s f£E £° = o o o o
A.A.01 Vivienda Libre 0,53 -0,35 0,15 0,67 1,00 0,16 0,39 0,04 0,00 0,01 0,06 0,23
A.A. 02 Vivienda Tasada 0,79 -0,52 0,23 1,00 1,48 0,23 0,58 0,06 0,00 0,02 0,09 0,35
A.A.03 Vivienda Tasada 0,79 -0,52 0,23 1,00 1,48 0,23 0,58 0,06 0,00 0,02 0,09 0,35
A.A. 04 Vivienda Libre 0,53 -0,35 0,15 0,67 1,00 0,16 0,39 0,04 0,00 0,01 0,06 0,23
A.A.05 Vivienda Libre 0,53 -0,35 0,15 0,67 1,00 0,16 0,39 0,04 0,00 0,01 0,06 0,23
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Jarduketaren muga Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa Bidegorriak
EEEEEEN P o i — o} < . s . ) .
Limite de Actuacion Retiro minimo de la edificacion Bidegorris
2 gég%g Antolaketatik kanpo 7// Beheko solairuko merkataritza-erabilera 5380 Sestra-kota
ooobdod Fuera de ordenacion /, Uso comercial en planta baja 2 Cota de rasante
Hiri-Lurzoruko area I 2 3 Jarduketa Isolatua
Area Urbana Area Residencial 03 Actuacion Aislada A.A. 02 e= 1/500
g?i"sfaper_lg Lur hiritarra gall_i;ikaz(isoa Etxebizitza
asificacion alificacion : i
Suelo urbano Residencial
|
}
Lotutako lurzoruak
Parcela vinculada 1.212,59 m?
Etxebizitxa libreen kop. 0
|:| Gune libreak . N° Viv. Libre .
Espacios libres 0,00 m Babes Sozialeku etxebizitzen kop. d
N° Viv. Proteccién Social
Ekipamendua Etxebizitzen tasatuen kop.
Oinezkoen bideria . I:l Equipamientos 0,00 m* N° Viv. Tasada g 24
Vialidad peatonal 0,00 m
Etxebizitzak guztira 2
Ibilgailu eta oinezkoen bidea Lurzoru pribatizagarria Total viv.
Rodado peatonal 0,00 m* Parcela privatizable 1.212,69 m* .
Dauden etxebizitzen kopurua 0
Ibilgailu bideria Etxebizitza 2 N° Viv. existentes
Vialidad rodada 0,00 m* - Residencial 606,30 m Etxebizitzen gehikuntza
|:| Aparkalekuak . Jabedun eraiki gabeko Incremento de viviendas 24
Aparcamientos 0,00 m espazio libreak 606.29 m?
Espacios libres ! Lur gaineko eraikitako azalera i
de edificacion privados Sup. Cons. Sobre rasante 2.454,29 m
[ LA Aparkalekua " Lur azpiko eraikitako azalera
m Aparcamiento en BR 0,00 m Sup. Cons. Bajo rasante 1.286,28 m*
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L asssaa Jarduketaren muga | _| Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa Bidegorriak
Limite de Actuacion Retiro minimo de la edificacion Bidegorris
ccoo°°! Antolaketatik kanpo 7// Beheko solairuko merkataritza-erabilera 5380 Sestra-kota
50 Bd5S Fuera de ordenacién /, Uso comercial en planta baja : Cota de rasante
Hiri-Lurzoruko area I 2 3 Jarduketa Isolatua
Area Urbana Area Residencial 03 Actuacion Aislada A.A.03 e= 1/500
Sailkapena Lur hiritarra Kalifikazioa Etxebizitza
Clasificacion Suelo urbano Calificacion Residencial

Lotutako lurzoruak

Parcela vinculada 1.423,30 m?
Etxebizitxa libreen kop. 0
|:| Gune libreak 4 N° Viv. len_a -
Espacios libres 0,00 m ﬁgl\)fgs goztlale_k'u eStxe_b:znzen kop. i
iv. Proteccién Socia
Ekipamendua Etxebizitzen tasatuen kop.
Vialiad peatonal 0,00 m? ] Equipamientos S0 m* N° Viv. Tasada 24
ialidad peatona ' — n
Etxebizitzak guztira
o f . ibati i Total viv. s
gl i ompoontides e | [ Lo prbatasgarta g || O
u izi u
Ibilgailu bideria - Etxebizitza N° Viv. existentes 0
ol 0,00 m? e 643,14 m*
Vialidad rodada Residencial Etxebizitzen gehikuntza 24
|:| Aparkalekuak 0.00 m* Jabed_unl_t'a)raikli(gabeko Incremento de viviendas
Aparcamientos g espazio librea
Espacios libres 634,36 m* Lur gaineko eraikitako azalera i
de edificacion privados Sup. Cons. Sobre rasante 2.454,29 m
[ LA Aparkalekua 4 Lur azpiko eraikitako azalera
m Aparcamiento en BR 145,80 m Sup. Cons. Bajo rasante 1.577,88 m*




IKURRAK / LEYENDA

L asssaa Jarduketaren muga | _| Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa Bidegorriak
Limite de Actuacion Retiro minimo de la edificacion Bidegorris
ccoo°°! Antolaketatik kanpo 7// Beheko solairuko merkataritza-erabilera 5380 Sestra-kota
50 Bd5S Fuera de ordenacién /, Uso comercial en planta baja : Cota de rasante
Hiri-Lurzoruko area I 2 3 Jarduketa Isolatua
Area Urbana Area Residencial 03 Actuacion Aislada A.A.04 e= 1/500
Sailkapena Lur hiritarra Kalifikazioa Etxebizitza
Clasificacion Suelo urbano Calificacion Residencial

..‘-ll!FP.T\ﬂ‘lL

A\

Lotutako lurzoruak

Parcela vinculada 1.642,50 m?
Etxebizitxa libreen kop. 2
Guns libreak N° Viv. Libre 7
:I Espacios libres 0,00 m* ﬁgl\)fgs goztiale_k'u eStxe_b:zitzen kop. 0
iv. Proteccién Socia
. o |:| Ekipamendua 0.00 m? Etxebizitzen tasatuen kop.
\c/)_ln%zlzoen blde:'la 0.00 m? Equipamientos ’ N° Viv. Tasada 0
Iekad peeiona Etxebizitzak guztira P
o f . ibati i Total viv.
gl s gpzioon ks qgp s | [ Earmar prEatisgea r6s250m
Dauden etxebizitzen kopurua 0
Ibilgailu bideria Etxebizitza 2 N° Viv. existentes
Vialidad rodada 0,00 m* - Residencial 764,64 m Etxebizi ;
ebizitzen gehikuntza
|:| Aparkalekuak 0.00 m* Jabed_unl_t'a)raikli(gabeko Incremento de viviendas 27
Aparcamientos y espazio librea
Espacios libres 732,06 m* Lur gaineko eraikitako azalera i
de edificacion privados Sup. Cons. Sobre rasante 3.167,28 m
[ LA Aparkalekua 4 Lur azpiko eraikitako azalera
m Aparcamiento en BR 145,80 m Sup. Cons. Bajo rasante 1.820,88 m*




IKURRAK / LEYENDA

L asssaa Jarduketaren muga | _| Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa Bidegorriak
Limite de Actuacion Retiro minimo de la edificacion Bidegorris
coooool  Antolaketatik kanpo 7/// Beheko solairuko merkataritza-erabilera 2380 Sestra-kota
50850 Fuera de ordenacion A Uso comercial en planta baja . Cota de rasante
Hiri-Lurzoruko area e " : Jarduketa Isolatua
Area Urbana Area Residencial 03 Actuacion Aislada A.A. 05 e= 1/500
Sailkapena Lur hiritarra Kalifikazioa Etxebizitza
Clasificacion Suelo urbano Calificacion Residencial

Lotutako lurzoruak

Parcela vinculada 1.485,89 m*
Etxebizitxa libreen kop. 2
Gune libreak N° Viv. Libre
Espacios libres 0,00 m* Babes Sozialeku etxebizitzen kop.
) N° Viv. Proteccion Social 0
) o Ekipamendua 0.00 m? Etxebizitzen tasatuen kop.
D s_lr:%zl;oen b|de|r|a 0.00 m? Equipamientos : N° Viv. Tasada 0
ialidad peatona ' — -
Etxebizitzak guztira
o . . Ty - : 24
Ibilgailu eta oinezkoen bidea % Lurzoru pribatizagarria = Total viv.
Rodado peatonal 0,00 m Parcela privatizable 1.465,89 m Dauden etxebizitzen kopurua
u izi uru
Ibilgailu bideria Etxebizitza N° Viv. existentes 0
il 0,00 m? ; i 643,14 m?
|:| Vialidad rodada Residencial ) Etxebizitzen gehikuntza e
Aparkalekuak Jabedun eraiki gabeko Incremento de viviendas
Aparcamientos 0,00 m* |:| espazio libreak 822.75 m?
Espacios libres »f>m Lur gaineko eraikitako azalera .
de edificacion privados Sup. Cons. Sobre rasante 2.762,18 m
[~ LA Aparkalekua Lur azpiko eraikitako azalera
,/A Aparcamiento en BR 0,00 m* Sup. Cons. Bajo rasante 1.286,28 m*
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Articulo 8.2.5 Ordenanza del Area Residencial 04 Uriarte auzotegia

1. Datos Generales del Ambito

Denominacion Uriarte Auzotegia
Uso global y calificacién Residencial
Superficie del Ambito (incl. 34.902m?

SS.GG))
2. Régimen de Usos

Uso caracteristico

5.2. Vivienda colectiva y/o unifamiliar o bifamiliar

Usos autorizados

2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias

6. Terciarios en todas sus categorias

7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias

Usos prohibidos

1. Actividades primarias en todas sus categorias
7.1.2. Industria compatible con la vivienda

7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias

7.3. Almacén incompatible con la vivienda

3. Condiciones urbanisticas:

El @mbito A.D. U02 linda con lineas ferroviarias de competencia estatal que
discurren por Basauri. Por tanto, de acuerdo a lo establecido en la LSF, las obras
que deban desarrollarse en él deberan contar con autorizacion previa de ADIF.

El estudio acustico desarrollado lleva a considerar los ambitos A.D. U0O1, A.D.
U02, A.D. U03, A.D. U04 como Zona de Proteccion Acustica Especial. Por tanto,
el promotor deberd ejecutar las medidas preventivas y correctoras necesarias
para garantizar el aislamiento aéreo exigido en las normas de aplicacion.
Debera, asi mismo, acreditar su cumplimiento.

4, Condiciones de la edificacion

Parcela neta edificable ............. coeeeiiiiiiii s 1.000 mz.
ANCNO MINIMO eiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiis ettt e e e e e e e aesaaaeeenane 8m.
Altura méxima de la edificaciébn en numero de plantas: ................ Planta baja + 2.

5.  Ejecucion de las actuaciones

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri i
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El ambito de intervencibn se encuentra consolidado. Solo se permiten
actuaciones de sustitucion salvo en las Actuaciones de Dotacion que siguen.

6. Plazos de ejecucion
Se establece un plazo de 8 afios para la ejecucion de las Actuaciones de

Dotacion.
A.D.UO1 1.502,03 1.502,03 378,51 252,34 126,17 S+PB+2 0,168
A.D.U02 2.811,31 2.811,31 0 708,46 472,30 236,16 S+PB+2 0,168
A.D.UO3 1.36493 1.364,93 0 343,97 229,31 114,66 S+PB+2 0,168
A.D.U04 2.24855 2.248,55 0 566,64 377,76 188,88 S+PB+2 0,168

A.D. U01 252,34 252,34 -~ 60,08
A.D. U02 472,30 472,30 — 112,45
A.D. U03 229,31 229,31 -~ 5460
AD.U04 - 377,76 377,76 -~ 89,94

A.D. U01 25234 1 1 252,34 1

A.D. U02 47230 2 2 472,30 2

A.D. U03 22931 1 1 229,31 1

A.D. U04 377,76 2 2 377,76 2

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri i
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Coeficientes de ponderacion
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= 2 = = o > = © © © [

o S8 g sSid s& s £ £& < & & ] ]
AD.UOL  Vivienda Libre 053 -035 015 067 1,00 016 039 004 000 001 006 023
A.D.U02 Vivienda Libre 053 -035 015 067 100 016 039 004 000 001 006 023
A.D.U03  Vivienda Libre 053 -035 015 067 1,00 016 039 004 000 001 006 023
A.D.U04 Vivienda Libre 053 -035 015 067 100 016 039 004 000 001 006 023

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri
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IKURRAK / LEYENDA

L asssaa Jarduketaren muga | __ _| Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa Bidegorriak
Limite de Actuacion Retiro minimo de la edificacion Bidegorris
goo22°9 Antolaketatik kanpo 7/// Beheko solairuko merkataritza-erabilera 5380 Sestra-kota
30831 Fuera de ordenacion A Uso comercial en planta baja : Cota de rasante
Hiri-Lurzoruko area Area Residencial 04 Zuzkidura Jarduketa
Area Urbana Lapatza Uriarte Auzotegia Actuacién de Dotacién A.D. U-01 e= 1/500
Sailkapena Lur hiritarra Kalifikazioa Etxebizitza
Clasificacion Suelo urbano Calificacion Residencial

Lotutako lurzoruak

Sup. Cons. Bajo rasante

Parcela vinculada 1.502,03 m*
Etxebizitxa libreen kop. 1
|:| Gune libreak . N° Viv. Libre .
Espacios libres 0,00 m Babes Sozialeku etxebizitzen kop. 0
N° Viv. Proteccion Social
Ekipamendua Etxebizitzen tasatuen kop.
I:l Equipamientos 0,00 m* N Viv. Tasada G 0
Etxebizitzak guztira 1
Ibilgailu eta oinezkoen bidea Lurzoru pribatizagarria Total viv.
Rodado peatonal 67,34 m* Parcela privatizable 1.434,69 m* .
Dauden etxebizitzen kopurua 0
Ibilgailu bideria - N° Viv. existentes
P 0,00 m? Etxebizitza
Vialidad rodada - Residencial 132,88 m? Etxebizitzen gehikuntza 1
|:| Aparkalekuak R ) Incremento de viviendas
Aparcamientos 0,00 m Lurzoru pribatua 1.301,81 m?
Parcela privada B Lur gaineko eraikitako azalera 5
Sup. Cons. Sobre rasante 252,34 m
LA Aparkalekua . Lur azpiko eraikitako azalera
@ Aparcamiento en BR 0,00 m 126,17 m*




IKURRAK / LEYENDA

L sesmsa Jarduketaren muga | ____ _| Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa Bidegorriak
Limite de Actuacion Retiro minimo de la edificacion Bidegorris
28 égg 5| Antolaketatik kanpo ’/// Beheko solairuko merkataritza-erabilera 5380 Sestra-kota
000800{ Fuera de ordenacién /, Uso comercial en planta baja : Cota de rasante
Hiri-Lurzoruko area Area Residencial 04 Zuzkidura Jarduketa
Area Urbana Lapatza Uriarte Auzotegia Actuacién de Dotacién A.D. U-02 e= 1/500
Sailkapena Lur hiritarra Kalifikazioa Etxebizitza
Clasificacién Suelo urbano Calificacion Residencial

Jabari Publikoa
Dominio Publico

[

Eraikuntzaren mugal
Limite de edificacion

Lotutako lurzoruak

Parcela vinculada 251,31 m?
Etxebizitxa libreen kop. 2
Gune libreak N° Viv. Libre
Espacios libres 0,00 m* Babes Sozialeku etxebizitzen kop.
N° Viv. Proteccién Social 0
Ekipamendua Etxebizitzen tasatuen kop.
Equipamientos 20y N° Viv. Tasada g’ 0
Etxebizitzak guztira
Ibilgailu eta oinezkoen bidea 4 Lurzoru pribatizagarria & Total viv.
Rodado peatonal 345,01 m Parcela privatizable 2.461,18 m .
Dauden etxebizitzen kopurua 0
|:| Ibilgailu bideria . N° Viv. existentes
: 0,00 m? Etxebizitza
Vialidad rodada - Residencial 265,76 m? Etxebizitzen gehikuntza
Aparkalekuak i ) Incremento de viviendas 2
Aparcamientos 0,00 m Lurzoru pribatua 2.195.42 m?
. o il Parcela privada - Aem Lur gaineko eraikitako azalera 472.30 m?
Proteccion de comunicaciones 612 m* i ’
@ LA Aparkalekua 5 Lur azpiko eraikitako azalera 236.16 m?
Aparcamiento en BR 0,00m lem

Sup. Cons. Bajo rasante




IKURRAK / LEYENDA

L asssaa Jarduketaren muga | __ _| Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa Bidegorriak
Limite de Actuacion Retiro minimo de la edificacion Bidegorris
o g%&% o{ Antolaketatik kanpo 7/// Beheko solairuko merkataritza-erabilera 5380 Sestra-kota
000®do{ Fuera de ordenacion /, Uso comercial en planta baja : Cota de rasante
Hiri-Lurzoruko area Area Residencial 04 Zuzkidura Jarduketa
Area Urbana Lapatza Uriarte Auzotegia Actuacién de Dotacién A.D. U-03 e= 1/500
Sailkapena Lur hiritarra Kalifikazioa Etxebizitza
Clasificacion Suelo urbano Calificacion Residencial
N\
| N
‘ N

Lotutako lurzoruak

Parcela vinculada 1.364,93 m*
Etxebizitxa libreen kop. 1
|:| Gune libreak 5 N° Viv. Libre o
Espacios libres 0,00 m Babes Sozialeku etxebizitzen kop. §
N° Viv. Proteccién Social
Ekipamendua Etxebizitzen tasatuen kop.
I:l Equipamientos 0,00 m* N° Viv. Tasada . 0
Etxebizitzak guztira
Ibilgailu eta oinezkoen bidea Lurzoru pribatizagarria Total viv.
Rodado peatonal 40,99 m* Parcela privatizable 1.323,94 m* .
Dauden etxebizitzen kopurua
l:l Ibilgailu bideria 0.00 m? Etxebizitza N° Viv. existentes 0
YiRldad Iespda ’ | [ 132,88 m* Etxebizitzen gehikuntza .
|:| Aparkalekuak R ) Incremento de viviendas
Aparcamientos 0,00 m |:| Lurzoru pribatua 1.191,06 m?
Parcela privada = Lur gaineko eraikitako azalera :
Sup. Cons. Sobre rasante 229,31 m
<> LA Aparkalekua Lur azpiko eraikitako azalera
P Aparcamiento en BR 0,00 m* Sup. Cons. Bajo rasante 114,66 m?




IKURRAK / LEYENDA

Jarduketaren muga
Limite de Actuacion

Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa
Retiro minimo de la edificacion

e

Bidegorriak
Bidegorris

ccoo°°!  Antolaketatik kanpo 7/// Beheko solairuko merkataritza-erabilera 5380 Sestra-kota
o0 Do Fuera de ordenacion A Uso comercial en planta baja . Cota de rasante
Hiri-Lurzoruko area Area Residencial 04 Zuzkidura Jarduketa AD. U-04 e= 1/500
Area Urbana Lapatza Uriarte Auzotegla Actuacion de Dotacion LJ. U= =
g?ill?pen? Lur hiritarra ga:_iff_ikaZ_i_oa Etxebizitza
St Suelo urbano i Residencial
e
)
|
|
N h5i |
T |
=) e \
o — |
=
B ™
\ \ 4,00
/ ;I . \ e \
“ —_
|
Lotutako lurzoruak
Parcela vinculada 2.248,55 m*
Etxebizitxa libreen kop. 2
Gune libreak P N® Viv. Libre o
Espacios libres 0,00 m Babes Sozialeku etxebizitzen kop. 0
N° Viv. Proteccion Social
Ekipamendua Etxebizitzen tasatuen kop.
Equipamientos 0,00 m? N° Viv. Tasada ° 0
Etxebizitzak guztira 2
Ibilgailu eta oinezkoen bidea 5 Lurzoru pribatizagarria 5 Total viv.
Rodado peatonal 27,66 m Parcela privatizable 2.220,90 m .
Dauden etxebizitzen kopurua
: Ibilgailu bideria 0.00 me Etxebizitza N° Viv. existentes 0
Vialidad rodada ’ B 132,88 m Etxebizitzen gehikuntza )
Incremento de viviendas
Aparkalekuak
Agg:c:nﬁeﬁfos 0,00 m* |:| Lurzoru pribatua s
Parcela privada 2.088,02m Lur gaineko eraikitako azalera 2
Sup. Cons. Sobre rasante 377,76 m
LA Aparkalekua Lur azpiko eraikitako azalera
@ Aparcamiento en BR 0,00 m* Sup. Cons. Bajo rasante 188,88 m*
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Articulo 8.2.6 Ordenanza del area residencial 05 Basconia

1. Datos Generales del Ambito

Denominacion Basconia
Uso global y calificacion Residencial
Superficie del Ambito (incl. )
SS.GG) 89.613 m
Superficie de SS.GG 20.397 m2

2. Régimen de Usos
Uso caracteristico
5.2. Vivienda colectiva

Usos autorizados:

e 2. Comunicaciones en todas sus categorias
¢ 3. Infraestructuras en todas sus categorias
e 4. Equipamientos en todas sus categorias
¢ 5. Residencial en todas sus categorias

e 6. Terciario en todas sus categorias

e 7.1.2. Industria compatible con la vivienda
e 7.2. Almacén compatible con la vivienda

e 8. Espacios libres en todas sus categorias

Usos prohibidos:

e 1. Actividades primarias en todas sus categorias
e 7.1.3. Industria no compatible con la vivienda

e 7.1.4. Otras industrias

e 7.3. Almacén incompatible con la vivienda

3. Condiciones de la urbanizaciéon

En ambos ambitos NorEste y SurEste existen parcelas que figuran en el
Inventario de suelos que soportan o han soportado actividades o instalaciones
potencialmente contaminantes. Por tanto, antes de iniciar cualquier intervencién
sobre estos emplazamientos, sera necesaria la tramitacion de una Declaracion
de calidad de suelo conforme a lo establecido en la Ley 4/2015, para la
prevencion y correccion de la contaminacion del suelo.

Dado que el &mbito NorEste se encuentra total o parcialmente afectado por la
avenida de inundabilidad de 500 afios, debera respetarse lo establecido en el
articulo 40.4 de la Normativa del Plan Hidrologico de la Demarcacion
Hidrografica del Cantabrico Oriental (R.D. 1/2016 de 8 de enero).

En el &mbito NorEste junto al cauce de los rios se destinara la maxima superficie
a espacios libres. En los 5m de servidumbre junto al cauce se destinara una
franja riberefia sin viales, pavimentaciones, rellenos ni mobiliario urbano. Debera
reservarse expedita para, entre otros fines, conservar las condiciones naturales y

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri i
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vegetacion de ribera, el paso publico peatonal y el desarrollo de los servicios de
vigilancia, no pudiendo, con caracter general, realizarse ningun tipo de
construccion en esta zona, salvo que resulte conveniente o necesaria para el uso
del dominio publico hidraulico o para su conservacion y restauracion.

(rsi.u}li(p-lc
i7

En el ambito NorEste se debera solicitar autorizacion de obras a la
Confederacion Hidrografica el Cantabrico.

En el &mbito NorEste el Sistema General Equipamientos entre el dmbito de
Basconia N y el rio debera respetar los usos permitidos en la legislacion en
materia de aguas, asi como el riesgo por inundabilidad.

El planeamiento de desarrollo de ambos ambitos NorEste y SurEste debera
incluir un Estudio Acustico conforme a la normativa acustica vigente.

4, Condiciones de la edificacién

Parcela minima de parcela neta edificable ...........cccccooeeeiiiiiiiiiie e, 350 m2,
ANCNO MINIMIO coeii e et eab e ens 10 m
A s Ambito Ambito Sobre Bajo Ne
Rlenie Incl. SS.GG. Excl. SS.GG. SSlele Vi Rasante Rasante Plantas

A.O.R. Basconia NorEste = 62.455,47 43.304,20 19.151,27 64.300,00 46.500,00 17.800,00 2S+PB+6
A.O.R. Basconia SurEste 27.157,50 25.912,51 1.244,99 29.000,00 8.500,00 8.500,00 S+PB+5

SLeniey Incremento Total ol il N° Viv e Incremento
Ambito Vivienda ) . . Viv  Prot modulo Viviendas .
. Residencial Viv. | . . Tasada . de Viviendas
Existente Libre Social Existentes
A.O.R. Basconia NorEste 263,37 40.471,05 398 232 89 77 102,35 6 392
A.O.R. Basconia SurEste 995,57 17.520,71 182 110 39 33 101,74 18 164
Ambito NorEste:
Edificabilidad de local comercial ...........ccccooiiiiiiiiiiiiiii < 5%
Edificabilidad de VT (sobre incremento residencial).............ccccccvveennee 20%
Edificabilidad de VPS (sobre incremento residencial) .................c........ 20%
Ambito SurEste:
Edificabilidad de pabellon terciario ..........cccceevieeiiiiiiiiiii e, < 10%
Edificabilidad de VT (sobre incremento residencial)...............ccccvvvvnnnn.. 20%
Edificabilidad de VPS (sobre incremento residencial) ................c......... 20%

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri i
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estudio. k

Coeficientes de ponderacion
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A.O.R. Basconia
NorEste
A.O.R. Basconia
SurEste

Residencial 0,5326 -0,3495 0,1532 0,6739 1,0000 0,1554 0,3884 0,0388 0,0030 0,0136 0,0583 0,2330

Residencial 0,5326 -0,3495 0,1532 0,6739 1,0000 0,1554 0,3884 0,0388 0,0030 0,0136 0,0583 0,2330

5. Ejecucién de las actuaciones

Mediante Plan Especial de Ordenacion Urbana (ver plano 05.2 Gestion. Ambitos
de Intervencién). Las cesiones de los sistemas locales de zonas verdes
correspondientes al desarrollo del Plan Especial Ordenacién Urbana se situaran
en la medida de lo posible en el perimetro de la zona industrial en su limite con
areas residenciales junto al trazado ferroviario. El Plan Especial de Ordenacion
Urbana durante su tramitacién deberd justificar adecuadamente el posible
cambio de ubicacion de las mismas.

La ordenacion de usos serd compatible con los articulos 40 y 41 de la Normativa
del Plan Hidrologico de la parte espafiola de la Demarcacion Hidrogréafica del
Cantabrico Oriental (Normativa PH), aprobada por Real Decreto 1/2016, de 8 de
enero.

6. Plazos de ejecucioén

Se establece un plazo de 8 afios para su ejecucion.

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri i
APROBACION PROVISIONAL - 03.2020



: ‘g{«'ﬂ.ﬁﬁf

estudio. kk
W
4

210

NORMATIVA - plan general de ordenacién urbana de Basauri

APROBACION PROVISIONAL - 03.2020



Hiri-Lurzoruko area - R . . Antolaketa Atzeratuta duten Eremua .
Area Urbana Area Residencial 05 Basconia Ambito de Ordenacién Remitida A.O.R. Basconia NorEste e= 1/2500
Sailkapena Lur hiritarra Kalifikazioa Bizitegi erabilera
Clasificacion Suelo urbano Callficacion Uso residencial
IKURRAK / LEYENDA
. assad Gunearen muga Dauden eraikinak Sistema Orokorraren muga Sestra-kota

Limite del Area de Ordenacion

Edificios existentes

Limite de Sistema General

Bidegorriak
Bidegorris

23,80

Cota de rasante

&

7

N = = = =

Lotutako lurzoruak
Parcela vinculada 62.455,47 m*

Sartuta edo Atxikita Dauden Sistema Orokorra 19.151.27 m?
Sistemas Generales Incluidos o Adscritos . el m

N

J\| Barnean dagoen Sistema Orokorra 1 428 89 m?
Sistema General Incluido '

TOOOTOTTT
oooooooooo
oooooooooo
oooooooooo
pooooooooo

Itsatsitako Sistema Orokorra 17.722.38 m?
Sistema General Adscrito '

Bide Sistema Orokorra 1.428.89 m?
Sistema General Viario '

Ekipamenduen Sistema Orokorra 17.722.38 m?
Sistema General Equipamientos '

S.0. Gabeko Lotutako Lurzorua
Parcela Vinculada sin S.G.

Gune mistoa
Zona residencial

43.304,20 m?

43.304,20 m?

estudio-k




Hiri-Lurzoruko area e : . . Antolaketa Atzeratuta duten Eremua . &l )

Area Urbana Area Residencial 05 Basconia Ambito de Ordenacién Remitida A.O.R. Basconia SurEste e= 1/2500 ;

gfilkfapen,a Lur hiritarra gall_iftikazi,oa Bizitegi erabilera i
asificacion Suelo urbano atficacion Uso residencial

IKURRAK / LEYENDA

|, .| Erikuntzaren muga .- .. Babesgunea . — .. Trenbideko jabari publikoa
Limite de edificacion Zona de proteccion Dominio publico ferroviario
[ .2sead Gunearen muga cooooood Dauden eraikinak L - ...d Sistema Orokorraren muga Bidegorriak 5380 Sestra-kota
Limite del Area de Ordenacién 55000004 Edificios existentes Limite de Sistema General Bidegorris : Cota de rasante
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——

Lotutako lurzoruak

Parcela vinculada 27.157,50 m?

Sartuta edo Atxikita Dauden Sistema Orokorra 5.0. Gabeko Lotutako Lurzorua

Sistemas Generales Incluidos o Adscritos 1.244,99 m* Parcela Vinculada sin S.G. 25.912,51 m*
Barnean dagoen Sistema Orokorra {544 gg m2 eomoooooood  [tsatsitako Sistema Orokorra 0.00 m?
Sistema General Incluido boononooon|  Sistema General Adscrito

Bide Sistema Orokorra 1.244,99 m? Gune mistoa 25.912,51 m?
Sistema General Viario Zona residencial




Articulo 8.2.7 Ordenanza del Sector Uriarte

1. Datos Generales del Ambito

Denominacion Sector Uriarte
Uso global y calificacion Residencial

Superficie del Ambito (incl.
SS.GG.)

Superficie de SS.GG -
NUumero maximo de viviendas 70

18.424m?

2. Régimen de Usos
Uso caracteristico:

5. Residencial en régimen de V.P.S.
Usos autorizados:

2. Comunicaciones en todas sus categorias

3. Infraestructuras en todas sus categorias

4. Equipamientos en todas sus categorias

5. Residencial en todas sus categorias

6. Terciario en todas sus categorias

7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda

7.1.2. Industria compatible con la vivienda

7.2. Almacén compatible con la vivienda

8. Espacios libres en todas sus categorias
Usos prohibidos:

1. Actividades primarias en todas sus categorias

7.1.3. Industria no compatible con la vivienda

7.1.4. Otras industrias

7.3. Almacén incompatible con la vivienda

La determinacion de usos autorizados y prohibidos tiene caracter orientativo, siempre
que se mantenga el uso principal o caracteristico para el conjunto del Sector.

3. Condiciones urbanisticas

Superficie del Ambito Superficie Construida
edificabilidad
SR
m2/ m2
Sector Uriarte 18.423,76 18.423,76 0,00 14.578,34 8.659,17 5.919,17 2S+PB+2 0,47

— Ambito Ambito Sobre Bajo Ne
lalie Incl. SS.GG. Excl. SS.GG. SEieC. Jreisl Rasante Rasante Plantas

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri i
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Distribucion por usos

Erltee Garaje- Garaje- Garaje-
. Trastero
. Viv. . . Trastero Trastero Trastero
< : Local Viv. .. Vivienda Total Viv . . .
Ambito Porche . . Proteccién L . Viv Viv Prot Viv
Comercial Libre . Tasada vivienda Libre . .
Social lanta Libre Social Tasada
pran S6tano Sétano Soétano
baja
Sector Uriarte  --- 2.164,79 4.762,54 1.731,84 8.659,17 1.479,79 3.255,54 1.183,84
Ambito Superficie Vivienda Incremento Total N° Viv N° Viv Prot N° Viv médulo
Existente Residencial Viv. Libre Social Tasada
Sector Uriarte --- 8.659.17 70 12 42 16 123.70
Coeficientes de ponderacion
S o
= S %)
g E < S < : c® £0 = % '; s a
2 3 5 2 285288 2 2% 2% % o2 o o o
e o8 SE| & 2595 23 2 35|50 E z z g g
£ 28 S8 & sSi8sS S £ €2 = 6 & 6 o
Sector Uriarte Vivienda Social Protegida 3,4773 -2,2820 1,0000 4,3997 6,5285 1,0142 2,5355 0,2536 0,0197 0,0885 0,3803 1,5213

El estudio acustico desarrollado lleva a considerar el ambito como Zona de
Proteccion Acustica Especial. Por tanto, el promotor deberd ejecutar las medidas
preventivas y correctoras necesarias para garantizar el aislamiento aéreo exigido
en las normas de aplicacion. Debera, asi mismo, acreditar su cumplimiento.

4. Régimen de la edificacion

Parcela minima de parcela neta edificable ..............ccccooiiiiinnne, 400 m2.
F N Tox aTo I o 010110 0o TP 15 m.
Ocupacion maxima sobre parcela neta edificable .............ccccccoooiiiiin. 35%
Altura maxima al alero de la edificacion en metros .........ccccccvvvvvvviiiiiiinnnnne. 12 m.
Altura maxima de la edificacion en nimero de plantas ..................... 2S+PB+2
Separacién a colindantes ......... No sera inferior a la mitad de la altura de las

edificaciones (salvo en el caso de medianerias)
con un minimo de 4 m.
SeparaciOn @ VIAleS ........cuviiiis oo 4 m.
Separacién entre edificios......... No serd inferior a la semisuma de las alturas de
los mismos (salvo en el caso de testeros ciegos)
con un minimo de 8 m.

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri i
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5. Sistema de Actuacién

El sistema de actuacion que se sefala con caracter orientativo para la ejecucion
del sector es el de cooperacion, estando previsto que el Ayuntamiento, dado el
interés general que para el municipio tiene el desarrollo del area, sea el principal
impulsor de la actuacion. No obstante, si hubiera iniciativa privada suficiente
(igual o mayor al 60% del suelo afectado) podrd actuarse por el sistema de
concertacion.

La utilizacion del sistema de concertacion se producira automaticamente, sin
necesidad de tramitar expediente alguno para su implantacion, con la simple
iniciativa de mayoria suficiente de propietarios.

6. Plazos de desarrollo y ejecucién

El Plan Parcial debera presentarse a tramite dentro del primer cuatrienio y en el
mismo se estableceran los plazos para equidistribucion de beneficios y cargas,
urbanizacion y edificacion. El Ayuntamiento, en base a la situacion urbanistica
municipal podré establecer plazos distintos, dentro del periodo de aprobacion del
Plan Parcial, si éste fuera de iniciativa privada.

7. Sistema de Actuacién

El sistema de actuacion que se sefala con caracter orientativo para la ejecucion
del sector es el de cooperacién, estando previsto que el Ayuntamiento, dado el
interés general que para el municipio tiene el desarrollo del area, sea el principal
impulsor de la actuacién. No obstante, si hubiera iniciativa privada suficiente
(igual o mayor al 60% del suelo afectado) podra actuarse por el sistema de
concertacion.

La utilizacién del sistema de concertacion se producira automaticamente, sin
necesidad de tramitar expediente alguno para su implantacion, con la simple
iniciativa de mayoria suficiente de propietarios.

8. Plazos de desarrollo y ejecucién

El Plan Parcial debera presentarse a tramite dentro del primer cuatrienio y en el
mismo se estableceran los plazos para equidistribucion de beneficios y cargas,
urbanizacion y edificacion. El Ayuntamiento, en base a la situacion urbanistica
municipal podré establecer plazos distintos, dentro del periodo de aprobacion del
Plan Parcial, si éste fuera de iniciativa privada.

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri i
APROBACION PROVISIONAL - 03.2020



: ‘g{«'ﬂ.ﬁﬁf

estudio. kk
W
4

216

NORMATIVA - plan general de ordenacién urbana de Basauri

APROBACION PROVISIONAL - 03.2020



Sektorea .
Sector Uriarte e= 1/2000
Snllispania Lur hiritargaria o Etxebizitza
lasificacion Suelo urbanizable alificacion Residencial
IKURRAK / LEYENDA
L camsua Sektorearen muga so “3%32 Antolaketatik kanpo . =ead JarduketaIntegratuari atxikituta dagoen Sistema Orokorraren muga 5380 Sestra-kota
Limite del Sector soosooad Fuera de ordenacion Limite de Sistema General adscrito a la Actuacion Integada : Cota de rasante
pa—

Lotutako lurzoruak

Parcela vinculada

18.423,76 m*

/// Jarduketa integratua
/| Actuacion integrada

18.423,76 m?
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SECCION 2: ACTIVIDAD ECONOMICA

Articulo 8.2.8 Ordenanza del Area Industrial 0

1. Datos Generales del Ambito

Denominacion Area Industrial 0
Uso global y calificacién Industrial
Superficie del Ambito (incl. 682.423m?

SS.GG.)

1. Régimen de Usos

Uso caracteristico

7.1.3. Industria no compatible con la vivienda.
Usos autorizados

. Comunicaciones en todas sus categorias

. Infraestructuras en todas sus categorias

. Equipamientos en todas sus categorias

. Residencial existente en todas sus categorias

. Terciarios en todas sus categorias

. Actividades industriales o productivas en todas sus categorias
. Espacios libres en todas sus categorias

O~NO O WN

Usos prohibidos

1. Actividades primarias en todas sus categorias
5. Residencial de nueva ejecucion en todas sus categorias, excepto la
categoria 5 que se corresponde con el Uso Hotelero. (PL 29/05/08)

2. Condiciones urbanisticas
Edificabilidad maxima en volumen .............. 6 m3/m2.

En el &mbito A.A 06 existen parcelas que figuran en el Inventario de suelos que
soportan o0 han soportado actividades o instalaciones potencialmente
contaminantes. Por tanto, antes de iniciar cualquier intervencidén sobre estos
emplazamientos, sera necesaria la tramitacion de una Declaracion de calidad de
suelo conforme a lo establecido en la Ley 4/2015, para la prevencion y
correccion de la contaminacion del suelo.

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri i
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3.  Coeficientes de la edificacion
Parcela minima de parcela neta edificable ..............ccccoiiiiiinnne. 400 m2.
AN Tod o To 38 o 011 11 o o J 10 m.
Ocupacion maxima de parcela neta industrial sobre superficie del area........ 70%
Ocupacion maxima de la edificacion sobre la parcela neta edificable............. 60%
Altura méxima al alero de la edificacidn en Mmetros ..............eevveevveivviiiiiennnns 18 m.
Altura MAxima a CUMDBDIEra ....... ..ocovieiiiiiiiiiiiiieiiiieiiiiieeeeeee e eeeeaeeeeeeeneenennne 20 m.
Separacion a colindantes ......... .ooooeeeeiei e 4 m.
SeparaciOn @ VIAleS ........cuiiirs oo 8 m.
Separacion entre edifiCios ........ coovvviiiiiiiie 8 m.
4, Ejecucidn de las actuaciones
Este dmbito se encuentra consolidado siendo de aplicacién la ordenanza de
sustitucion salvo en la siguiente Actuacion Aislada:
Edificabilidad Edificabilidad
Actuacion Superficie m2 geométrica sobre geométrica bajo
rasante m2 rasante m2
A.A. 06 4.332,30 18.130,82* 976,85
Coeficientes de ponderacion
2 [}
&= S 0
. 5 B, S8 s, =T s s § 5 t£..= &
£ 23 88 & S£g €8 & g§B g2 = & & & &
A.A. 06 RRAEE. 3,43 -2,25 0,99 4,34 6,44 1,00 2,50 0,25 0,02 0,09 0,38 1,50
o Industrial ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

*Incluida edificacién existente
5. Plazos de ejecucion

Se establece un plazo de 8 afios para su ejecucion.
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Jarduketaren muga
Limite de Actuacion

Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa
Retiro minimo de la edificacion

Bidegorriak
Bidegorris

co9°°9!  Antolaketatik kanpo 7/// Beheko solairuko merkataritza-erabilera 5380 Sestra-kota
50850 Fuera de ordenacién A Uso comercial en planta baja : Cota de rasante
L = = = Eraikin lerroa (50m)

Linea de edificacién (50m)

Hiri-Lurzoruko area - . Jarduketa Isolatua

Area Urbana Area Industrial 0 Actuacion Aislada A.A. 06 e= 1/1000

Sailkapena Lur hiritarra Kalifikazioa Industriala

Clasificacion Suelo urbano Calificacion Industrial

[~

Lotutako lurzoruak

Parcela vinculada 4.332,30 m*
i Etxebizitxa libreen kop.
|:| Gune libreak 0.00m2| | N°Viv. Libre 0
Espacios libres ’ Babes Sozialeku etxebizitzen kop.
Ekipamendua Ne Viv. Proteccion Social 0
. S |:’ Equipamientos 0,00 m*| | Etxebizitzen tasatuen kop.
Oinezkoen bideria N° Viv. Tasada 0
Vialidad peatonal 0,00 m* — -
Lurzoru pribatizagarria .| | Etxebizitzak guztira 0
|: Ibilgailu eta oinezkoen bidea o . | | Parcela privatizable 4.332,30 m*| | Total viv.
Rodado peatonal ’ P
g - Eg:g;'g; 0,00 m* Dauden etxebizitzen kopurua 0
Ibilgailu bideria N° Viv. existentes
iali 0,00 m? iki
|:’ Vialidad rodada i:::gi‘(')""%’rg"'( gabeko Etxebizitzen gehikuntza
Aparkalekuak Espacios libres 1.167,62 m?| | Incremento de viviendas 0
I:’ Aparcamientos 0,00 m* de edificacién privados
Proposatutako Hirugarren sektorea-Industriakoa Lur gaineko eraikitako azalera
‘:I Terciario industrial propuesto 2.295,74m*| | 5,5 "Cons. Sobre rasante 18.130,82 m*
Dagoen industriala Lur azpiko eraikitako azalera
Industrial existente 868,94m*| | 5,5 Cons. Bajo rasante 976,85 m*
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Articulo 8.2.9 Ordenanza del Area Industrial 01 Sidenor-Lapatza

1. Datos Generales del Ambito

Denominacion Sidenor Lapatza
Uso global y calificacién Industrial
Superficie del Ambito (incl. )
SS.GG) 655.666m

2. Régimen de usos

Uso caracteristico

7.1.3. Industria no compatible con la vivienda.
Usos autorizados

2. Comunicaciones en todas sus categorias

3. Infraestructuras en todas sus categorias

4. Equipamientos en todas sus categorias

6. Terciarios en todas sus categorias

7. Actividades industriales o productivas en todas sus categorias
8. Espacios libres en todas sus categorias

Usos prohibidos

1. Actividades primarias en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias, excepto la categoria 5 que se
corresponde con el Uso Hotelero. (PL 29/05/08)

3. Condiciones urbanisticas
Edificabilidad maxima €n VOIUMEN ......oouieee e 6 m3/m2.

En el ambito existen parcelas que figuran en el Inventario de suelos que
soportan o han soportado actividades o instalaciones potencialmente
contaminantes. Por tanto, antes de iniciar cualquier intervencién sobre estos
emplazamientos, sera necesaria la tramitacion de una Declaracion de calidad de
suelo conforme a lo establecido en la Ley 4/2015, para la prevencion y
correccion de la contaminacion del suelo.

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri
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4, Condiciones de la edificaciéon

Parcela minima de parcela neta edificable ..............cccooiiiiiinne, 400 m2,
AN Tod o To 38 o 011 11 o o SRR 10 m.
Ocupacion maxima de parcela neta industrial sobre superficie del area ....... 70%
Ocupacion maxima de la edificacion sobre la parcela neta edificable ........... 60%
Altura maxima al alero de la edificacion en metros .........cccccvvvvvvvvviiiiiiiiennnnnn. 18 m.
Altura MAaxima a CUMDIEIra........ «ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e 20 m.
Separacion a CoOlNAANTIES.......... ccooieiiiiiie e e 4 m.
SeparaciOn a VialeS i 8 m.
Separacion entre edifiCios ........ coovvveiiiiiii i 8 m.

5. Ejecucién de las actuaciones

Mediante P.E.R.I. regulado por las condiciones de la Orden Foral n® 471/1998 de
30 de julio.

6. Plazos de Ejecucion

Los establecidos en dicho P.E.R.I.

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri
APROBACION PROVISIONAL - 03.2020



Articulo 8.2.10 Ordenanza del Area Comercial 01 Zabalandegi

1. Datos Generales del Ambito

Denominacion Zabalandegi
Uso global y calificacién Comercial
Superficie del Ambito (incl. )
SS.GG) 143.821m

Superficie de SS.GG -

Coeficientes de ponderacion

w E 3
8 S 3 g o
= ) 0 S o )
- sl o= e s 5 s &
o o O o g K] 8 3 § g 5 = b i i i )
= |3} = = c c = =% = © (5} L2 g il D
£ 58 §F & f§ @ % B8I 8% E £ £ £ ¢
@®© = = = = =
< 38 g g S < < fFE £¢° z & o o o
. AA.EE.
Zabalandegi o 1,37 -0,90 0,39 1,74 2,57 0,40 1,00 0,10 0,01 0,03 0,15 0,60
Terciario
2. Reégimen de Usos
O E o I 7= 1= (o (<Y A1) 1o T 36.976,59 mz

6.3. Comercial de caracter concentrado

Esta superficie construida, constituye un Gran Equipamiento Comercial, por lo
que segun establece el articulo 13 del Capitulo 8 —Normas de Ordenacién del
Decreto 262/2004 (aprobacion definitiva del PTS de Creacién Publica de Suelo
para Actividades Econdmicas y Equipamientos Comerciales). Podra destinarse a
una serie de equipamientos comerciales, de ocio y de hosteleria, tales como:
gran unidad alimentaria, galeria comercial, grandes tiendas tematicas, complejos
multicines, centros de ocio, hoteles, restaurantes y cafeterias, estaciones de
servicio, etc.

Yo SR 10 (0] 4= (o [0 1R 10.392,37 m?

2. Comunicaciones en todas sus categorias

3. Infraestructuras en todas sus categorias

4. Equipamientos en todas sus categorias no comerciales y en todo caso,
salvo los incluidos en el articulo 13 del Decreto 242/2004

6.1. Oficinas

8. Espacios libres en todas sus categorias

Usos prohibidos

1. Actividades primarias en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias

7.1. Industrial

7.2. Almacén compatible con la vivienda

7.3. Almacén incompatible con la vivienda

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri
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3. Condiciones de la edificaciéon

Las derivadas del Plan Parcial aprobado y desarrollado

4.  Ejecucion de las actuaciones

En los edificios construidos en el Area Comercial 01 Zabalandi, que constituyen
un Gran Equipamiento Comercial de 36.976,59 m2, se podran autorizar todo tipo
de obras de conservacion, ornato, consolidacion, reparacion, rehabilitacion vy
reforma, hasta el momento en que concluya su vida Gtil o se produzca la
sustitucion voluntaria o forzosa.

(Sentencia del Tribunal Supremo de Justicia del Pais Vasco de 17/02/2016
recaida en el procedimiento 81/2015).

5. Plazos de ejecucion

Se establece un plazo de 8 afios para su ejecucion.
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Articulo 8.2.11

Ordenanza del Area Comercial 02 Zabalandi Norte

1.

mbito

A

Zabalandi
Norte

2.

Datos Generales del Ambito

Zabalandi Norte
Comercial

Denominacion
Uso global y calificacién

Superficie del Ambito (incl.
SS.GG.)

Superficie de SS.GG -

3.972m?2

Coeficientes de ponderacion

3 g

g ® © S < .TI; c®© c o = g ; S] E

[T} (5} o = il

= _ s 2 E28., B& B 2% 2% 2 o o o o

IS o] 3] o 2.8 (o] (o) o 2 05 ] © © © ©

5 S5 § =58 =9 = 88 B85 E s s s s

S50 20 o San >S- > a £ [ags < V] U] U] U]

AA.EE.

- 1,37 -0,90 0,39 1,74 2,57 0,40 1,00 0,10 0,01 0,03 0,15 0,60
Terciario

Régimen de Usos

Uso caracteristico

6.3. Comercial de caracter concentrado
Usos autorizados

. Comunicaciones en todas sus categorias

. Infraestructuras en todas sus categorias

. Equipamientos en todas sus categorias

. Terciarios en todas sus categorias

. Actividades industriales o productivas en todas sus categorias
. Espacios libres en todas sus categorias

. Residencial en todas sus categorias

GQoo~NOP~WN

Usos prohibidos

1. Actividades primarias en todas sus categorias

Condiciones de la edificacién

Parcela minima de parcela neta edificable............cccccooeeiiiiiiiiiie e, 400 m2,
F N Tox aTo I o 0111 o 0o T PPN 10 m.
Ocupacion maxima de la edificacion sobre parcela neta..................ccoovvvvnnnnnn. 85%
Altura maxima al alero de la edificacion en metros .........cccccvvvvvvviiiiiiiiiieennen. 18 m.
Altura MAaxima a CUMDIEra ....... «.oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiei e 20 m.
Separacion a ColNAANTES ......... cccoviiiiiiiii e 4 m.
SeparaciOn @ VIAleS ........cuviiiirs ceeeeece e 8 m.
Separacion entre edifiCios ........ coovvviiiiiiiii e 8 m.

Ejecucion de las actuaciones

Esta 4rea se encuentra consolidada por lo que seré de aplicacion la ordenanza
de sustitucion.
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Articulo 8.2.12 Ordenanza del Area Comercial 03 Ibarreta

1. Datos Generales del Ambito

Denominacion Ibarreta
Uso global y calificacién Comercial
Superficie del Ambito (incl.
P ( 139.389,96m?
SS.GG))
Coeficientes de ponderacion
g g 8
g @ @ 2 3 8 %)
;g § E g o] ?g : : (=] c o = % '; 5‘ E
< 8 e 2 281 = 2 2: 2% 8 o [} o o
8 3 £ 28 ¢ 2 83 88 E 5 3 3 :
© g g S s fE g£& = & o o &
A.D. Ibarreta AAEE 1,37 -0,90 0,39 1,74 2,57 0,40 1,00 0,10 0,01 0,03 0,15 0,60

Terciario
2. Régimen de Usos

Uso caracteristico

6.3. Comercial de caracter concentrado

Usos autorizados

2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
6. Terciario en todas sus categorias

7.1. Industrial vinculado al uso caracteristico
7.2. Almacén compatible con la vivienda

8. Espacios libres en todas sus categorias

Usos prohibidos
1. Actividades primarias en todas sus categorias

5. Residencial en todas sus categorias
7.3. Almacén incompatible con la vivienda

3. Condiciones urbanisticas
Edificabilidad maxima en volumMEN ...........cooeviiiiiiiieeeeeeeee e 2,5 m3/ma2.
Las nuevas construcciones se edificaran a partir de la linea de 50m desde la A-8.

Los promotores de las nuevas obras deberan desarrollar un Estudio de Impacto
de Tréfico, durante la fase de cualquier aumento de edificabilidad.

Los promotores de las obras deberan redactar un Estudio de Impacto Acustico
de acuerdo a la normativa vigente del ruido.
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En el ambito existe una parcela que figura en el Inventario de suelos que
soportan o0 han soportado actividades o instalaciones potencialmente
contaminantes. Por tanto, antes de iniciar cualquier intervencion sobre estos
emplazamientos, sera necesaria la tramitacion de una Declaracion de calidad de
suelo conforme a lo establecido en la Ley 4/2015, para la prevencion y
correccion de la contaminacion del suelo.

Dado que el ambito se encuentra total o parcialmente afectado por la avenida de
inundabilidad de 500 afos, debera respetarse lo establecido en el articulo 40.4
de la Normativa del Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica del
Cantabrico Oriental (R.D. 1/2016 de 8 de enero).

Junto al cauce de los rios se destinara la maxima superficie a espacios libres. En
los 5m de servidumbre junto al cauce se destinara una franja riberefia sin viales,
pavimentaciones, rellenos ni mobiliario urbano. Debera reservarse expedita para,
entre otros fines, conservar las condiciones naturales y vegetacién de ribera, el
paso publico peatonal y el desarrollo de los servicios de vigilancia, no pudiendo,
con caracter general, realizarse ningun tipo de construccion en esta zona, salvo
que resulte conveniente o necesaria para el uso del dominio publico hidraulico o
para su conservacion y restauracion.

La entidad promotora debera presentar un estudio hidraulico que defina y
justifiqgue medidas ambientalmente sostenibles y que no agraven la inundabilidad
y el riesgo preexistente en el entorno. Debera solicitar autorizacion de obras a la
Confederacion Hidrografica el Cantabrico.

El estudio acustico desarrollado lleva a considerar el &mbito como Zona de
Proteccion Acustica Especial. Por tanto, el promotor debera ejecutar las medidas
preventivas y correctoras necesarias para garantizar el aislamiento aéreo exigido
en las normas de aplicacion. Debera, asi mismo, acreditar su cumplimiento.

4, Condiciones de la edificacion

Parcela minima de parcela neta edificable ...........ccccccoeeeiii i, 400 m2,
ANCNO MINIMO ittt ettt aeranaeee 10 m.
(@ o1 U o= Yol [0 o I 4= V4] 1 1 = U 35%
Altura méxima al alero de la edificacidn en metros ........cccccevvvvvvvvvvviviveeennee. 10 m.
Altura méxima de la edificacion en nimero de plantas ..........ccccccevvvvvvvveneneee. B+1
Separacion a colindantes ......... cooooeeeiiii i 4 m.
Separacion @ VvialesS ........ccooeeees o 8 m.
Separacion entre edifiCios ........ «ooooeeeiiiii 4 m.
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5.  Ejecucion de las actuaciones

El @mbito de intervencién se define como Actuacion de Dotacion, cuyos
pardmetros son los que siguen:

AMDItO INCL SS.GG.c.veeeeeeeeee et 139.389,96
AMDItO EXCL. SS.GG. oo et 139.389,96
ST ST €T T 0
Superficie Construida:

o) = | 82.629,68
Y] o] (SR R = 1ST= 101 (T 78.664,43
BaJO RASANTE .. .ot e e eeaes 3965,25

La ordenacién de usos serd compatible con los articulos 40 y 41 de la Normativa
del Plan Hidrologico de la parte espafiola de la Demarcacion Hidrografica del
Cantabrico Oriental (Normativa PH), aprobada por Real Decreto 1/2016, de 8 de
enero.

6. Plazos de ejecucion

Se establece un plazo de 8 afios para su ejecucion.
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YN &
)

NN
SLARGNN

BB S, 5,

Lotutako lurzoruak

Parcela vinculada 139.389,96 m*
Etxebizitxa libreen kop. 0
= ¥
Iﬁg:glrau ;:ic:tai;iaz;gearria 131.340,40 m? gal\:ﬁe\; ;Ig;iealeku etxebizitzen kop.
P N° Viv. Proteccién Social 0

Etxebizitzen tasatuen kop. 0
N° Viv. Tasada

Oinezkoen bideria jabeduna Oinezkoen bideak — -

Vialidad peatonal 5.698,97 m* Vialidad peatonal privada 15.658,47 m* Eg’t‘;b‘:izv“zak guztira 0

Gune libreak jabeduna Ibilgailuen bideak

Espacios libres 1.059,18 m* - j\.f“lalidad rodadga privada 68.745,54 m* Dauden etxebizitzen kopurua 0
N° Viv. existentes

Jabedun eraiki gabekoa Proposatutako industri hirugarren sektorea fn n

Libre privado 2.115,97 m* Terciario industrial propuesto 8.427,73 m* E]téiﬂze'rﬁ: r&gs;n{:g:g;zsa 0

Bidegorria Merkataritzarako dagoena -

Vialidad ciclable 1.291,40 m* - Comercial existente 36.392,69 m Lur gaineko eraikitako azalera g
Sup. Cons. Sobre rasante 78.086,18 m

Lur azpiko eraikitako azalera i
Sup. Cons. Bajo rasante 3.965,26 m
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SECCION 3: ACTIVIDAD MIXTA

Articulo 8.2.13 Ordenanza del Area Mixta 01 Basconia

1. Datos Generales del Ambito

Denominacion Basconia
Uso global y calificacién Terciario e industrial
Superficie del Ambito (incl. )
SS.GG.) 139.107 m
Superficie de SS.GG 22.878 m2

2. Régimen de Usos

Uso caracteristico

6. Terciarios en todas sus categorias en A.O.R. Basconia NorOeste.
7. Actividades industriales o productivas en todas sus categorias en A.O.R.
Basconia SurOeste.

Usos autorizados

. Comunicaciones en todas sus categorias

. Infraestructuras en todas sus categorias

. Equipamientos en todas sus categorias

. 3 Residencial Vivienda aneja

. Terciarios en todas sus categorias

. Actividades industriales o productivas en todas sus categorias
. Espacios libres en todas sus categorias.

O~NO O~ WN

Usos prohibidos

1. Actividades primarias en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias, salvo 5.3 Residencial Vivienda
aneja

3. Condiciones de la urbanizaciéon

En ambos ambitos NorOeste y SurOeste existen parcelas que figuran en el
Inventario de suelos que soportan o han soportado actividades o instalaciones
potencialmente contaminantes. Por tanto, antes de iniciar cualquier intervencién
sobre estos emplazamientos, sera necesaria la tramitacion de una Declaracion
de calidad de suelo conforme a lo establecido en la Ley 4/2015, para la
prevencion y correccion de la contaminacion del suelo.

Dado que el &mbito NorOeste se encuentra total o parcialmente afectado por la
avenida de inundabilidad de 500 afios, deberd respetarse lo establecido en el
articulo 40.4 de la Normativa del Plan Hidrolégico de la Demarcacion
Hidrografica del Cantabrico Oriental (R.D. 1/2016 de 8 de enero).
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En el ambito NorOeste junto al cauce del rio se destinara la maxima superficie a
espacios libres. En los 5m de servidumbre junto al cauce se destinara una franja
riberefia sin viales, pavimentaciones, rellenos ni mobiliario urbano. Debera
reservarse expedita para, entre otros fines, conservar las condiciones naturales y
vegetacion de ribera, el paso publico peatonal y el desarrollo de los servicios de
vigilancia, no pudiendo, con caracter general, realizarse ningun tipo de
construccion en esta zona, salvo que resulte conveniente o necesaria para el uso
del dominio publico hidraulico o para su conservacion y restauracion.

En el &mbito NorOeste Debera solicitar autorizacion de obras a la Confederacién
Hidrografica el Cantabrico.

El Sistema General Equipamientos entre el ambito NorOeste y el rio deberd
respetar los usos permitidos en la legislacion en materia de aguas, asi como el
riesgo por inundabilidad.

El planeamiento de desarrollo de ambos ambitos NorOeste y SurOeste debera
incluir un Estudio Acustico conforme a la normativa acustica vigente.

4, Condiciones de la edificacion

Parcela minima neta edificable .........ooveeiieiieeie e 700 m2

Ambito Ambito Sobre Bajo Ne
Incl. SS.GG. Excl. SS.GG. S0 Uil Rasante Rasante Plantas

Ambito

A.O.R. Basconia
NorOeste

A.O.R. Basconia

SurOeste

74.844,93 43.304,20 21.075,03 54.500,00 42.500,00 12.000,00 S+PB+1

64.262,05 62.459,47 1.802,58 42,350,00 38.500,00 3.850,00 S+PB+3

Ambito NorOeste:

Edificabilidad bajo rasante garaje: ........ccccceeeiiieeeiiiiiiiie e 12.000 mz
Edificabilidad industrial ............cccoooiiieiiiiii e 17.000 m2< 40%
Edificabilidad terciario...........cccccceeeiiiieiiiiici e 25.500 m2 < 60%

Ambito SurOeste:

Edificabilidad bajo rasante garaje: ........cccceeeiieeviiiiiiiiii i 3.850 mz
Edificabilidad industrial .............cccoooiiieiiiiii e 23.100 m2 < 60%
Edificabilidad terciario............cccoeeeiiieeiiiiee e 15.400 m2< 40%
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RIOIR. AA.EE
Basconia Tert;iari-o 1,3714 -0,9000 0,3944 1,7352 2,5748 0,4000 1,0000 0,1000 0,0078 0,0349 0,1500 0,6000
NorOeste
AJOIR AA.EE
Basconia o 3,4286 -2,2500 0,9860 4,3380 6,4370 1,0000 2,5000 0,2500 0,0194 0,0873 0,3750 1,5000

SurQOeste

Industrial

5.  Ejecucion de las actuaciones

Mediante Plan Especial de Ordenacion Urbana (ver plano 05.2 Gestion. Ambitos
de Intervencién). Las cesiones de los sistemas locales de zonas verdes
correspondientes al desarrollo del Plan Especial Ordenaciéon Urbana se situaran
en la medida de lo posible en el perimetro de la zona industrial en su limite con
areas residenciales junto al trazado ferroviario. El Plan Especial de Ordenacién
Urbana durante su tramitaciéon deberd justificar adecuadamente el posible
cambio de ubicacion de las mismas.

La ordenacion de usos serd compatible con los articulos 40 y 41 de la Normativa
del Plan Hidrologico de la parte espafiola de la Demarcacion Hidrografica del
Cantéabrico Oriental (Normativa PH), aprobada por Real Decreto 1/2016, de 8 de
enero.

6. Plazos de ejecucion

Se establece un plazo de 8 afios para su ejecucion.
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CAPITULO 3: NORMAS PARA LOS SISTEMAS LOCALES Y GENERALES

Articulo 8.3.1 Sistemas Generales

Como se recoge en el articulo 54 de la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo,
constituyen la red de sistemas generales el conjunto de elementos dotacionales
integrantes de la ordenacion estructural establecida por el planeamiento general, y
en particular, los espacios libres, los equipamientos colectivos publicos, los
equipamientos colectivos privados y las infraestructuras y redes de comunicacion,
cuya funcionalidad y servicio abarcan mas de un &mbito de planeamiento.

Articulo 8.3.2 Sistemas Locales

Un sistema local es la dotacion definida por la ordenacion pormenorizada y cuya
funcionalidad fundamental se circunscriba a un area o sector.

Articulo 8.3.3 Sistemas Generales y Locales de Espacios Libres en suelo
urbano

1. Se permite la construccion de edificios de uso publico sobre rasante,
directamente vinculados con la funcién de plaza, parque o jardin, con un
aprovechamiento nunca superior a 0,02 m2/m2,

2.  Cuando el Espacio Libre corresponda a un Sistema General, el aprovechamiento
no sera superior a 0,01 m#mz2., excepto en el caso del parque Montefuerte-
Lekubaso, que serd de 0,005 m?/m2.El uso sobre rasante de parcelas con
aprovechamiento para garajes de vehiculos subterraneos y/o en ladera sera de
caracter publico. (PLENO 27/12/07).

3. La sobrecarga de célculo del suelo de la plaza o espacio libre no sera inferior a
1.500 kg/m2.

Articulo 8.3.4 Sistema General de Espacios Libres en suelo no urbanizable

1. Los sistemas generales establecidos en el presente plan general de espacios
libres en suelo no urbanizable, El criterio prioritario de ordenacion para estos
suelos es asegurar la conservacion de los bosques existentes compatibilizandolo
con el uso de recreo extensivo.

2. En estas zonas se prohibe todo tipo de obra de nueva planta. Se permiten
Unicamente actuaciones de conservacion y mejora.

3.  Se permitira el uso recreativo extensivo asi como uso forestal previo andlisis de
las consecuencias ambientales del Plan, Programa o Proyecto, que debera
incluir obligatoriamente un estricto andlisis de alternativas de ubicacion
considerando las variables ambientales. Este andlisis formara parte de la
documentacién a aprobar por el Organo Sustantivo que corresponda. Los
Planes, Programas o Proyectos que estén sometidos al procedimiento de
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Evaluacibn Ambiental Estratégica o Evaluacion de Impacto Ambiental de
Proyectos, seran evaluados segun marque su legislacion especifica vigente.
Ademads, si afectan a la Zona Agroganadera y Campifia de Alto Valor Estratégico
serd necesaria la Evaluacion de la Afeccion Sectorial Agraria (PEAS), en los
términos que recoge el PTS Agroforestal.

4. El desarrollo de los elementos del sistema general de espacios libres requerira la
tramitacion de un Plan Especial en los siguientes casos:

o Parque Montefuerte Lekubaso. En este caso, la tramitacion del P.E. se
realizara de forma conjunta con el municipio de Arrigorriaga, abarcando
todo el ambito del parque.

¢ Parque de Pagobieta-lruaretxeta

e Parque de Basozelai

Articulo 8.3.5  Sistema General de Equipamiento Comunitario

Los nuevos Sistemas Generales de Equipamiento Comunitario se desglosan
pormenorizadamente en los articulos siguientes, excepto en los elementos existentes
en los que no se prevé ninguna ampliacion, que se consideran consolidados en su
situacion actual.

En cualquier caso, las actuaciones no recogidas en este capitulo cumplirAn como
minimo las siguientes condiciones:

Superficie minima de parcela neta edificable 1.000 m2
Ancho minimo de parcela neta edificable 30m
Ocupacion maxima de parcela neta edificable 50%
Edificabilidad maxima en superficie 0,6 m2/m2
Altura méaxima edificable 12m
Altura maxima a cumbrera 14 m
NUmero maximo de plantas 3
Separacion minima a linderos de parcela neta 5m
Separacién minima a viales publicos 5m

Articulo 8.3.6 Sistema General de Equipamiento Comunitario. Parque de

Bomberos
Superficie minima de parcela neta edificable 5.000 m2
Ancho minimo de parcela neta edificable 50 m
Ocupacion maxima de parcela neta edificable 20%
Edificabilidad maxima en superficie 0,3 m2/mz
Altura méaxima edificable 10 m*
Altura maxima a cumbrera 15m
NUmero méaximo de plantas 3
Separacion minima a linderos de parcela neta 10m
Separacién minima a viales publicos 10m

*Excepto los elementos que por su propia naturaleza deban tener una altura
superior, tales como la torre de ejercicios.
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Condiciones de parcela: Las sefialadas en la
documentacion gréafica del Plan.

Ocupacion maxima de parcela neta edificable
Edificabilidad maxima de parcela neta edificable
Altura méxima edificable

Altura méxima a cumbrera

NUmero maximo de plantas

Separacion minima a linderos de parcela neta
Separacion minima a viales publicos

20%

0,3 m2/m?
6m

7m

3

4m

4m

Articulo 8.3.8 Metropolitano. Zonas de reserva en superficie

Las edificaciones sobre rasante cumpliran con las especificaciones del necesario Plan

Especial que se redacte para la ordenacion de los edificios.

El aprovechamiento edificatorio no superara la tasa de 0,6 m2/mz2,

Articulo 8.3.9 Residencia de Dependientes y Centros de Dia. (O.F 1275/03)

Superficie minima de parcela neta edificable
Ancho minimo de parcela neta edificable
Ocupacion maxima de parcela neta edificable
Edificabilidad maxima en superficie

Altura maxima edificable

Altura maxima a cumbrera

NUmero maximo de plantas

Separacion minima a linderos de parcela neta
Separacién minima a viales publicos

*Desde la rasante de la calle de acceso al C.P. Calderén, autorizandose una

5.000 m2
30m
40%

1,2 m2/m2
12m
14 m

PB+2*
5m
5m

planta de semisétano en el extremo norte de la parcela aprovechando el desnivel
existente y las plantas de sétano que se consideren necesarias.

Articulo 8.3.10 Sistema General de Equipamiento Comunitario. Centro Civico

San Miguel.

Superficie minima de parcela neta edificable
Ancho minimo de parcela neta edificable
Ocupacion maxima de parcela neta edificable
Edificabilidad maxima en superficie

Altura maxima edificable

Altura maxima a cumbrera

NUmero maximo de plantas

Separacion minima a linderos de parcela neta
Separacién minima a viales publicos

500 m2*
10m
100%

3 m2/m?
12m

15m
3(S+PB+2)
0 m**

2 m**
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*Superficie definida en doc. Gréfica.

**A excepcidn de edificio consolidado.

Articulo 8.3.11 Sistema General de Equipamiento Comunitario. Basconia
(Antigua ikastola)

Superficie minima de parcela neta edificable 500 m2*
Ancho minimo de parcela neta edificable 20m
Ocupacion maxima de parcela neta edificable 100%
Edificabilidad maxima en superficie 4 m2/m2
Altura méxima edificable 18 m
Altura méxima a cumbrera 20m
NUmero maximo de plantas 4(S+PB+3)
Separacion minima a linderos de parcela neta 5 m**
Separacion minima a viales publicos 5 m**

*Superficie definida en doc. Gréfica.
**A excepcion de edificio consolidado

Articulo 8.3.12 Sistema General de Instalaciones e Infraestructuras
Generales. Central de Recogida Neumatica de Basuras.

Superficie minima de parcela neta edificable 300 m2*
Ancho minimo de parcela neta edificable 10 m
Ocupacion maxima de parcela neta edificable 80%
Edificabilidad maxima en superficie 2 m2/m?
Altura méxima edificable 10m
Altura méxima a cumbrera 12m
NUmero maximo de plantas 2(PB+1)
Separacion minima a linderos de parcela neta 2m
Separacion minima a viales publicos 3m

*Superficie definida en doc. Gréfica.

Articulo 8.3.13 Sistema General de Equipamiento Comunitario. Ampliacidn
Teatro Social.

Superficie minima de parcela neta edificable 100 mz*
Ancho minimo de parcela neta edificable 10 m
Ocupacion maxima de parcela neta edificable 100%
Edificabilidad maxima en superficie 5 m2/m?
Altura méxima edificable 18 m**
Altura méxima a cumbrera 20 m**
Separacion minima a linderos de parcela neta 0 m***
Separacion minima a viales publicos 2 m***

*Superficie definida en doc. Gréfica.
**Alt. Max. cornisa de edificio existente.
***A excepcion de edificio consolidado.
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Articulo 8.3.14 Sistema General de Equipamiento Comunitario. Edificio Multi-
educativo en Uribarri.

Superficie minima de parcela neta edificable 1.000 mz*

Ancho minimo de parcela neta edificable 20m
Ocupacion maxima de parcela neta edificable 80%
Edificabilidad maxima en superficie 4 m2/m2
Altura méxima edificable 18 m
Altura méxima a cumbrera 20 m
NUmero maximo de plantas 6(2S+PB+3)
Separacion minima a linderos de parcela neta 2m
Separacion minima a viales publicos 3m

*Superficie definida en doc. Gréfica.

Articulo 8.3.15 Sistema General de Equipamiento Comunitario. Baskonia

Superficie minima de parcela neta edificable 1.000 m2

Ancho minimo de parcela neta edificable 30m
Ocupacion maxima de parcela neta edificable 50%
Edificabilidad maxima en superficie 0,10 m?/m2
Altura maxima edificable 12m
Altura méxima a cumbrera 14 m
NUmero maximo de plantas 3
Separacion minima a linderos de parcela neta 5m
Separacién minima a viales publicos 5m
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Articulo 8.3.16 Actuacion de Ejecucion de Dotacion Publica A.E.D.P. Kareaga Behekoa

estudio. k

Hiri-Lurzoruko Area
Area Urbana

A.E.D.P. Kareaga Behekoa

Zuzkidura Jarduketa Publikoa
Actuacion de Ejecucion de Dotacion Publica

A.ED.P

. Kareaga Behekoa

e= 1/500

Sailkapena
Clasificacion

Lur hiritarra
Suelo urbano

Kalifikazioa
Calificacion

Etxebizitza
Residencial

IKURRAK / LEYENDA

Jarduketa Integratuaren muga
Limite de Actuacion de Ordenacién

00991 Antolaketatik kanpo
o{ Fuera de ordenacion

—

Bidegorriak
Bidegorris

Beheko solairuko merkataritza-erabilera
Uso comercial en planta baja

Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa
Retiro minimo de la edificacion

23,80

Sestra-kota
Cota de rasante
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Lotutako lurzoruak
Parcela vinculada

1.748,06 m*

Qinezkoen bideria .
I:l Vialidad peatonal 909,07 m

[>7777] Ibilgailu eta oinezkoen bidea
m‘.’A Rodado peatonal 0,00 m*

Ibilgailu bideria
Vialidad rodada 697,56 m*
Aparkalekuak 73,96 m?

Aparcamientos

I:l Gune libreak

Espacios libres

I:l Ekipamendua
Equipamientos
Trenbidea

Ferroviario

Komunikabideen babesa
Proteccion de comunicaciones

zuzkidura bizitegiak
Alojamiento dotacional

o
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Articulo 8.3.17 Actuacion de Ejecucion de Dotacion Publica A.E.D.P. Uriarte
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Hiri-Lurzoruko Area
Area Urbana

A.E.D.P. Uriarte

Zuzkidura Jarduketa Publikoa

Limite de Actuacién de Ordenacion gg ?‘gﬁ-g

Fuera de ordenacién

Uso comercial en planta baja

Bidegorriak
Bidegorris

Eraikuntzaren gutxieneko erretiroa

Retiro minimo de la edificacién

Actuacion de Ejecucion de Dotacién Plblica A.E.D.P. Uriarte e= 1/2.000
Sfi"sfé,:pen? Lur hiritarra gall,i;‘_ikazi,oa Etxebizitza
Clasificacion Suelo urbano alfiicacion Residencial
IKURRAK / LEYENDA
| . uusad vJarduketaintegratuaren muga 09999°% Antolaketatik kanpo Beheko solairuko merkataritza-erabilera

23,80

Sestra-kota
Cota de rasante

Lotutako lurzoruak

Alojamiento dotacional

Parcela vinculada 3.565,61 m?
I:l Si;nli%ze:kciosgalt}gr‘\glﬂa 0,00 m* I:l g;:aeciltiagrl‘iz:r‘;s 0,00 m?
EREE] Rooado pestonal o e 2.732,93 m* | i 0,00 m2
ke 0,00 m* Foroians 0,00 m?
[ Aoercamenics 0.00ms I fombateen babest e 000w
Viliiad oiciable 832,68 m* Ve e 0,00 m*
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TITULO 9: CONDICIONES PARTICULARES DEL PLANEAMIENTO DE

DESARROLLO

| CAPITULO 1: AREAS DE ORDENACION REMITIDA EN SUELO URBANO

Articulo 9.1.1  Ambitos

El Plan General delimita en el suelo urbano unos d&mbitos de Ordenacién en los que,
en base a los parametros fijados por aquél, la ordenacién pormenorizada se efectla
mediante un Plan Especial de Reforma Interior (P.E.R.l.) o de Rehabilitacion (A.R.1).

Articulo 9.1.2 Denominacion de las Areas

1. Las Areas de Ordenacion Remitida que el Plan delimita en el suelo urbano son:
a) A.O.R. Basconia Norte
b) A.O.R. Basconia Sur
2. Las Ambitos de Renovacion que el Plan delimita en suelo urbano son:
a) A.O.R. Hernén Cortés
b) A.O.R. Federico Mayo
c) A.O.R. Grupo Clemente Beltran de Heredia.
d) A.O.R. Larrazabal

CAPITULO 2: SECTORES EN SUELO URBANIZABLE

i SECCION 1:  DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 9.2.1  Ambitos

El Plan General delimita en el suelo urbanizable un Sector en el que determina las
caracteristicas y configuracion de sus elementos estructurantes, trasladando la
ordenacién pormenorizada a la redaccion de un Plan Parcial o un Plan Especial para
el desarrollo de sistemas generales adscritos a esta clase de suelo.

Articulo 9.2.2 Denominacion de las Areas

El Sector que delimita el Plan en Suelo Urbanizable es:

a) Sector Uriarte
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TITULO 10: REGIMEN DE PROTECCION DEL PATRIMONIO

ARQUEOLOGICO Y ARQUITECTONICO

CAPITULO 1: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 10.1.1 Ambito y categorias

1. El régimen protector se articula para todos los edificios y espacios del Término
Municipal.

2.  El patrimonio objeto del régimen de proteccion se clasifica en las siguientes
categorias :

e Zonas de Presuncion Arqueoldgica
¢ Edificios de Proteccion Especial.
¢ Edificios de Conservacion Basica.

Articulo 10.1.2 Definiciones

A los efectos de lo regulado en el presente Titulo, se establecen las siguientes
definiciones:

1.  Se entiende por Categoria de Proteccion el régimen normativo que determina el
grado de conservacion a que estd sometido un inmueble, elemento, espacio o
conjunto y, en consecuencia, la clase de obras de todo tipo que se pueden
efectuar sobre él y sobre su entorno inmediato, cuando tal circunstancia se
sefiala de forma expresa.

2.  Se entiende por fachada los paramentos de un edificio visibles desde la via
publica y desde el espacio libre interior de la manzana. El concepto de fachada
se extiende de forma integral desde el basamento del edificio, o linea de
contacto con la acera o jardin, hasta la cima de coronacion de su cubierta,
incluidas chimeneas y elementos ornamentales como pindculos, cornisas,
mansardas, estatuas, veletas, chimeneas, etc.

3.  Se consideran instalaciones tecnoldgicas e higiénico- sanitarias fundamentales,
aquéllas que son necesarias para que la construccion que se pretende rehabilitar
reuna las condiciones minimas de habitabilidad, tales como ascensor,
instalaciones de energia eléctrica, distribucion de agua, teléfono, calefaccion,
servicios higiénicos y cocinas ventiladas e iluminadas artificialmente, debiendo
ser normalmente instalaciones empotradas, tanto las del interior de Ila
construccion como las de las acometidas exteriores que acceden a ella.

4.  Se consideran elementos de urbanizacion los definidos en el apartado 11.2. del
Anexo | del Decreto 317/2002 del Gobierno Vasco, de 30 de diciembre, sobre
actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado.
Asimismo, los conceptos de sustitucion y restauracion mencionados en el
presente Titulo y no regulados de forma expresa por el Plan, tienen el alcance y
contenido recogido en el Anexo | antes mencionado.

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri
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Articulo 10.1.3 Obras en los edificios y conjuntos protegidos

1. Las intervenciones constructivas realizadas en los edificios y conjuntos objeto de
proteccion o conservacion se ajustaran a las condiciones particulares que se
establecen en el presente Titulo.

2. La clasificacion de obras que se recoge en el Capitulo 4 del Titulo Décimo de
estas Normas sera igualmente de aplicacion a los edificios y conjuntos
protegidos con las salvedades y particularidades que a continuacion se indican.

a) Obras de conservacién y ornato y obras de reparacidon. Su regulacion y
contenido se ajustaran a lo expresado en estas Normas.

En todo caso, cuando las intervenciones derivadas de este tipo de obras afecten
a las partes o los elementos protegidos, segun las categorias, su ejecucion
deberd garantizar la utilizacibn de técnicas, materiales, disefios y colores
similares a los preexistentes y adecuados a los valores estéticos y arquitecténicos
protegidos.

b) Obras de consolidacion. Las intervenciones constructivas que afecten a las
partes 0 elementos protegidos deberan tener en cuenta las siguientes
condiciones:

La sustitucion de elementos estructurales en malas condiciones o la aplicacion de
nuevos elementos, cuando sea necesario reforzar la estabilidad, deberd hacerse
con respeto a los valores arquitecténicos y constructivos de la obra.

Unicamente cuando las condiciones técnicas lo hicieran absolutamente necesario
se podra autorizar la sustitucion con utilizacion de materiales distintos a los
preexistentes.

Cuando los niveles de estabilidad y seguridad existentes no ofrezcan suficientes
garantias, desde el punto de vista estructural, se autorizardn actuaciones
encaminadas a la modificacion de la disposicion de los elementos estructurales.

En el caso de que la ejecucién de este tipo de obras exigiera el derribo o
demolicién de algin o algunos elementos del edificio, con posterioridad a las
mismas debera procederse a rehacer aquéllos en las mismas condiciones de
forma y distribucién o composicion en que estaban anteriormente.

c) Obras rehabilitacion y obras de reforma. Las intervenciones de reforma y de
rehabilitacion que afecten a las partes o a los edificios protegidos deberan
respetar las condiciones que por tipo de intervencion y por categoria de
proteccion se sefialan en los Capitulos siguientes.

d) Las piezas o partes de los edificios y elementos incluidos en las categorias de
Proteccion Especial que sean recuperables, se trasladardn al lugar que
determine la Administraciébn competente.

Articulo 10.1.4 Derribos

1. Ningun edificio objeto de proteccion en cualquier grado, asi como los conjuntos y
elementos equiparables a los mismos podra derribarse.

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri
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2. En el supuesto de ruina que implique el derribo total o parcial del edificio, cuando
sea debido a dolo o negligencia, la propiedad debera reconstruirlo integra y
miméticamente, con absoluta fidelidad en el mismo emplazamiento y posicion.

3. A los efectos de lo establecido en el parrafo anterior, se entiende por dolo
cuando medien actos tendentes directamente a la demolicion total o parcial de
un inmueble, y negligencia cuando no se ejecuten las obras necesarias para la
conservacion y mantenimiento del edificio.

CAPITULO 2: REGIMEN ESPECIAL DE LAS ZONAS DE PRESUNCION
ARQUEOLOGICA

Articulo 10.2.1  Definicion y ambito

Se incluyen en este régimen las zonas que a continuacion se enumeran y de acuerdo
con la siguiente tipologia:

A) Area intramuros del edificio
E) Area especificada en los planos.

Listado de Zonas de Presuncién Arqueoldgica:

Zonas declaradas
Entorno del castro de Malmasin-Finaga (E)
Iglesia de San Miguel Arcangel (A)
Ermita de San Fausto Labrador (A)
Casa-torre de Ariz (A)
Necrépolis de San Martin de Finaga

P~ WN O

Zonas arqueoldgicas propuestas para su proteccion

Zonas propuestas
6 Fuerte de Ollargan
1 Necrépolis de San Martin de Finaga

Articulo 10.2.2 Condiciones de actuacion

1. De acuerdo con lo sefalado en el Art. 49 de la Ley 7/1990, de 3 de julio:

2. En las zonas, solares o edificaciones en que se presuma la existencia de restos
arqueoldgicos, el propietario o promotor de las obras que se pretendan realizar
debera aportar un estudio referente al valor arqueolégico del solar o edificacién y
la incidencia que pueda tener en el proyecto de obras.

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri
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Una vez realizado el estudio, la Diputacién Foral determinard la necesidad del
proyecto arqueoldgico, y a la vista de todo ello otorgara la autorizacion previa a
la licencia de obras. En cuanto a la redaccién y ejecucion del proyecto
arqueoldgico se estara a lo dispuesto en el régimen subvencional previsto en el
articulo 45.5 de la citada Ley.

3. De acuerdo con lo establecido en el Decreto 234/96, de 8 de octubre, el estudio
arqueoldgico que determine el valor arqueoldgico de la zona, solar o edificacion
del area declarada de presuncién arqueoldgica, debera siempre venir referido a
un proyecto de obras, que provoque la remocion de la superficie o incida en el
elemento afectado por la declaracion.

4.  Sin perjuicio de lo que a continuacion se expresa, el estudio arqueoldgico debera
realizar una evaluacion del area afectada conteniendo los elementos precisos
para que la Diputacion Foral determine la necesidad del Proyecto Arqueoldgico
que se contempla en el parrafo 2° del referido articulo 49 de la Ley 7/1990. A tal
efecto, se utilizaran las técnicas de recogida de informacién y de reconocimiento
del terreno habituales en la disciplina arqueoldgica, pudiendo acudir a la
paralizacién de los sondeos manuales 0 mecanicos para constatar el potencial
arqueoldgico y su grado de conservacion.

Dicho estudio, atendiendo al Proyecto de obras que se quiera ejecutar, debera
contemplar los requisitos establecidos en el Decreto 234/96.

CAPITULO 3: REGIMEN DE PROTECCION ESPECIAL

Articulo 10.3.1  Definicién y ambito de aplicacion

1. Se incluyen en la proteccion especial aquellos edificios que, sin poder ser
calificados en sentido estricto como monumentos, poseen elementos y valores
de singular relevancia, mas alla de la mera notoriedad ambiental. Su importancia
o singularidad reside en la distribucion interior, la disposicion de los elementos
comunes y de la distribucién vertical y, en general, en la concepcion global de la
obra de arquitectura.

Se sefalan en los planos de Disefio Urbano con las iniciales CAT seguidas de su
denominacion.

2. En los edificios incluidos en esta categoria, la proteccion se extiende a la
totalidad del inmueble, tanto en sus fachadas exteriores como interiores, a sus
nacleos de comunicaciones verticales y de circulacién horizontal (portal, pasillos,
rellanos, etc.), a su distribucion interior y a la cubierta. Asi mismo se entiende
que son objeto de proteccion el montaje estructural, el aparato decorativo
externo e interno y el mobiliario que haya formado parte del conjunto ornamental
y estilistico inicialmente concebido.

3. Cuando el edificio cuente con instalacion de ascensor y su cabina responda a los
criterios de decoracion y ornamentacion original, ésta debera ser objeto de
conservacion, sin perjuicio del resto de adecuaciones tecnoldgicas que sea
necesario realizar en razén de las disposiciones sectoriales aplicables.
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4, La relacién de los edificios incluidos en este régimen es:

o Ermita de Ariz

e Ermita San Martin de Finaga

¢ Iglesia de San Miguel

o Puente de Artunduaga

e Subestacion transformadora de Ariz
e Taberna Mayor

e Torre de Ariz

Los jardines, o terrenos anejos a ellos no podran fragmentarse para crear
nuevas fincas a partir de ellos, ni disminuirse en su extension.

Solamente se podran segregar registralmente las partes de las fincas que deban
pasar a terrenos de uso Yy titularidad publica, sin que ello suponga una
separacion formal que altere el disefio y la unidad del jardin.

Articulo 10.3.2 Condiciones de actuacion

1. Los edificios incluidos en esta categoria de proteccion estaran sujetos a la
limitacion de no poder ser derribados ni total ni parcialmente. En el caso de ruina
0 accidente, deberan ser reedificados con las mismas caracteristicas y
pardmetros -altura total, alturas parciales, profundidad edificable, configuracion
volumétrica, composicion de fachadas y disposicion interior de patios y
elementos comunes- que el edificio originario, una vez suprimidos los afiadidos
degradantes.

2. Toda intervencion que afecte a edificios de esta categoria de proteccion, debera
mantener tanto su configuracidon volumétrica como sus alineaciones,
prevaleciendo éstas sobre la normativa urbanistica aplicable.

3. En los edificios y monumentos de esta categoria de proteccion, no se permitira la
colocacion de ningun tipo de soporte para publicidad, ni para sostener cables de
cualquier tipo de servicio publico, ni afadidos decorativos o funcionales
cualesquiera, persianas, toldos, aparatos de refrigeraciobn exteriores y, en
general, cualquier elemento, incluso mdvil, que altere la configuracion
arquitectonica.

Articulo 10.3.3 Intervenciones autorizadas

1. Las obras que se efectlen en estos edificios deberan realizarse con los criterios
de la denominada "Restauracion Conservadora” en el Decreto 189/90 del
Gobierno Vasco, es decir, asegurando la conservacion de la construccion y la
adecuacion a las necesidades funcionales con respeto de sus elementos
tipolégicos, formales y estructurales.

2. Las obras que se pueden realizar en los edificios incluidos en esta categoria, con
los criterios de "Restauraciéon Conservadora" mencionados anteriormente, son
las siguientes:

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri
APROBACION PROVISIONAL - 03.2020



trsi:u;liq-lc
Y,
'

253

a) Restauracion de fachadas exteriores e interiores, permitiéndose en estas Ultimas
modificaciones parciales, siempre que no se altere la unidad de composicion y
se respeten los elementos de especial valor estilistico.

b) Restauracion de los espacios interiores que sean de notoria importancia
arquitectonica o cultural.

c) Consolidacion con sustitucion de las partes no recuperables sin modificar la
posicion o cota de los siguientes elementos estructurales:

d) Muros portantes exteriores e interiores. Forjados y bévedas.
e) Escaleras.
f) Cubiertas con el restablecimiento del material de cobertura original

g) La eliminacién de afadidos degradantes y cualquier género de obra de época
posterior que no revistan interés o0 contrasten negativamente con las
caracteristicas arquitectonicas originales de la construcciéon, de su unidad
edificatoria o de su entorno.

h) La introduccion de instalaciones tecnoldgicas o higiénico-sanitarias
fundamentales, siempre y cuando no lleven aparejada la modificacion de la
cubierta

i) La ordenacion de su entorno o espacio inmediato de elementos o0 construcciones
de perturben la compaosicién, comprensién y vision del elemento protegido.

3. Los proyectos para intervenir sobre estos edificios contendrdn una
documentacion detallada de su estado actual, a escala 1/50 para la planta,
fachadas y secciones, con detalles arquitecténicos a 1/20, documentacion
histérica sobre el edificio original y documentacion fotografica completa, que
demuestren la validez de la intervencion que se propone y descripcion del uso a
gue venia siendo destinada.

CAPITULO 4: REGIMEN DE CONSERVACION BASICA

Articulo 10.4.1  Definicion

1. Se consideran edificios de conservacion basica aquellos que, sin poseer valores
arquitectonicos de singular relevancia, constituyen una parte interesante del
patrimonio edificado, por ser elementos significativos desde el punto de vista
tipolégico o ambiental.

Se sefialan en los planos de Disefio Urbano con las iniciales BAS seguidas de
su denominacion.

La relacién de edificios incluidos en este régimen es:

e Productores del CIA Basconia
e Casa Largacha

e Casas baratas de Elejalde

e Escuela de Maestria

NORMATIVA - plan general de ordenacion urbana de Basauri
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e Escuela de Barriada Bonifacio Lopez

e Estacion de tren Bidebieta-Dos Caminos
¢ Villa Sagasti

¢ Taller de construcciones metélicas C.A.B.
e Casa de Cultura de San Miguel

¢ Oficinas generales Basconia

Para estos edificios tendran el caracter de protegidos al menos los siguientes
elementos:

¢ Las fachadas exteriores y los volimenes hoy existentes.

e Los espacios de circulacion originales, verticales y horizontales.

o EIl aparato decorativo interior y exterior (cornisas, remates de pilares,
esculturas, portales, suelos, artesonados, escayolas, etc.).

¢ El mobiliario integrado en el conjunto estilistico y ornamental del edificio

Articulo 10.4.2 Condiciones de actuacion

1.

Articulo 10.4.3

Los propietarios de los edificios incluidos en esta categoria de conservacion
estan obligados, mientras dure la vida util del edificio, a la conservacion de todos
los elementos objeto de proteccion, mediante las obras de restauracion
necesarias para el mantenimiento de los valores que los hacen objeto de
conservacion.

Asimismo, estan obligados a sustituir los materiales de revestimiento con los que
hayan podido ser inadecuadamente tratadas las fachadas con anterioridad.

En el caso de derribo, los edificios incluidos en esta categoria no conllevan
condicion especial alguna respecto a su sustitucion.

Intervenciones autorizadas

1.

Las intervenciones que se realicen en este tipo de edificios tenderan a la puesta
en valor de su fachada a la via o espacio publico y de las caracteristicas que le
otorgan esta categoria de conservacion, asi como la restauracion y puesta en
valor de los elementos originales desaparecidos, alterados o los existentes como
tribunas, miradores, galerias, balcones, forjas, vidrieras, puertas de acceso,
espacios de uso general, vestibulos, escaleras, ascensores, etc.

Ademés de las autorizadas en los de proteccién especial, las obras que se
pueden llevar a cabo en los edificios de esta categoria son las siguientes :

La restauracion conservadora de las fachadas exteriores y la conservacion de
las interiores, permitiéndose en estas Ultimas la apertura de nuevos huecos
siempre que se garantice la unidad de composicion.

La restauracion conservadora de los elementos comunes de comunicacion y
acceso, incluyendo el portal, que recuperen o revaloricen los mismos.

La rehabilitacion de las partes no protegidas del edificio, siempre que respete y
tienda al mantenimiento y revalorizacion de los elementos protegidos. En este
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tipo de obras se puede realizar la modificacion de las cotas de forjados siempre
que se mantengan fijas las de ventanas y de la linea de cornisa.

La introduccién o mejora de las instalaciones tecnoldgicas e higiénico-sanitarias,
incluso cuando lleven aparejada la modificacién puntual de la cubierta para la
magquinaria del ascensor.

Se admite el rasgado de huecos como adecuacion funcional de las plantas bajas
elevadas para el uso que corresponda conforme al Plan, siempre que se realice
de acuerdo con un proyecto Unico que contenga un tratamiento conjunto de
fachada.

3. Los proyectos para intervenir sobre estos edificios contendran una
documentacion detallada de su estado actual, a escala 1/50 para la planta,
fachadas y secciones, con detalles arquitecténicos a 1/20 y documentacion
fotografica, de forma que se demuestre la validez de la intervencion que se
propone.

4, En tanto las actuaciones sobre estos edificios se ejecuten de acuerdo con éste y
los articulos anteriores, seran considerados como dentro de ordenacion aun
cuando no cumplan con los parametros urbanisticos definidos con caracter
general para el resto de los edificios del area.
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TITULO 11: AFECCIONES Y SERVIDUMBRES

CAPITULO 1: SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Articulo 11.1.1 Normativa Sectorial aplicable

Las areas afectadas por las Servidumbres Aeronauticas deberan tener en cuenta la
normativa Sectorial aplicable, en particular:

- Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E. n° 176, de 23 de julio) sobre Navegacion
Aérea, modificada por Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales, Administrativas y
de Orden Social, de 29 de diciembre (B.O.E. n° 312, de 30 de diciembre).

- Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea (B.O.E n° 162, de 8 de julio).

- Atrticulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social (B.O.E. n° 315, de 31 de diciembre).

- Decreto 584/1972, de 24 de febrero (B.O.E. n° 69, de 21 de marzo) de
Servidumbres Aeronduticas, modificado por Decreto 2490/74, de 9 de
agosto (B.O.E. n° 218, de 11 de septiembre), por Real Decreto 1541/2003,
de 5 de diciembre (B.O.E. n° 303, de 19 de diciembre), por Real Decreto
1189/2011, de 19 de agosto (B.O.E. n° 204, de 25 de agosto) y por el Real
Decreto 297/2013, de 26 de abril (BOE n°118, de 17 de mayo).

- Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacién de los
Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio (B.O.E. n° 292, de 7
de diciembre) modificado por Real Decreto 1189/2011, de 19 de agosto
(B.O.E. n° 204, de 25 de agosto) y por el Real Decreto 297/2013, de 26 de
abril (BOE n°118, de 17 de mayo).

- Real Decreto 370/2011, de 11 de marzo, por el que se actualizan las
servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Bilbao (B.O.E. n° 77, de 31 de
marzo de 2011).

- Orden del Ministerio de Fomento de 17 de julio de 2001 por la que es
aprobado el Plan Director del Aeropuerto de Bilbao (B.O.E. n° 188, de 7 de
agosto).

Articulo 11.1.2 Servidumbres aeronauticas

1. Normativa Aplicable y Criterios de Referencia

- Servidumbres Aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de
julio (B.O.E. n°® 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto
584/72, de 24 de febrero (B.O.E. n° 69, de 21 de marzo) de Servidumbres
Aeronauticas, modificado por Decreto 2490/74, de 9 de agosto (B.O.E. n°
218, de 11 de septiembre), por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre
(B.O.E. n° 303, de 19 de diciembre), por Real Decreto 1189/2011, de 19 de
agosto (B.O.E. n° 204, de 25 de agosto) y por el Real Decreto 297/2013, de
26 de abril (BOE n°118, de 17 de mayo).
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- Real Decreto 370/2011, de 11 de marzo, por el que se actualizan las
servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Bilbao (B.O.E. n° 77, de 31 de
marzo de 2011).

- Propuesta de Servidumbres Aeronauticas contenidas en el Plan Director del
Aeropuerto de Bilbao aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 17
de julio de 2001 (B.O.E. n° 188, de 7 de agosto), definidas en base al
Decreto de Servidumbres Aeronauticas y los criterios vigentes de la
Organizacién de Aviacion Civil Internacional (O.A.C.1.)

2.  El ambito territorial del municipio de Basauri afectado por las Servidumbres
Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Bilbao se recogen en el plano
13 de servidumbres aeronauticas.

3. En caso de contradiccibn en la propia normativa urbanistica del PGOU de
Basauri, 0 entre la normativa urbanistica y los planos recogidos en el Plan
General, prevaleceran las limitaciones o condiciones impuestas por las
servidumbres aeronauticas sobre cualquier otra disposicidbn recogida en el
planeamiento urbanistico.

4. Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se
contemple en el término municipal de Basauri, incluidos todos sus elementos
(como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afadido
sobre tales construcciones, asi como los medios mecanicos necesarios para su
construccion (gruas, etc.) modificaciones del terreno u objeto fijo (postes,
antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo
de viario o via férrea no pueden vulnerar las Servidumbres Aeronduticas del
Aeropuerto de Bilbao, que vienen representadas en el planos 13 de
Servidumbres Aeronéticas del PGOU, salvo que a juicio de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA) se demuestre que no se compromete la seguridad ni
queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de
aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto 584/72,
en su actual redaccion.

5. Las propuestas de nuevos planeamientos urbanisticos o planes de desarrollo, de
su revision o modificacion, en aquellos ambitos del término municipal de Basauri
que se encuentren afectados por las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto
de Bilbao, deberan ser informados por la Direccién General de Aviacion Civil
antes de su Aprobacion Inicial, segun lo estipulado en la Disposicion Adicional 22
del Real Decreto 2591/1998 modificado por Real Decreto 297/2013 y por el Real
Decreto 297/2013.

6. La edificabilidad susceptible de materializacion serd el definido por el presente
PGOU de acuerdo con la legislacién urbanistica, una vez que se apliquen al
mismo las condiciones que, en su caso, establezca el informe del Ministerio de
Fomento, no generando, en el caso de su disminucion, ningun tipo de derecho a
indemnizacién por parte del Ministerio de Fomento, ni del gestor aeroportuario ni
del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea.
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Igualmente, para el Suelo No Urbanizable, en caso de que las limitaciones y
requisitos impuestos por las servidumbres aeronauticas no permitan que se
lleven a cabo las construcciones o instalaciones previstas, no se generara
ningun tipo de derecho a indemnizacion por parte del Ministerio de Fomento, ni
del gestor aeroportuario ni del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea.

7. La ejecucion de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas,
aerogeneradores-incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion
(incluidas las gruas de construccién y similares)) o plantacién, requerira acuerdo
favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a
los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 modificado por Real Decreto 297/2013.

Excepcionalmente, conforme al articulo 33 del Decreto 584/1972 modificado por
Real Decreto 297/2013, podran ser autorizadas las construcciones de
edificaciones o instalaciones cuando, aun superandose los limites establecidos
por las servidumbres aeronauticas, quede acreditado, a juicio de la AESA, que
no se compromete la seguridad, ni queda afectada de modo significativo la
regularidad de las operaciones de las aeronaves o0 que se trata de un supuesto
de apantallamiento. A tales efectos, los promotores de nuevas actuaciones
podran presentar un estudio aeronautico de seguridad.

8. En cuanto a la posible instalacion de aerogeneradores, debido a su gran altura,
en la que se ha de incluir la longitud de sus palas, se ha de asegurar que en
ningun caso incumplan la normativa relativa a las Servidumbres Aeronduticas del
Aeropuerto de Bilbao. Lo mismo se ha de aplicar para las lineas de transporte de
energia eléctrica, las infraestructuras de telecomunicaciones, tales como antenas
de telefonia y enlaces de microondas, y demds estructuras, que por su
funcionamiento precisen ser ubicadas en plataformas elevadas.

9. Segun el articulo 10 del Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronauticas
modificado por Real Decreto 297/2013, la superficie comprendida dentro de la
proyeccion ortogonal sobre el terreno del area de servidumbres de aerédromo y
de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas del Aeropuerto de Bilbao queda
sujeta a una servidumbre de limitacion de actividades, en cuya virtud la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra prohibir, limitar o condicionar
actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro
para las operaciones aéreas 0 para el correcto funcionamiento de las
instalaciones radioeléctricas. Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo
que faculten para la implantacion o ejercicio de dichas actividades, y abarcara,
entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de
obstéculos del tal indole que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear
peligros o inducir a confusion o error.

c) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy
reflectantes que puedan dar lugar a deslumbramiento.
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d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno
de la zona de movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacion o funcionamiento de fuentes
de radiacion no visible o la presencia de objetos fijos 0 moviles que puedan
interferir el funcionamiento de los sistemas de comunicacion, navegacion y
vigilancia aeronduticas o afectarlos negativamente.

f) Las actividades que facilten o lleven aparejada la implantacion o
funcionamiento de instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier
otro fendmeno que suponga un riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsion o sustentacion aéreos

10. En caso de que se planteen actuaciones en el término municipal de Basauri, aun
las no amparadas expresamente en el planeamiento, que vulneren las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Bilbao, la correspondiente
solicitud de autorizacién ha de incorporar un estudio aeronautico de seguridad
que acredite, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no
se compromete la seguridad ni queda afectada de manera significativa la
regularidad de las operaciones de las aeronaves, que debera estar firmado por
un técnico competente.

11. Todos los planes urbanisticos que desarrollen el contenido del presente PGOU
deberan recoger las disposiciones del presente articulo.

12. Se hard constar, mediante anotacién en el correspondiente Registro de la
Propiedad, la afeccién por servidumbres aeronauticas en los siguientes términos:

“Esta finca se encuentra incluida en la Zona de Servidumbres
Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Bilbao, encontrandose
sometida a eventuales sobrevuelos de aeronaves a baja altura, como
consecuencia de su proximidad a las instalaciones aeroportuarias, y de
su ubicacién bajo las trayectorias de las maniobras de las aeronaves que
operan en el referido aeropuerto, por lo que la realizacion de
edificaciones, instalaciones o plantaciones en la misma, no podra superar
en ningun caso, las alturas resultantes de la aplicacion de dichas
servidumbres”.

13. En aquellas zonas del municipio de Basauri que no se encuentran situadas bajo
las servidumbres aeronauticas, la ejecucion de cualquier construccion o
estructura (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas, etc), y la
instalacion de los medios necesarios para su construccién (incluidas las graas de
construccion y similares), que se eleve a una altura superior a los 100 metros
sobre el terreno (municipio sin mar), requerira pronunciamiento previo de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) en relacion con su incidencia en la
seguridad de las operaciones aéreas, conforme a lo dispuesto en el articulo 8 del
Decreto 584/1972 en su actual redaccion.
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CAPITULO 2: SERVIDUMBRES ACUSTICAS

Articulo 11.2.1 Normativa Sectorial aplicable

1. Las areas afectadas por las Servidumbres acusticas deberan tener en cuenta la
normativa Sectorial aplicable, en particular:

- Estatales:
Ley 37/2003 de 17 de noviembre, del Ruido,

R.D. 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la
evaluacion y gestion del ruido ambiental

R.D. 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a
zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas y el
R.D. 1038/2012, de 6 de julio, que lo modifica

- Autonoémicas:

Ley 3/1998, de 27 de febrero, general de proteccion del medio
ambiente del Pais Vasco

Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco

Articulo 11.2.2 Servidumbres acusticas

1. Los sectores del territorio afectados al funcionamiento o desarrollo de las
infraestructuras de transporte viario, ferroviario, quedaran gravados por
servidumbres acusticas segun el articulo 10 de la referida Ley, de manera que se
condicionaran los usos admisibles en estas zonas.

2.  Quedan dentro de la franja de servidumbre acustica, aquellos ambitos grafiados
en el plano 09 de Zonificacién Acustica.

Se debera realizar un andlisis del ruido ambiental existente en las areas de
implantacién de nuevas actividades, sus posibles repercusiones, objetivos de
calidad en cuanto a niveles de inmision, y medidas correctoras a implantar.

4. En los ambitos de nueva gestién y especificamente en los que se encuentran
dentro de la “zona de servidumbre acustica” seré obligatorio la realizacién de un
Estudio de Impacto Acustico conjuntamente al planeamiento de desarrollo.

3. En las Areas de Ordenacién Remitida de Basconia Norte y Basconia Sur,
siguiendo los criterios indicado en el Anexo Ill del Decreto 213/2012, siendo
zonas en las que van a coexistir varios usos urbanisticamente compatibles, se
determina el uso predominante teniendo en cuenta lo indicado en el apartado
1.2.c) y d) y e) estableciéndose en este sentido el uso residencial como
predominante, por ser éste mas sensible que el industrial y el terciario.
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Articulo 11.2.3  Zonificacién acustica y objetivos de calidad acustica

1. La Zonificacion AcuUstica de Basauri se corresponde a las siguientes areas
acusticas:

a) Ambitos/sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial
b) Ambitos/sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial

c) Ambitos/sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de
espectaculos

d) Ambitos/sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto
del contemplado en el parrafo anterior

f) Ambitos/sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras
de transporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen.

Esta zonificacion acustica sera revisada cuando se realicen modificaciones,
revisiones o adaptaciones del planeamiento general o, como maximo en el plazo
de diez afios tras su aprobacion.

Si la modificacion, revision o adaptacion de planeamiento contempla cambios de
uso del suelo, serd necesario realizar las oportunas modificaciones de las areas
acusticas.

2.  Objetivos de Calidad Acustica:

En Basauri, los objetivos de calidad acustica para el espacio exterior para cada
una de las &reas acusticas definidas en la zonificacion del municipio son:

Tipo de &rea acustica indice de ruido
Ld Le Ln

Existente 65 65 55

A Ambitos/sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial MLEve et 60l BO
Zona
. 60 60 50
tranquila
& L o . . Existente 75 75 65
B Ambitos/sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial
Nuevo 70 70 60

Ambitos/sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de
espectaculos

Ambitos/sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del ~ Existente 70 70 65
contemplado en el parrafo anterior Nuevo 65 65 55

Ambitos/sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de
transporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen.

Existente 73 73 63

Existente (1) (1) (1)

(1) Seran de su limite de area los correspondientes a la tipologia de zonificacion del
area con la que colinden.

Si dentro de un area acustica clasificada como existente, se prevé la construccion de
un nuevo desarrollo, éste tendra unos OCA aplicables 5 dB (A) inferiores a los
indicados en la anterior zonificacion acustica.
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Ademéas de los objetivos de calidad indicados para el ambiente exterior, el Decreto

213/2012 también define los OCA aplicables al espacio interior habitable de
edificaciones destinadas a viviendas, usos residenciales, hospitalarios, educativos o

culturales.
L . . Objetivos de calidad
Uso del edificio Tipo de recinto
La(dB(A))  Ln(dB(A))

Vivienda o uso Estancias 45 35
residencial Dormitorios 40 30
) . Zonas de estancia 45 35

Hospitalario B
Dormitorios 40 30
Aulas 40 40

Educativo o cultural
Sa las de lectura 35 35

Articulo 11.2.4 Zonas de transicion

Las actividades ubicadas en las zonas de transicion deberan justificar el cumplimiento
de los objetivos de calidad acustica en el espacio exterior de la zona acusticamente
mas restrictiva en el limite de la misma. En el caso de actividades nuevas, deberan
justificar que en el limite de la zona residencial se cumplen los niveles de inmisién que
les son aplicables (tabla f del RD 45 y 55).

Articulo 11.2.5 Zonas tranquilas

En las zonas urbanas tranquilas, la actividad urbanistica velara por que se mantengan
los niveles sonoros promedio inferiores a 60 dB(A) en los periodos dia y tarde y a 50
dB(A) en el periodo noche, y promovera una distribucion de usos compatible con la
tranquilidad, el disfrute del espacio y la interaccion social. Esto implica también
promover condiciones de confort acustico, fomentando los sonidos agradables frente a
aquellos molestos o0 no deseados.

Articulo 11.2.6 Nuevos viales

El planeamiento de desarrollo deberd incorporar un estudio acustico de los nuevos
viales cuyo obijetivo sera establecer medidas correctoras técnica y econdémicamente
proporcionadas, dirigidas al cumplimiento de los objetivos de calidad acustica en el
espacio exterior de las areas acusticas colindantes. En caso de que estas medidas no
fueran suficientes, se estableceran medidas complementarias que permitan cumplir los
objetivos de calidad acustica en el ambiente interior en todas las alturas de la
edificacion y considerando la contribucion aislada del vial en cuestion.

Este analisis también serd necesario cuando se modifiquen viales de manera que su
impacto acustico pueda variar de manera importante.
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Articulo 11.2.7 Zonas de Proteccion Acustica Especial — ZPAE

Conforme a lo dispuesto en el Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion
acustica de la Comunidad Autonoma del Pais Vasco, las areas acusticas en las que se
incumplan los objetivos de calidad acustica, aun observandose por los focos emisores
acusticos los valores limite aplicables, serdn declaradas zonas de proteccidén acustica
especial conforme a las siguientes prescripciones:

1. Los futuros desarrollos urbanisticos so6lo se podran declarar Zona de Proteccion
Acustica Especial, y siempre que en el marco del Estudio de Impacto Acustico
del futuro desarrollo urbanistico se establezcan las medidas correctoras
siguiendo las determinaciones del Capitulo Il del presente Titulo, si se produce
alguno de los siguientes casos:

a) que esté aprobada inicialmente la ordenacion pormenorizada a la entrada en
vigor del presente Decreto o

b) que se trate de supuestos de renovacion de suelo urbano.
2. La declaracion de ZPAE tendra el contenido minimo siguiente:
a) delimitacién del area,
b) identificacién de los focos emisores acusticos y su contribucion acustica, y
c) plan zonal

3. Una vez alcanzados los objetivos de calidad acustica, se declarara el cese del
régimen aplicable a las zonas de proteccion acustica especial.

CAPITULO 3: CONTAMINACION DEL SUELO

Articulo 11.3.1 Prevencién y correccion de la contaminacion del suelo

Ser& necesario la tramitacion de una Declaracion de calidad de suelo en el caso que
se dé alguna de las situaciones incluidas en el articulo 23 de la Ley 4/2015 para la
prevencion y correccion de la contaminacion del suelo. Por ello, antes de que se
proceda a cualquier intervencion sobre un emplazamiento inventariado, se exige:

- La realizacién de una investigacion de la calidad del suelo que garantice que
no existe riesgos asociados a la contaminacion del suelo para las personas
tanto trabajadores como usuarios de la nueva utilizacion del terreno de acuerdo
a los usos establecidos.

- La gestion adecuada de los residuos abandonados, edificaciones y posibles
tierras a excavar de acuerdo a la legislacion vigente en materia de residuos.
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Las investigaciones de la calidad del suelo, el disefio y la ejecucién de las medidas de
recuperacion, deberan de ejecutarse por entidades acreditadas segun Decreto
199/2006 de 10 de octubre por el que se establece el sistema de acreditacion de
entidades de investigacion y recuperacion de la calidad del suelo tal y como se recoge
en la Ley 4/2015.

CAPITULO 4: AFECCIONES DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO

Articulo 11.4.1 Afecciones del trazado del Sistema General de Saneamiento al
PGOU

Acorde con lo dispuesto en la Maodificaciéon del Plan General de Ordenacién
Urbana de Bilbao y su Comarca para la inclusion del Sistema General de
Saneamiento, con objeto de trasladar las prescripciones del citado documento a
las, asimismo, Normas de Ordenacion Subsidiarias del Planeamiento de su
Municipio, se introducen en la calificacion actual del suelo, otorgada por el
Planeamiento vigente, las siguientes modificaciones referentes asimismo, al
Sistema General de Abastecimiento.

a) Terrenos que pierden la calificacion que les otorgaba el Planeamiento
vigente para calificarse como suelos del Sistema General de Saneamiento Red
de Saneamiento o Sistemas Generales Red de Abastecimiento.

b) Terrenos que mantienen la calificacion del Planeamiento vigente pero en
cuyos usos autorizados se introduce una servidumbre para Red de
Saneamiento o de Abastecimiento.

c) Terrenos que mantienen asimismo su calificacion, otorgada por el
Planeamiento vigente, introduciéndose en los usos autorizados para los
mismos, una limitacion para Red de Saneamiento o Abastecimiento en
Tunel.

d) Terrenos que mantienen las calificaciones otorgadas por el Planeamiento y
en los que no se establece ninguna limitacion en los usos autorizados para
ellos, aun cuando son afectados por el trazado de la Red de Saneamiento
0 Abastecimiento, por considerar que la implantacion de ésta es
compatible con dichos usos.

Articulo 11.4.2 Nuevo régimen urbanistico

El ordenamiento urbanistico vigente y las figuras de planeamiento que lo desarrollen
tendran en cuenta que los suelos recalificados por la inclusion del Sistema General de
Saneamiento o Abastecimiento quedan afectados en su régimen urbanistico a los usos
y determinaciones que a continuacion se establecen:

a) Zonas calificadas como Sistema General de Saneamiento - Red de
Saneamiento o Sistemas Generales Red de Abastecimiento

Los suelos incluidos en este epigrafe son aquellos que deben figurar en la
cartografia con la simbologia denominada "Sistema General de Saneamiento.
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Red de Saneamiento" o "Sistema General de Abastecimiento. Red de
Abastecimiento".

Los usos autorizados para esta zona son los correspondientes a su destino
como Sistema General de Saneamiento o Abastecimiento.

Se autorizan, asimismo, los usos correspondientes a servicios publicos e
infraestructuras basicas: comunicaciones, suministros de energia y analogos,
siempre y cuando sean compatibles con la construccion, explotacion y
mantenimiento de la instalacion de saneamiento que motiva la afeccion.

La superficie de afeccion en las zonas asi definidas, sera la formada por el area
que ocupe en planta la instalacién de saneamiento o de abastecimiento de que
se trate aumentada en una franja perimetral de CINCO (5) METROS de anchura,
siempre que no se haya definido expresamente en los planos comprendidos en
el proyecto por tratarse de instalaciones mas complejas como es el caso de una
E.D.A.R. (Estacion Depuradora de Aguas Residuales), un depdsito de agua
potable, etc.

b) Zonas que mantienen la calificacion otorgada por el PGOU, con una servidumbre
para Red de Saneamiento o Abastecimiento:

Los suelos comprendidos en este epigrafe son aquellos que deberadn ser
zonificados en la cartografia con la simbologia "Uso actual con Limitacion
para Red de Saneamiento” o "Uso actual para Red de Abastecimiento”.

Los usos autorizados son, ademas del correspondiente a red de saneamiento o
abastecimiento, los establecidos en las Normas de Ordenacion Subsidiarias del
Planeamiento para la calificacibn otorgada en cada caso, estableciéndose
ademas las siguientes limitaciones:

1.- Prohibicion de efectuar trabajos de arada o similares a una profundidad
superior a los cincuenta centimetros, asi como de plantar arboles o arbustos
de tallo alto.

2.- Prohibiciébn de levantar edificaciones o construcciones de cualquier tipo,
aunque tenga caracter provisional o temporal, ni efectuar acto alguno que pueda
dafar o perturbar el buen funcionamiento, la vigilancia, conservacién y
reparaciones necesarias de la conduccion y los elementos anejos.

3.- Libre acceso de personal y equipos necesarios para el mantenimiento,
explotacion y vigilancia de las instalaciones, con pago, en su caso, de los
dafos que se ocasionen.

Cuando la Red de Saneamiento o Abastecimiento discurra por terrenos de
uso y dominio publicos en los que no se establece limitacion alguna, el titular
de dichos bienes, deberd comunicar al Consorcio de Aguas, cualquier
alteracion que se produzca en las mismas y que pudiera interferir en las
instalaciones de la mencionada Red.

En suelo urbano incluido en ambitos de operaciones de reforma interior, asi
como en suelo urbanizable, los limites de las franjas zonificadas como uso
actual con limitacion para Red de Saneamiento o Abastecimiento se
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establecen como linea limite de edificacibn para los Planes Parciales o
Planes Especiales que desarrollen los sectores afectados por esta zonificacion,
sin perjuicio de que la citada franja compute tanto a los efectos de
aprovechamiento como de ocupacion maxima autorizada.

La banda de afeccién que corresponde a las zonas asi definidas tendra una
anchura de DIEZ (10) METROS en lo que se refiere a las conducciones del
Saneamiento y de CINCO (5) METROS en las del Abastecimiento y estara
centrada respecto al eje longitudinal de la conduccion.

c) Zonas gue mantienen la calificacion otorgada por el PGOU con limitacién para
Red de Saneamiento o Abastecimiento en tanel.

Los suelos incluidos en este titulo son aquéllos que deberan ser zonificados en
la cartografia con la simbologia denominada "Uso actual con limitacién para
Red de Saneamiento o Abastecimiento en Tunel" y son aquéllos que se
afectan a la parte del Sistema General de Saneamiento que se desarrolla en
tunel con cobertura de roca sobre la clave de la seccion inferior a cinco metros.

Los usos autorizados en estas zonas son, ademas del correspondiente a red de
saneamiento o abastecimiento en tunel, los establecidos por las determinaciones
de las Normas de Ordenacion Subsidiarias del Planeamiento, para la calificacion
que otorga, a los terrenos afectados, estableciéndose en dichos usos las
siguientes limitaciones:

"Se permite la edificacion, siempre y cuando el tipo de cimentacién a utilizar sea
superficial (zapata o losa).

Se proscribe expresamente el uso de cimentacion profunda (transmision de
cargas al techo del substrato rocoso) dentro de la banda que delimita este uso
de suelo."

La banda de afeccion que corresponde a las zonas asi definidas tendra un
ancho de DIEZ (10) METROS y estara centrada respecto al eje longitudinal del
interceptor en tanel o conducciéon de abastecimiento en tunel.

d) Zonas que mantienen la calificacion otorgada por el PGOU sin limitacién de uso.

Los suelos incluidos en este apartado son los que deberan figurar en la
cartografia con la simbologia denominada "Uso actual sin limitacion para Red
General de Saneamiento" y "Uso actual sin limitacién para Red General de
Abastecimiento"” y se refieren a zonas en las cuales los usos autorizados por el
Planeamiento vigente son compatibles con la implantacién de la Red General de
Saneamiento o Abastecimiento.

Los usos autorizados en estas zonas son los impuestos por las determinaciones de
las Normas de Ordenacién Subsidiarias del Planeamiento, para la calificacion
otorgada en cada caso, no estableciéndose ninguna limitacibn expresa por la
implantacién de la Red General de Saneamiento o Abastecimiento.

No obstante, cuando la calificacion del suelo autorice la edificacion y ésta deba
llevarse a cabo sobre una conduccion existente del Consorcio o que pueda existir en
el futuro, por estar previsto en el correspondiente planeamiento, construido en tlnel,
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debera asegurarse que los medios técnicos a emplear en la construccion de las
edificaciones: cimentaciones, excavacion de sétanos, etc., sean los adecuados para
no dafar la estructura del tunel.

Articulo 11.4.3 Desarrollo de los Sistemas Generales de Abastecimiento y
Saneamiento

Determinaciones correspondientes a los proyectos constructivos:

Debido a las especificas caracteristicas de la Red de Saneamiento o Abastecimiento,
cuya implantacién definitiva queda fuertemente condicionada por los detalles y
circunstancias particulares de cada caso, el desarrollo de las Normas de Ordenacion
Subsidiarias del Planeamiento, en lo que a este asunto se refiere y la detallada
definicion de las afecciones que en ellas se contemplan se consolidard, en lo que a
colectores, interceptores y conducciones en general se refiere, a través de los
Proyectos constructivos, sin perjuicio de los reajustes del planeamiento que procedan
una vez ejecutada la obra, habida cuenta del caracter aproximado que tienen las
modificaciones propuestas.

CAPITULO 5: AFECCIONES Y SERVIDUMBRES FERROVIARIAS

Articulo 11.5.1 Zonas con limitacibn a la Propiedad en ordenaciones
colindantes con trazado ferroviarios

Conforme a lo establecido en la LSF, Titulo IlI, Capitulo Ill, “Limitaciones a la
propiedad”, quedan establecidas una zona de dominio publico, otra de proteccién y un
limite de edificacion.

Estas zonas se extienden a ambos lados de la via y su anchura se indica a
continuacion:

a) La Zona de Dominio Publico comprende los terrenos ocupados por las lineas
ferroviarias y una franja de terreno de 8 metros a cada lado de la plataforma,
medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde las
aristas exteriores de la explanaciébn. No obstante, en el suelo clasificado
urbano o urbanizable y siempre que el mismo cuente con el planeamiento
mas preciso que requiera la legislacién urbanistica aplicable, para iniciar su
ejecucion, esta distancia se reduce a 5 metros.

b) La Zona de Proteccion consiste en una franja de terreno a ambos lados de la
linea ferroviaria delimitada interiormente por la zona de dominio publico
y, exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a 70 metros de las aristas
exteriores de la explanacion en el suelo clasificado como urbano o
urbanizable, y siempre que el mismo cuente con el planeamiento mas
preciso que requiera la legislacion urbanistica aplicable, para iniciar su
ejecucion esta distancia se reduce a ocho 8 metros.

c) la Linea Limite de Edificacion se sitia a 50 metros de la arista exterior mas
proxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la misma.
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No obstante, en los tramos de las lineas ferroviarias que discurran por zonas
urbanas, la linea limite de edificacion se sita a 20 metros de la arista
exterior mas préxima a la plataforma

Cuando resulte necesaria la ejecucion de obras dentro de la zona establecida por la
linea limite de la edificacion en un punto o &rea concreta, los administradores
generales de infraestructuras, previo informe de la Agencia Estatal de Seguridad
Ferroviaria en el ambito de sus competencias, podran establecer la linea limite de
edificacion a una distancia inferior a las sefialadas, previa solicitud del interesado y
tramitacion del correspondiente expediente administrativo, siempre y cuando ello no
contravenga la ordenacién urbanistica y no cause perjuicio a la seguridad, regularidad,
conservacion y libre transito del ferrocarril, asi como cuando no sea incompatible con
la construccion de nuevas infraestructuras correspondientes a estudios informativos
que continten surtiendo efectos.

Articulo 11.5.2 Limitaciones al uso y al aprovechamiento de los terrenos.

a) La zona de dominio publico: So6lo podran realizarse obras e
instalaciones, previa autorizacion de ADIF, cuando sean necesarias
para la prestacion del servicio ferroviario o bien cuando la prestacion de
un servicio de interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y por
causas debidamente justificadas, podra autorizarse el cruce de la zona,
tanto aéreo como subterraneo por obras e instalaciones de interés
privado.

En las zonas urbanas, y previa autorizacion del ADIF, se podran
realizar en esta zona, obras de urbanizacién que mejoren la integraciéon
del ferrocarril en aquellas zonas.

En ningln caso se autorizaran obras o instalaciones que puedan
afectar a la seguridad de la circulacién ferroviaria o impidan su
adecuada explotacion.

En los supuestos de ocupacién de esta zona, el que la realizare estara
obligado a la limpieza y recogida del material situado en este terreno.

Siempre que se asegure la conservacion y el mantenimiento de la
infraestructura ferroviaria, el planeamiento urbanistico podra calificar
con distintos usos, superficies superpuestas, en la rasante y el
subsuelo o el vuelo, con la finalidad de constituir un complejo
inmobiliario, tal y como permite la legislacion estatal de suelo ( 16.5 de
la LSF) y diferenciar la calificacion urbanistica del suelo y el subsuelo,
otorgando, en su caso, a los terrenos que se encuentren en la
superficie  calificaciones  que los hagan  susceptibles de
aprovechamiento urbanistico (art.25 del Reglamento).

b) La zona de proteccion: En esta zona no podran realizarse obras ni se
permitirdan mas usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad del
trafico ferroviario, previa autorizacion de ADIF. Este podra utilizar o autorizar la
utilizacion de esta zona por razones de interés general, cuando lo requiera el
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mejor servicio de la linea ferroviaria o por razones de seguridad del trafico
ferroviario (art. 16.2 de la LSF). siendo de resaltar el de integrar en zonas
urbanas, el ferrocarrii mediante obras de urbanizacion derivadas del
planeamiento urbanistico.

Podran realizarse cultivos agricolas en esta zona, sin necesidad de
autorizacion previa, siempre que se garantice la correcta evacuacion de
aguas de riego y no se causen perjuicios a la explanaciéon quedando
prohibida la quema de rastrojos (art. 16.3 LSF).

En las construcciones e instalaciones ya existentes tan solo podran
realizarse obras de reparacion y mejora, siempre gque no supongan
aumento de volumen de la construccion, siendo necesario para la
realizacion de las mismas la previa autorizacion de ADIF (art.16.4 LSF).

c) La linea limite de edificacion: Queda prohibido cualquier tipo de obra de
edificacion, reconstruccién o de ampliacidén, a excepcidén de las imprescindibles
para la conservacion y mantenimiento de las que existieran a la entrada en vigor
de la LSF. Queda también prohibido el establecimiento de nuevas lineas
eléctricas de alta tension dentro de la superficie afectada por la linea limite de
edificacion (Art. 15.1 LSF). sin perjuicio de la posible existencia de cruces a
distinto nivel con lineas eléctricas en las condiciones establecidas en el articulo
30.2 e) del RSF.

Se podran realizar, previa autorizacion del ADIF, obras de conservacion
y mantenimiento de las edificaciones existentes dentro de la linea limite
de edificacion. No podra cambiarse el uso y destino de las edificaciones
preexistentes.

CAPITULO 6: AFECCIONES Y SERVIDUMBRES DE LA RED VIARIA

Las afecciones y servidumbres de la red de viaria se regiran por lo establecido en la
Norma Foral 2/2011, de 24 de marzo, de Carreteras de Bizkaia, y por el Decreto Foral
112/2013, de 21 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Desarrollo de los
Capitulos Il y IV de la Norma 2/2011.

Expresamente se recoge la Seccion 12 Limitaciones de la Propiedad, del Capitulo IlI
Usos y Proteccion de las carreteras, de la Norma 2/2011:

i SECCION 1:  LIMITACIONES DE LA PROPIEDAD

Articulo 11.6.1  Utilizacién y Conservacion

La Diputacion Foral de Bizkaia, velara por el Optimo estado de utilizacion y
conservacion permanente de la red de carreteras del Territorio Historico de Bizkaia.
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Articulo 11.6.2 Concepto

Se entiende por «Proteccion de Carreteras» a los efectos previstos en el presente
capitulo, el control de los actos de edificacion y uso de las carreteras y de las
superficies de proteccion de las mismas, al objeto de preservarlas en la mas 6ptima
forma de utilizaciéon y de conservacion permanente.

Articulo 11.6.3 Zonas de proteccidon

A los efectos de la presente Norma Foral se establecen en las carreteras de Bizkaia
las zonas:

— De dominio publico.

— De servidumbre.

— De afeccidn.

Se superponen ademas a las mismas, las siguientes lineas:
— Limite de edificacion.

— De servicios publicos generales.

A efectos de delimitacién de las zonas de proteccion y de la linea de edificacion, los
ramales de enlace y las vias de giro de intersecciones que formen parte de algunas de
las redes de carreteras, tendran la misma consideracion que la via de menor jerarquia
a la que conecten. En el caso de ramales de enlace, cuando se trata de autopistas,
tendran la consideracion de autopista a los efectos de las limitaciones que se sefialan
en el presente Capitulo.

Articulo 11.6.4 Zona de dominio publico

1.  Son de dominio publico, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 58 para las
travesias, los terrenos ocupados por las carreteras y sus elementos funcionales
y una franja de terreno de ocho metros de anchura en autopistas, autovias, vias
para automoviles y las carreteras convencionales incluidas en las redes de
interés preferente, y de tres metros en el resto de las carreteras, a cada lado de
la via, medidas en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la
arista exterior de la explanacion.

La arista exterior de la explanacion es la interseccién del talud del desmonte, del
terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno
natural. Existiendo acera, la arista exterior de la explanacién coincidird con el
borde exterior de la acera mas cercana a la calzada.

En el supuesto especial de puentes, viaductos y otras estructuras u obras
similares, se tomara como borde o linea exterior de la explanacion la linea de
proyeccion vertical del borde de las obras sobre el terreno. Ser4 en todo caso de
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dominio publico el terreno ocupado por los soportes de la estructura. En el
supuesto especial de tuneles, la determinacién de la zona de dominio publico se
efectuara ademas de conformidad con las caracteristicas geométricas vy
geoldgicas del terreno y con la altura de éste sobre el tlnel.

2.  Se considera elemento funcional de una carretera toda zona permanentemente
afecta a la conservacion de la misma o a la explotacion del servicio publico
viario, tales como las destinadas a descanso, estacionamiento, auxilio y atencion
médica de urgencia, pesaje, parada de autobuses, aceras y otros fines auxiliares
0 complementarios.

3. Excepcionalmente, se podra autorizar, en la zona de dominio publico de la
carretera, obras que tengan por objeto la implantacion o reposicion de
infraestructuras de redes de conduccion de agua, saneamiento, gas, telefonia,
electricidad u otras analogas para la prestacion de un servicio publico de interés
general siempre y cuando se justifigue debidamente que por motivos fisicos o
técnicos dicho servicio no puede discurrir sino por la zona de dominio publico y
siempre que quede garantizada la seguridad vial asi como el mantenimiento de
la propia carretera.

Se debera desarrollar mediante el correspondiente Decreto Foral las condiciones
a las que se deben sujetar estas autorizaciones a precario, los derechos y
obligaciones que asume ellla autorizado/a, el plazo de duracion de la
autorizacion, el canon de ocupacion que en su caso se fije asi como los
supuestos de revocacion.

No obstante, correspondera al Diputado/a Foral del Departamento de Obras
Pulblicas autorizar aquellas obras que habiendo sido declaradas de interés
publico, posean un marcado cardcter territorial. Todo ello sin perjuicio de otras
competencias concurrentes.

En cualquier caso debera tratarse de que estas afecciones sean lo menos
gravosas posibles para la carretera.

4.  En ningln caso podran colocarse arquetas de registro u otras instalaciones
analogas dentro de la calzada y arcenes de la carretera.

Estas instalaciones si podran situarse bajo o tras la acera.

5. La Diputacion Foral de Bizkaia podra exigir por razones de tréfico, de
conservacion de la carretera y de seguridad vial que la conduccion subterranea
se realice mediante perforacién horizontal y sin afectar a la calzada.

Articulo 11.6.5 Zona de servidumbre

1. La zona de servidumbre de las carreteras consistira en dos franjas de terreno a
ambos lados de las mismas, delimitadas internamente por la zona de dominio
publico definida en el articulo anterior y externamente por dos lineas paralelas a
las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de veinticinco metros en
las autopistas, autovias, vias para automaviles y las carreteras convencionales
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incluidas en las redes de interés preferente, y de ocho metros en el resto de las
carreteras, medidas desde las citadas aristas.

2. En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos
gue aquéllos que sean compatibles con la seguridad vial, previa autorizacion, en
cualquier caso, del érgano competente de la Diputacion Foral de Bizkaia, sin
perjuicio de otras competencias concurrentes.

3. No obstante lo anterior, el érgano competente de la Diputacién Foral autorizara
la utilizacion de la zona de servidumbre por razones de interés general o cuando
lo requiera el mejor servicio de la carretera.

4. Excepcionalmente se autorizardn obras que tengan por objeto la implantacién o
reposicion de las conducciones de interés privado siempre y cuando se justifique
debidamente que por motivos fisicos o técnicos las mismas no pueden discurrir
sino por la zona de servidumbre.

Articulo 11.6.6 Zona de afeccidn

1. La zona de afeccion de una carretera consistira en dos franjas de terreno a
ambos lados de la misma, delimitadas internamente por la zona de servidumbre
y externamente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion a una distancia de cien metros en las autopistas, autovias, vias para
automoviles y carreteras convencionales incluidas en las redes de interés
preferente, y de cincuenta metros en las carreteras pertenecientes a la red
basica, y treinta metros en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas
aristas.

2. Para ejecutar en la zona de afeccién cualquier tipo de obras e instalaciones fijas
0 provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o talar arboles,
se requerira la previa autorizacion del 6rgano competente de la Diputacion Foral
de Bizkaia, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

Articulo 11.6.7 Prohibicién de publicidad

Fuera de los tramos urbanos de las carreteras queda prohibido realizar publicidad en
cualquier lugar visible desde la zona de dominio publico de la carretera, sin que esta
limitaciobn otorgue en ningun caso derecho a indemnizacion. En las carreteras de
circunvalacién, aunque discurra por zona urbana regira esta misma prohibicion.

En los tramos urbanos la publicidad estard sometida a las ordenanzas municipales,
debiendo situarse fuera de la zona de dominio publico y no afectara a la sefializacion,
iluminacion ni balizamiento de la carretera.

A los efectos de este articulo no se consideran publicidad los carteles informativos, los
anuncios propios de las estaciones de servicio o instalaciones auxiliares de la
carretera, siempre que los mismos sean instalados en el interior de la parcela en la
que se ubigquen las citadas instalaciones auxiliares previa la oportuna autorizacion del
organo competente de la Diputacion Foral de Bizkaia.
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La forma, el tamafio y color de la sefializacion debera respetar la normativa
internacional, europea y estatal de caracter basico.

Los gastos de establecimiento, conservacion y retirada de los paneles o carteles
publicitarios serdn asumidos por las personas o entidades que realicen la publicidad.

Sera objeto de desarrollo mediante el correspondiente Decreto Foral, los supuestos
autorizables, las condiciones a las que se deben sujetar estas autorizaciones, los
derechos y obligaciones que asume la persona autorizada, el plazo de vigencia de la
autorizacién asi como los supuestos de revocacion.

Articulo 11.6.8 Linea de edificacion

1. La linea de edificacion es exterior a la zona de servidumbre y se sitla a ambos
lados de las carreteras a cincuenta metros en autopistas, autovias y vias para
automoviles, a veinticinco metros en carreteras convencionales de las redes de
interés preferente y bésica, a dieciocho metros en carreteras de la red comarcal
y complementaria y a doce en la red local, medidos desde la arista exterior de la
calzada.

No obstante lo anterior, en las variantes o carreteras de circunvalacion que
formando parte de la comarcal o local se construyan con el objeto de eliminar las
travesias de las poblaciones, la linea limite de edificacidn se situar a veinticinco
metros medidos horizontalmente a partir de la arista exterior de la calzada en
toda la longitud de la variante.

Se entiende que la arista exterior de la calzada es el borde derecho del carril
exterior de la carretera en el sentido de la marcha.

2. Desde esta linea hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccion tanto sobre rasante como bajo rasante.

No obstante, en el suelo comprendido entre la zona de servidumbre (incluida
ésta) y la linea de edificacion podran ser autorizados a precario usos u obras
justificadas de caracter provisional o instalaciones ligeras facilmente
desmontables.

En las edificaciones e instalaciones ya existentes por delante de la linea de
edificacion, unicamente podran realizarse, de conformidad con lo dispuesto en la
normativa institucional sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del
patrimonio urbanizado y edificado, obras de reparacion por razones de higiene,
conservacion, ornato.

Asimismo podran realizarse obras de consolidacion cuando no estuviere prevista
la expropiacion o demolicién del terreno que alberga la construccion o instalaciéon
para la ejecucion de una actuacién promovida por la Diputacion Foral de Bizkaia
en un plazo de 4 afios a contar desde la fecha de solicitud.

La autorizacién de estas obras de consolidacion requerird la previa renuncia de
su titular al incremento del valor expropiatorio que debera ser inscrita en el
Registro de la Propiedad.
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Esta renuncia podra ser cancelada a peticién del interesado:

— En los supuestos de modificacion de la clasificacion de la carretera que hagan
desaparecer la afeccion de la edificacion o instalacion de que se trate por la
linea de edificacion.

— En los casos en los que la Diputacion Foral de Bizkaia ceda la carretera a un
Ayuntamiento, previo informe favorable de la Administracion municipal.

Las condiciones a las que se deben sujetar estas autorizaciones, seran
desarrolladas mediante el correspondiente Decreto Foral.

3.  Con caréacter general, en las carreteras que discurran total o parcialmente por
zonas urbanas, el 6rgano competente de la Diputacion Foral de Bizkaia, podra
establecer la linea limite de edificacion a una distancia inferior a la fijada en el
apartado anterior, siempre que lo permita el planeamiento urbanistico
correspondiente que sea informado y en su caso autorizado, por la Diputacion
Foral de Bizkaia.

4.  Asimismo, el érgano competente de la Diputacion Foral de Bizkaia, previo
informe de las entidades locales afectadas, podra, fijar una linea limite de
edificacion inferior a la establecida con caracter general, aplicable a
determinadas carreteras en zonas o comarcas perfectamente delimitadas por
razones geograficas o socioecondémicas.

5. El 6érgano competente de la Diputacibn Foral de Bizkaia, podra autorizar
excepcionalmente en supuestos singulares construcciones a menor distancia de
la sefialada en el apartado 1 de este articulo, cuando exista un continuo
edificatorio y siempre que quede garantizada la seguridad viaria mediante la
ordenacion de los méargenes de las carreteras y el adecuado control de accesos.

Se entiende por continuo edificatorio el tramo urbanisticamente homogeneizado
por la existencia de un conjunto de edificaciones cerradas que mantienen la
alineacion establecida en el planeamiento urbanistico.

6. En la zona de proteccion de las carreteras forales, siempre que en los Planes
Generales de Ordenacion Urbana o en las Normas Subsidiarias de Planeamiento
se configuren Nulcleos Rurales o denominacién equivalente en suelo no
urbanizable, para la determinacion de la linea de edificacion se estara a lo
dispuesto expresamente en dichos instrumentos de planeamiento siempre que
gquede garantizada la seguridad vial.

7. Las intervenciones que se realicen contraviniendo lo dispuesto en el presente
articulo facultaran al érgano competente de la Diputacién Foral de Bizkaia para
ordenar su demolicién a costa del interesado siempre que no sean susceptibles
de ser legalizadas.

Articulo 11.6.9 Expropiacion en zona de servidumbre y linea limite de
edificacion

1. En la zona de servidumbre y en la comprendida hasta la linea limite de
edificacion, el 6rgano competente de la Diputacion Foral de Bizkaia podra
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proceder a la expropiacion de los bienes existentes, entendiéndose implicita la
declaracion de utilidad publica, siempre que disponga previamente de un
proyecto aprobado de trazado o de construccion para reparacion, ampliacién o
conservacion de la carretera que lo hiciera indispensable o conveniente.

2.  La ocupacion temporal de la zona de servidumbre para la ejecucion de obras o
tareas de mantenimiento y conservacion de la carretera dar4 derecho a
indemnizacién en los términos regulados en la legislaciébn sobre expropiacion
forzosa.

El abono de esta indemnizacion correrd a cargo de la Diputacion Foral de
Bizkaia quien podra repercutir la misma en el responsable o beneficiario de los
hechos que motiven la ocupacion temporal.

Articulo 11.6.10 Linea de servicios generales

1. A ambos lados también de la carretera, y en una franja de terreno de cuatro
metros de anchura situado con inmediacion a la linea de servidumbre, por la
parte interior de la misma hacia la carretera, se establece la denominada linea
de servicios generales destinada a servir de alojamiento a los servicios publicos
no directamente relacionados con el servicio de la carretera.

2. Los tendidos e instalaciones aéreas que crucen sobre las carreteras deberan
cumplir las condiciones técnicas y de seguridad al efecto establecidas.

El gélibo ser& suficiente para evitar accidentes.

4, Los postes de sustentacion, los tendidos de lineas eléctricas, telefénicas,
telegréficas u otras instalaciones aéreas se situaran fuera de la zona de dominio
publico a una distancia minima de vez y media su altura medida desde la arista
exterior de la calzada. En el caso de lineas eléctricas de alta tension la distancia
minima sera, ademas, la misma que la requerida para construcciones en
general.

5. Las riostras y anclajes no podran tampoco colocarse en zona de dominio publico.
6. En el caso de reposiciones o afectaciones de servicios existentes, debera

estudiarse cada caso de manera individualizada.

Articulo 11.6.11 Limitacion y reordenacion de accesos

1. La Diputacion Foral, a través de sus organos competentes, podra limitar los
accesos a las carreteras del Territorio Histérico y establecer con caracter
obligatorio los lugares en los que tales accesos puedan construirse atendiendo a
la normativa vigente, intensidad del trafico, seguridad vial, funcionalidad de la
carretera y a los planes o proyectos de ampliacion, mejora, variacion y cualquier
obra en la carretera que pueda afectar a la instalacion. Asimismo, la Diputacién
Foral de Bizkaia podra reordenar los accesos existentes con objeto de mejorar la
explotacion de la carretera y la seguridad vial, pudiendo expropiar para ello los
terrenos necesarios.
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La Diputacion Foral de Bizkaia excepcionalmente podra autorizar nuevos
accesos directos asi como accesos provisionales de obra cuando se justifique
debidamente que por motivos fisicos o técnicos no existe otra alternativa posible
y més adecuada asi como que se cumplan los siguientes requisitos:

— Se garantice la seguridad vial.

— Se garanticen las condiciones de visibilidad de la carretera atendiendo a la
velocidad establecida en la normativa vigente en materia de trazado.

— Se respete la normativa e instrucciones técnicas en vigor.

Cuando los accesos no previstos se soliciten por los propietarios o usufructuarios
de una propiedad colindante, o por otros directamente interesados, el érgano
competente de la Diputacion Foral podrd convenir con éstos la aportacion
econOmica procedente en cada caso, siempre que el acceso sea de interés
publico o exista imposibilidad de otro alternativo y mas adecuado.

Los accesos definitivos que afecten a terrenos no clasificados como suelo
urbano, deberan respetar las siguientes distancias minimas:

Donde la IMD sera la obtenida segin una prognosis de trafico a 10 afos, y
nunca con incrementos negativos.
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‘o || s | mermeenares | memsario | meiosenar

preferente

IMD < 500 200 150 100 100
500 < IMD < 1.500 200 150 100 100
1.500 < IMD < 3.000 200 200 150 150
3.000 = IMD < 10.000 250 200 200 200
10.000 < IMD 250 200 200 200

Excepcionalmente podran autorizarse nuevos accesos para carreteras de la red
no funcional tipo BI-4XXX en distancias inferiores a las fijadas como minimas,
siempre y cuando quede garantizada la seguridad vial.

4.  No se autorizardn accesos sobre autopistas y vias para automoviles asi como a
las variantes urbanas.

En autovias la accesibilidad vendra condicionada al informe vinculante del
organo competente del Departamento de Obras Publicas.

5. Los accesos que tengan por origen actuaciones urbanisticas tales como
parcelaciones, segregaciones, reparcelaciones, etc. sélo podran ser autorizados
desde un sistema general o local disefiado de forma que se asegure el mejor
reparto de los flujos circulatorios y se minimicen los efectos negativos que la
conexién pueda suponer.
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La tipologia del acceso vendra condicionada por las intensidades de trafico y las
caracteristicas de las carreteras receptoras.

La Diputacién Foral de Bizkaia podra autorizar un acceso directo cuando quede
suficientemente justificada la imposibilidad de otro tipo de acceso siempre que su
ubicacion no afecte de forma importante al trafico.

6. Cuando se solicite un acceso no previsto que afecte a propietarios de terrenos
colindantes, el érgano competente de la Diputacion Foral de Bizkaia podra
iniciar, en defecto de acuerdo de los interesados, el expediente expropiatorio a
efectos de obtener los terrenos que se precisen para ejecutar el nuevo acceso y
nombrar como beneficiario de la expropiacion a los propietarios destinatarios del
mismo siempre que el acceso sea de interés publico y no resulte posible desde
el punto de vista técnico la ejecucion de otro acceso alternativo y mas adecuado.

7. Los accesos con autorizacion administrativa preexistentes a la realizaciéon por la
Diputacion Foral de Bizkaia de obras de mejora de las carreteras que afecten a
aquéllos, deberan ser repuestos por la misma sin perjuicio de la utilizacion de las
facultades a que se refieren los dos primeros apartados del presente articulo.

8. Cuando en la revision de un planeamiento urbanistico se proceda a reclasificar
una superficie anteriormente no urbanizable en la que existieran fincas y
propiedades con accesos autorizados, dichos accesos quedan caducados
automaticamente, debiendo disponerse un plan de accesos acorde con las
estipulaciones del apartado anterior.

9. No podran variarse las caracteristicas ni el uso de los accesos sin la previa
autorizacion del Departamento de Obras Publicas. Este podra obligar al
beneficiario a restablecer las caracteristicas o usos modificados, dandole un
plazo maximo de un mes para regularizar la situacion, sin perjuicio de las
sanciones que, en su caso, pudieran corresponder.

10. La conservacion de los accesos debera ser asumida por los beneficiarios de los
mismos.

CAPITULO 7: AFECCIONES Y SERVIDUMBRES DE INSTALACIONES DE
TELECOMUNICACIONES

ESECCIC)N 1 OCUPACION DEL DOMINIO PUBLICO O DE LA PROPIEDAD
i PRIVADA

Articulo 11.7.1 Ocupacion de la propiedad privada por las instalaciones de
telecomunicaciones

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 29 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General
de Telecomunicaciones, los operadores tendrdn derecho a la ocupacién de la
propiedad privada cuando resulte estrictamente necesario para la instalacién de la red
en la medida prevista en el proyecto técnico presentado y siempre que no existan
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otras alternativas técnica o0 econOmicamente viables, ya sea a través de su
expropiacién forzosa o mediante la declaracion de servidumbre forzosa de paso para
la instalacién de infraestructura de redes publicas de comunicaciones electronicas. En
ambos casos tendran la condicion de beneficiarios en los expedientes que se tramiten,
conforme a lo dispuesto en la legislacion sobre expropiacion forzosa. Los operadores
asumiran los costes a los que hubiera lugar por esta ocupacion.

La ocupacion de la propiedad privada se llevard a cabo tras la instruccién y resolucién
por el Ministerio de Economia y Empresa, del oportuno procedimiento, en que deberan
cumplirse todos los tramites y respetarse todas las garantias establecidas a favor de
los titulares afectados en la legislacion de expropiacion forzosa.

Articulo 11.7.2 Ocupacion del dominio publico por las instalaciones de
telecomunicaciones

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General
de Telecomunicaciones, los operadores tendrdn derecho a la ocupacion del dominio
publico, en la medida en que ello sea necesario para el establecimiento de la red
publica de comunicaciones electrénicas de que se trate. Los titulares del dominio
publico garantizardn el acceso de todos los operadores a dicho dominio en
condiciones neutrales, objetivas, transparentes, equitativas y no discriminatorias, sin
gue en ningun caso pueda establecerse derecho preferente o exclusivo alguno de
acceso u ocupacion de dicho dominio puablico en beneficio de un operador
determinado o de una red concreta de comunicaciones electronicas.

Articulo 11.7.3 Requisitos de la normativa municipal sobre ocupacion de
dominio publico por las instalaciones de telecomunicaciones

1.  Ser publicadas en un diario oficial del ambito correspondiente a la Administracion
competente, asi como en la pagina web de dicha Administracién Publica y, en
todo caso, ser accesibles por medios electronicos.

2.  Prever un procedimiento rapido, sencillo, eficiente y no discriminatorio de
resolucion de las solicitudes de ocupacion, que no podré exceder de seis meses
contados a partir de la presentacion de la solicitud.

3.  Garantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas aplicables
fomenten una competencia leal y efectiva entre los operadores.

4.  Garantizar el respeto de los limites impuestos a la intervencion administrativa en
esta Ley en proteccién de los derechos de los operadores. En particular, la
exigencia de documentacion que los operadores deban aportar deberd ser
motivada, tener una justificacion objetiva, ser proporcionada al fin perseguido y
limitarse a lo estrictamente necesario.
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;SECCION 2: UBICACION COMPARTIDA Y USO COMPARTIDO DE LA
PROPIEDAD PUBLICA O PRIVADA

Articulo 11.7.4 Acuerdos entre operadores de telecomunicaciones

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.1 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones, los operadores de comunicaciones electrénicas
podran celebrar de manera voluntaria acuerdos entre si para determinar las
condiciones para la ubicacion o el uso compartido de sus infraestructuras, con plena
sujecion a la normativa de defensa de la competencia.

Las administraciones publicas fomentaran la celebracion de acuerdos voluntarios entre
operadores para la ubicacién compartida y el uso compartido de infraestructuras
situadas en bienes de titularidad puablica o privada, en particular con vistas al
despliegue de elementos de las redes rapidas y ultrarrapidas de comunicaciones
electronicas.

Articulo 11.7.5 Ubicacién compartida de infraestructuras de
telecomunicaciones y recurso asociados

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones podra imponerse de manera obligatoria la ubicacion
compartida de infraestructuras y recursos asociados y la utilizacion compartida del
dominio publico o la propiedad privada, a los operadores que tengan derecho a la
ocupacién de la propiedad publica o privada.

Cuando una Administracién publica competente considere que por razones de medio
ambiente, salud publica, seguridad publica u ordenacién urbana y territorial procede la
imposicion de la utilizacion compartida del dominio publico o la propiedad privada,
podra instar de manera motivada a este Ministerio el inicio del oportuno procedimiento.
En estos casos, antes de imponer la utilizacion compartida del dominio publico o la
propiedad privada, el citado departamento ministerial abrirhd un trdmite para que la
Administracién publica competente que ha instado el procedimiento pueda efectuar
alegaciones durante un plazo de 15 dias hébiles.

En cualquier caso, estas medidas deberan ser objetivas, transparentes, no
discriminatorias y proporcionadas y, cuando proceda, se aplicardn de forma
coordinada con las Administraciones competentes correspondientes.

SECCION 3:  NORMATIVA MUNICIPAL SOBRE DESPLIEGUE DE LAS REDES
i PUBLICAS DE COMUNICACIONES ELECTRONICAS

Articulo 11.7.6 Caracter basico de las redes de comunicaciones electrénicas

El articulo 34.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones,
establece que las redes publicas de comunicaciones electrénicas constituyen
equipamiento de caracter basico y que su prevision en los instrumentos de
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planificacion urbanistica tiene el caracter de determinaciones estructurantes, asi como,
que su instalacién y despliegue constituyen obras de interés general.

Articulo 11.7.7 Objetivos de la normativa municipal de despliegue de redes
publicas de comunicaciones electrdonicas

1. Impulsar o facilitar el despliegue de infraestructuras de redes de comunicaciones
electronicas en su ambito territorial.

2.  Garantizar la libre competencia en la instalacion de redes y en la prestacion de
servicios de comunicaciones electronicas

3.  Garantizar la disponibilidad de una oferta suficiente de lugares y espacios fisicos
en los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras.

Articulo 11.7.8 Requisitos de la normativa municipal de despliegue de redes
publicas de comunicaciones electrdnicas

1. No podran establecer restricciones absolutas o desproporcionadas al derecho de
ocupacién del dominio publico y privado de los operadores.

2. No podran imponer soluciones tecnoldgicas concretas.

3. No podran imponer itinerarios o ubicaciones concretas en los que instalar
infraestructuras de red de comunicaciones electrénicas.

4.  Cuando una condicion pudiera implicar la imposibilidad de llevar a cabo la
ocupacién del dominio publico o la propiedad privada, el establecimiento de
dicha condicion debera estar plenamente justificado e ir acompafiado de las
alternativas necesarias para garantizar el derecho de ocupacion de los
operadores y su ejercicio en igualdad de condiciones.

5. Las administraciones publicas deben contribuir a garantizar y hacer real una
oferta suficiente de lugares y espacios fisicos en los que los operadores decidan
ubicar sus infraestructuras identificando dichos lugares y espacios fisicos en los
que poder cumplir el doble objetivo de que los operadores puedan ubicar sus
infraestructuras de redes de comunicaciones electrénicas como que se obtenga
un despliegue de las redes ordenado desde el punto de vista territorial.

6. Deberd cumplir con lo dispuesto en la normativa sectorial de
telecomunicaciones. En particular, deberdn respetar los parametros vy
requerimientos técnicos esenciales necesarios para garantizar el funcionamiento
de las distintas redes y servicios de comunicaciones electronicas, establecidos
en la disposicion adicional undécima de la Ley General de Telecomunicaciones y
en las normas reglamentarias aprobadas en materia de telecomunicaciones, y
los limites en los niveles de emision radioeléctrica tolerable fijados por el Estado
en el real decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprobd el
reglamento que establece las condiciones de proteccién del dominio publico
radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de
proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.
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CAPITULO 8: AFECCIONES Y SERVIDUMBRES POR INUNDABILIDAD

SECCION 1: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 11.8.1 Disposiciones normativas de obligado cumplimiento

1. Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de
octubre de 2007, relativa a la evaluacibn y gestion de los riesgos de
inundacion.

2. Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo del Consejo, de 23 de octubre
de 2000, por la que se establece un marco comunitario de actuacion en el
ambito de la politica de aguas.

3. Real Decreto Legislativo 1/2b01, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas, modificada porlLey 11/2005, de 22 de junioy
Real Decreto-Ley 4/2007, de 13 de abril.

4. Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional, parcialmente
modificada por Ley 11/2005, de 22 de junio.

5. Reales Decretos 849/1986, de 11 de abril, modificado por RO 9/2008, de 11 de
enero, y 927/1988, de 29 de julio, modificado por el RO 907/2007, de 6 de julio,
que aprueban: el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, y el Reglamento
de Administracion Publica del Agua y Planificacion Hidrologica, respectivamente.

6. Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba la revision de, entre
otros, el Plan Hidrolégico de la parte espafiola de la demarcacién hidrografica del
Cantabrico Oriental.

7. Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacién y gestion de riesgos de
inundacion.

8. Real Decreto 20/2016, de 15 de enero, por el que se aprueban los Planes de
gestion del riesgo de inundacion de la Demarcacion Hidrografica del Cantébrico
Occidental y de la parte espafiola de la Demarcacion Hidrografica del Cantébrico
Oriental.

Articulo 11.8.2 Autorizacion administrativa previa del Organismo de cuenca
para obras y vertidos

1. La ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces
precisara autorizacion administrativa previa del Organismo de cuenca. Esta
autorizacion sera independiente de cualquier otra que haya de ser otorgada
por los distintos o6rganos de las Administraciones Pdublicas (art. 9.4 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, modificado por RO 9/2008, de 11 de enero).

2. Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales
susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del
dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa autorizacion
administrativa. Los vertidos de aguas residuales requeriran, por tanto, la previa
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autorizacion del Organismo de cuenca, a cuyo efecto el titular de las
instalaciones debera formular la correspondiente solicitud de autorizacion
acompafada de documentacién técnica en la que se definan las caracteristicas
de las instalaciones de depuracién y los pardmetros limite de los efluentes (arts.
100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que
se apruepa el Texto Refundido de la Ley de Aguas, asi como 245 y siguientes
del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto
849/1986, de 11 de abiril).

3. Todo vertido debera reunir las condiciones precisas para que considerado en
particular y en conjunto con los restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan
en todos los puntos las normas y objetivos ambientales fijados para la masa de
agua en que se realiza el vertido.

ESECCION 2: PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y DOMINIO
i PUBLICO MARITIMO TERRESTRE Y CALIDAD DE LAS AGUAS

Articulo 11.8.3 Caudales maximos de avenida y determinacion de zonas
inundables

1. En las autorizaciones de usos y actuaciones en areas inundables definidas en
los articulos siguientes el peticionario debera considerar la inundabilidad en el
estado actual de la zona. A falta de estudios especificos validados por la
Administracion Hidraulica, la cartografia de referencia para los distintos
escenarios de probabilidad de inundacién serd la integrada en el Sistema
Nacional de Cartografia de Zonas Inundables e inscrita en el Registro Central de
Cartografia de conformidad con el Real Decreto 1545/2007, de 23 de noviembre,
por el que se regula el Sistema Cartografico Nacional.

2. Para la determinacion de la cartografia de inundabilidad, cuando no esté definida
por la Administracion Hidraulica, podran emplearse los «Criterios técnicos para la
elaboracion de estudios hidraulicos» que figuran en el apéndice 14 del R.D.
1/2016, de 8 de enero. En la elaboracion de dichos estudios se realizara una
estimacion de los caudales de avenida considerados que, en ausencia de otros
validados por la Administracion Hidraulica, adoptaran como Caudal Maximo de
Avenida los que se recogen en el apéndice 14.

Articulo 11.8.4  Limitaciones a los usos en la zona de policia inundables

1. De conformidad con el articulo 11.3 del TRLA, sin perjuicio de lo que establezca
el Plan de Gestion del Riesgo de Inundacion de la parte espafiola de la
demarcacion hidrografica del Cantabrico Oriental para el periodo 2015-2021,
independientemente de la situacion basica de suelo de los terrenos con riesgo
de inundacion de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21 del texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en los apartados siguientes se
establecen las limitaciones en el uso de la zona de policia inundable.

2. De conformidad con el articulo 9.2 del RDPH en la zona de flujo preferente sélo
podran ser autorizados por la Administracion Hidraulica los usos y actividades
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permitidos en esta zona que no presenten vulnerabilidad frente a las avenidas y
que no supongan una reduccion significativa de la capacidad de desagle de
dicha zona. Consecuentemente, con caracter general, en esta zona no podran
ser autorizados:

a) Garajes subterrdneos y sétanos.
b) Las acampadas, en ningun caso.

¢) Nuevas edificaciones, cualquiera que sea su uso, incluyendo centros escolares o
sanitarios, residencias geriatricas o de personas con discapacidad, parques de
bomberos, instalaciones de los servicios de Proteccién Civil, estaciones de
suministro de carburante, granjas y criaderos de animales.

d) Obras de reparacion de edificaciones existentes que supongan una alteracion de
su ocupacion en planta o de su volumen o el cambio de uso de las mismas que
incremente su vulnerabilidad frente a las avenidas.

e) Cerramientos y vallados que no sean permeables, tales como los cierres de
muro de fabrica de cualquier clase.

f) Invernaderos.

g) Rellenos que modifiquen la rasante actual del terreno y supongan una reduccién
significativa de la capacidad de desague.

h) Acopios de materiales o residuos de todo tipo.

i) Instalaciones de aparcamientos de vehiculos en superficie asi como garajes
sobre rasante en los bajos de edificios.

J) Infraestructuras lineales disefiadas de modo tendente al paralelismo con el
cauce, con excepcion de las de saneamiento, abastecimiento y otras
canalizaciones subterrdneas que, en todo caso, salvo zonas puntuales en que
no exista solucion viable, deberan situarse fuera de la zona de servidumbre del
dominio publico hidraulico.

3. Con caracter excepcional, en un suelo que a la fecha del 9 de junio de 2013, de
entrada en vigor del Real Decreto 400/2013, de 7 de junio, por el que se aprobd
el Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental, se
encontrase en situacion basica de suelo urbanizado, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 12 del texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por
el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, entonces vigente, se podra
autorizar la construccién o la rehabilitacion de edificaciones en la zona de flujo
preferente en solares con medianerias de edificacion consolidada a uno o a
ambos lados o en solares aislados insertos en el interior de dicho suelo en
situacion béasica de urbanizado.

En cualquiera de estos dos supuestos excepcionales las edificaciones o usos
gue en ellos se dispongan deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno, ni se
condicionen las posibles actuaciones de defensa contra inundaciones del ndcleo
urbano.
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b) Que los usos residenciales se sitlen por encima de la cota de inundacién de
periodo de retorno de 500 afios.

c) En el caso de rehabilitaciones de edificaciones con actividades previas
vulnerables, se permitirdn las intervenciones que no supongan una ampliacion
de la superficie o volumen de los espacios vulnerables y siempre y cuando se
adopten medidas para minimizar la vulnerabilidad frente a las avenidas de las
actividades existentes.

d) Que sea compatible con los criterios y medidas preventivas que se establezcan,
en su caso, en el Plan de Gestion del Riesgo de Inundacion para esa localidad.

e) Que no se trate de instalaciones que almacenen, transformen, manipulen,
generen o viertan productos que pudieran resultar perjudiciales para la salud
humana y el entorno (suelo, agua, vegetacion o fauna) como consecuencia de
su arrastre, dilucion o infiltracion, ni de centros escolares o sanitarios,
residencias geriatricas o de personas con discapacidad, parques de bomberos,
instalaciones de los servicios de Proteccion Civil, estaciones de suministro de
carburante, depuradoras, estaciones eléctricas, granjas y criaderos de animales.

f) Que el solicitante de la autorizacion manifieste expresamente que conoce Yy
asume el riesgo existente en la nueva edificacion y las medidas de proteccion
civil aplicables al caso, con independencia de las medidas complementarias que
estime oportuno adoptar para su proteccion.

De las autorizaciones que se otorguen para edificar o rehabilitar en la zona de
flujo preferente, de acuerdo con estos requisitos, se dara traslado al Registro de
la Propiedad para su inscripcién, con cargo al peticionario, como condicion del
dominio sobre la finca objeto de solicitud.

4. Para las solicitudes de autorizacion en la zona de policia inundable, fuera de la
zona de flujo preferente, en un suelo que a fecha de 9 de junio de 2013 se
encontrase en situacion bésica de suelo urbanizado, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 12 del texto refundido de la Ley de Suelo, entonces
vigente, se podra exigir un estudio hidraulico de detalle que defina y justifique las
medidas correctoras necesarias para hacer factible la actuacion, las cuales
deberan ser en todo caso ambientalmente asumibles y no agravar la
inundabilidad y el riesgo preexistente en el entorno. Con caracter general, en
esta zona, no podran ser autorizados:

a) Nuevos usos residenciales que se dispongan a una cota alcanzable por la
avenida de periodo de retorno de 500 afios.

b) Garajes subterraneos y sétanos, salvo que se garantice la estanqueidad del
recinto para la avenida de 500 afios de periodo de retorno y dispongan de
respiraderos y vias de evacuacién por encima de la cota de dicha avenida.

c) Las acampadas en ningun caso.

d) Las infraestructuras publicas esenciales en las que deba asegurarse su
accesibilidad en situacion de emergencia por graves inundaciones, tales como
centros escolares 0 sanitarios, residencias geriatricas o de personas con
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discapacidad, parques de bomberos, instalaciones de los servicios de Proteccion
Civil.

e) Rellenos que modifiquen la rasante actual del terreno y supongan una reduccion
significativa de la capacidad de desague.

f) Acopios de materiales o residuos de todo tipo.

5.  En terrenos en situacién basica de suelo rural segun lo dispuesto en el articulo
21 del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, todos los usos
gue resulten vulnerables deberan disponerse a una cota no alcanzable por la
avenida de periodo de retorno de 500 afios. En estos terrenos tampoco se
podran autorizar, hasta la linea de delimitacion de la avenida de 100 afios de
periodo de retorno, las actividades contempladas en el apartado 2, excepto las
referidas en los epigrafes e), f) y j), siempre que los cerramientos y vallados sean
permeables.

Articulo 11.8.5 Limitaciones a los usos en el resto de la zona inundable

1. De conformidad con lo previsto en el articulo 11.3 del TRLA, con el objeto de
garantizar la seguridad de las personas y bienes, y sin que ello implique la
ampliacion de la zona de policia definida en el articulo 6.1.b) del TRLA, que, en
su caso, deberd realizarse segun el procedimiento que establece el articulo 9.3,
parrafo segundo, del RDPH, se establecen las mismas limitaciones del articulo
40 para la zona inundable exterior a la zona de policia del dominio publico
hidraulico.

2. A las administraciones competentes en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo que deban autorizar los distintos usos y actividades en la zona
inundable exterior a las zonas de policia del dominio publico hidraulico y de
servidumbre de proteccion del dominio puablico maritimo terrestre, les
corresponde velar por el cumplimiento de las limitaciones a las que hace
referencia el apartado 1.

Articulo 11.8.6 Medidas de proteccioén frente a inundaciones

1. En el suelo que esté en situacion basica de urbanizado de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, cuando para la proteccion de personas y bienes sea
necesaria la realizacion de actuaciones estructurales de defensa, el nivel de
proteccion sera el establecido, en su caso, por el Plan de Gestion del Riesgo de
Inundacién para esa localidad. A falta de esta prevision, y con caracter general,
se disefara el encauzamiento para que el ndcleo urbano quede fuera de la zona
inundable con periodo de retorno de al menos 100 afios.

2. En terrenos en situacién basica de suelo rural de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, las
eventuales actuaciones, incluidas medidas estructurales y no estructurales,
necesarias para la proteccion de las personas y bienes frente a inundaciones
tendrén que localizarse a partir de la zona inundable con periodo de retorno de
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100 afos, en la situacion de inundabilidad previa a las actuaciones, y siempre y
cuando las medidas a adoptar garanticen resguardo frente a los niveles de las
aguas en las avenidas de periodo de retorno de 500 afios.

Con caracter excepcional, o cuando la solucion técnica disefiada o validada por
la Administracion Hidréulica lo requiera para la proteccion de un suelo que a
fecha de 9 de junio de 2013, se encontrase en situacion béasica de suelo
urbanizado, se podra permitir la localizacion de tales actuaciones en la zona
inundable con periodo de retorno de 100 afios, siempre y cuando las medidas a
adoptar garanticen resguardo frente a las avenidas y cuenten expresamente, en
su caso, con el previo pronunciamiento favorable de la Administracion Hidraulica,
y sin que ello deba implicar necesariamente la prevision por los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica del paso de dichos terrenos en situacion
basica de suelo rural a la de suelo urbanizado.

3. La Administracion Hidraulica promoverd, sin perjuicio de lo que establezca el
Plan de Gestibn del Riesgo de Inundacién de la parte espafiola de la
demarcacion hidrografica del Cantabrico Oriental, y de acuerdo con lo dispuesto
en los articulos 28 del Plan Hidrolégico Nacional y 23 del TRLA, Protocolos
Generales de colaboracién con las Administraciones Autonémicas y Locales al
objeto de establecer los programas de medidas que posibiliten una ordenacion
de los usos en la zona inundable que contribuya, ademas de a la proteccién de
las personas y bienes frente a inundaciones de un rio o tramos de rio, a la
consecucion de los objetivos de preservar el estado del dominio publico
hidraulico, prevenir el deterioro de los ecosistemas acuaticos, contribuyendo a su
mejora, y proteger el régimen de las corrientes en avenidas, favoreciendo la
funcion de los terrenos colindantes con los cauces en la laminacion de caudales
y carga solida transportada.

4. Los citados protocolos seran, preferiblemente en la fase de avance de la
formulacion de la primera elaboracién de un planeamiento general urbanistico o
cuando se proyecte la revision total o parcial de uno vigente, y sin perjuicio del
informe del articulo 25.4 del TRLA, el instrumento de coordinacion
interadministrativa para llegar a la solucion adecuada en los casos en que se
prevea el paso de la situacién de suelo rural a la de suelo urbanizado de la zona
inundable, y para la definicion de las medidas estructurales de defensa frente a
inundaciones del suelo urbanizado.

5.  En la gestion de inundaciones se tendra en cuenta, ademas del citado Plan de
Gestion del Riesgo de Inundacion, el Acuerdo del Consejo de Ministros, de 29 de
julio de 2011, por el que se aprueba el Plan Estatal de Proteccion Civil ante el
riesgo de inundaciones, asi como el Acuerdo de Consejo de Ministros de 9 de
diciembre de 1994 por el que se aprueba la Directriz basica ante el Riesgo de
Inundaciones, que establece el contenido y las funciones basicas de los planes
de la comunidades autonomas. A tal efecto, seran aplicables en sus respectivos
ambitos territoriales los Planes de Proteccién Civil ante el Riesgo de
Inundaciones de las comunidades auténomas del Pais Vasco (homologado por
la Comision Nacional de Proteccion Civil el 3 de diciembre de 2014), de Navarra
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(homologado el 21 de febrero de 2002), y de Castilla y Ledn (homologado el 24
de marzo de 2010).

Articulo 11.8.7 Retiros minimos desde cauces de agua

Las distancias minimas a respetar por edificaciones y elementos de urbanizacion a los
cauces de agua existentes se ajustaran a las bandas sefialadas en el P.T.S. de

ordenacién de las margenes de rios y arroyos del Pais Vasco, una vez recaida su
aprobacién definitiva.

Getxo, marzo de 2020

(

Fdo: Aitor Sarria Bilbao Fdo: Javier Gil Arberas
Arquitecto Arquitecto
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