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1 ANTECEDENTES

Catalina Island SLU es propietaria del Centro Comercial Bilbondo, que se encuentra en el Area Comercial 01
Zabalandi del Plan General de Ordenacion Urbana de Basauri.

El PGOU mantiene las condiciones de edificacién derivadas del Plan Parcial aprobado y ya desarrollado. En dicho
Plan Parcial se establecieron unas alineaciones para la edificacion Comercial, que los edificios actuales han
respetado.

En este momento, la edificabilidad comercial otorgada por el PGOU esta précticamente agotada, quedando un
pequeno remanente. Catalina Island SLU ve necesario flexibilizar las alineaciones maximas de la edificacién para
poder adaptar sus edificios a nuevas necesidades que han ido surgiendo, siempre respetando la edificabilidad
maxima que le otorga el PGOU de Basauri.

Catalina Island SLU ha encargado a LKS Krean la redaccién del presente Estudio de Detalle con el fin de establecer
nuevas alineaciones para la edificacion.

2 OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente Estudio de Detalle es redefinir la envolvente maxima de la edificacién a través de alineaciones
maximas.

El alcance y contenido del presente Estudio de Detalle responde a lo recogido en el articulo 73 de la Ley 2/2006 de
Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.

El ambito del Estudio de Detalle es Area Comercial 01 Zabalandi del PGOU de Basauri.

3 MARCO NORMATIVO PARA LOS ESTUDIOS DE DETALLE

3.1 Ley 2/2006, del suelo y urbanismo del Pais Vasco

El articulo 73 de la Ley 2/2006 del suelo y urbanismo en el Pais Vasco, regula el objeto y alcance de los Estudios de
Detalle:

1. Los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de la ordenacion
pormenorizada en cualquier clase de suelo. La necesidad o conveniencia de la complementacion o
adaptacion debera justificarse por los propios estudios de detalle, cuando su redaccién no esté prevista por
el planeamiento.

2. Las determinaciones de los estudios de detalle deben circunscribirse a:

a) El senalamiento, la rectificacion o la complementacion de las alineaciones y rasantes establecidas por la
ordenacion pormenorizada.

b) La ordenacion de los volimenes de acuerdo con las previsiones del planeamiento correspondiente.
Cuando asi sea necesario o conveniente por razon de la remodelacion tipoldgica o morfoldgica de los
volimenes, esta ordenacion puede comprender la calificacion de suelo para el establecimiento de nuevos
viales o de nuevas dotaciones publicas.

c¢) La regulacion de determinados aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas de las obras de
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urbanizacion, construcciones, edificaciones, instalaciones y demas obras y elementos urbanos
complementarios, definidos en la ordenacion pormenorizada.

3. Los estudios de detalle en ningun caso pueden infringir o desconocer las previsiones que para su
formulacion establezca el planeamiento correspondiente. Asimismo, tampoco pueden alterar el destino del
suelo, incrementar la edificabilidad urbanistica ni suprimir o reducir viales o dotaciones publicas
establecidas en el planeamiento, sin perjuicio de lo dispuesto en la letra b) del apartado anterior.

Los contenidos de los Estudios de Detalle estan regulados en el articulo 74 de dicha Ley.
El contenido de los estudios de detalle se formalizara en los documentos siguientes:
1. Memoria que justifique el respeto de los limites legales establecidos en el apartado 2 del articulo anterior
Y, en su caso, de la necesidad o conveniencia de completar o adaptar las determinaciones del plan general
o del planeamiento de desarrollo.
2. Planos de informacion.

3. Planos de ordenacion.

3.2 Plan General de Ordenaciéon Urbana de Basauri vigente

La revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Basauri se aprobé definitivamente, por unanimidad, en
sesion ordinaria celebrada el 29 de diciembre de 2020 (Boletin Oficial de Bizkaia nim. 16, del 26 de enero de 2021).

3.3 Desarrollo del ambito

El ambito de Zabalandi se ha desarrollado a través de diferentes instrumentos de planeamiento que han afectado al
global o a partes del ambito, a saber:

- Plan Parcial en suelo apto para urbanizar (aprobacion Pleno de 24/09/91).
- Modificacién puntual de NNSS en el Area de en Zabalandi (aprobacién segtin Orden Foral 27/5/93).

- Estudio de detalle en suelo urbano comercial Zabalandi (aprobacién Pleno de 27/05/93).

4 DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL

4.1 Emplazamiento, limites y extension del ambito

El Area Comercial 01 Zabalandi se encuentra en el borde sureste del ntcleo urbano de Basauri.

Limita al norte con el Parque de Estera, Sistema General de espacios libres se constituye como el borde con el nudo
de enlace entre la autopista A- 8 Santander — Behobia y la Bl- 625. Al oeste limita con la propia BI-625 y al sur con
ambitos no urbanizables del término municipal de Basauri. Limita al este con el ambito AU.6 Etxerre y con el Sistema
General de espacios libres y con el nucleo rural homénimos.

Comprende la zona denominada como Area Comercial 01 Zabalandi del Suelo Urbano segln el Plan General
vigente, con una superficie total de 143.821 m2 (Incl. SS.GG.).
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Delimitacion del Area Comercial 01 Zabalandi seguin el PGOU de Basauri

4.2 Estado actual de la edificacion

La edificabilidad se desarrolla en tres edificios.

La siguiente tabla refleja la edificabilidad consumida hasta el

momento:
ESTADO ACTUAL DE LA EDIFICABILIDAD DE USO COMERCIAL
LOCALES LOCALES  |VESTUARIOS "
BILBONDO EDIFICIO PLANTA MALL | coverciaes |OFICINAS|ALMACENES| o i oo /ASEOS | TALLER| RESIDUOS | CAMARA | TOTAL
EDIFICIO I P.BAJA | 1.662 18.541 177 3.549 438 54 1.038 25.459
P.PRIMERA | - 471 | 2.149 260 278 453 - 3.611
1.662 19.012 | 2.326 3.809 716 507 1.038 29.071
EDIFICIO 11 SOTANO - - - - - - - -
P.BAJA 4.735 1.097 - 5.832
P.PRIMERA - - - -
4.735 1.097 - - - 5.832
EDIFICIO 11T P.BAJA 1.110 - 59 8 | 265 77 1.519
P.PRIMERA - 433 - 9 63 - - 505
1.110 433 59 9 70 | 265 77 2.023
TOTAL EDIFICABILIDAD DE USO COMERCIAL CONSUMIDA | [ 1.662 24.856 | 2.759 4.966 | 725 577 [ 265 | 77 | 1.038 36.926
EDIFICABILIDAD DE USO COMERCIAL REMANENTE 50
EDIFICABILIDAD MAXIMA DE USO COMERCIAL 36976,59

Tal y como se puede comprobar en la tabla anterior, la edificabilidad consumida actualmente es de 36.926 m2(t).
que la edificabilidad que le otorga al Area Comercial 01 Zabalandi el PGOU es de 36.976,59 m2(t).

Por lo tanto, la edificabilidad de uso comercial remanente en este momento es de 50,59 m2(t).
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Estado Actual de la edificacion

4.3 Estructura de la propiedad del suelo

La totalidad de las parcelas privadas del Area Comercial 01 Zabalandi pertenecen a CATALINA ISLAND SLU.
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5 SITUACION URBANISTICA

5.1 Plan General de Ordenacién Urbana vigente

La revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Basauri se aprobd definitivamente, por unanimidad, en
sesion ordinaria celebrada el 29 de diciembre de 2020 (Boletin Oficial de Bizkaia nim. 16, del 26 de enero de 2021).

A continuacion, se recoge la ficha del PGOU vigente en relacion al Area Comercial 01 Zabalandi:

Articulo 8.2.10 Ordenanza del Area Comercial 01 Zabalandi

1. Datos Generales del Ambito

Usoglobalycallﬁcacldn .Come- : 'r'c'ial'
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6.3. Comercial de caracter concentrado

Esta superficie construida, constituye un Gran Equipamiento Comercial, por lo
que segun establece el articulo 13 del Capitulo 8 ~Normas de Ordenacion del
Decreto 262/2004 (aprobacion definitiva del PTS de Creacion Publica de Suelo
para Actividades Econdmicas y Equipamientos Comerciales). Podra destinarse a
una serie de equipamientos comerciales, de ocio y de hosteleria, tales como:
gran unidad alimentaria, galeria comercial, grandes tiendas tematicas, complejos
multicines, centros de ocio, hoteles, restaurantes y cafeterias, estaciones de
servicio, etc.

Elaos aHIONZS008 o s e e s s TS Z 3T m*

2. Comunicaciones en todas sus categorias

3. Infraestructuras en todas sus categorias

4. Equipamientos en todas sus categorias no comerciales y en todo caso,
salvo los incluidos en el articulo 13 del Decreto 242/2004

6.1. Oficinas

8. Espacios libres en todas sus categorias

Usos prohibidos

1. Actividades primarias en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias

7.1. Industrial

7.2. Almacén compatible con la vivienda

7.3. Almacén incompatible con la vivienda
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3. Condiciones de la edificacion

Las derivadas del Plan Parcial aprobado y desarrollado

4.  Ejecucion de las actuaciones

En los edificios construidos en el Area Comercial 01 Zabalandi, que constituyen
un Gran Equipamiento Comercial de 36.976,59 m? se podran autorizar todo tipo
de obras de conservacion, ornato, consolidacion, reparacion, rehabilitacion y
reforma, hasta el momento en que concluya su vida util o se produzca la
sustitucién voluntaria o forzosa.

(Sentencia del Tribunal Supremo de Justicia del Pais Vasco de 17/02/2016
recaida en el procedimiento 81/2015).

5. Plazos de ejecucion

Se establece un plazo de 8 afios para su ejecucion.

= e R B e S

. 5 \ B —

S
NAT 77\

e = <
N\ /2 ’{e\w S
—— y

® ERABILERA OROKORRAK LUR HIRITAR ETA URBANIZAGARRIAN

USOS GLOBALES EN SU. Y URBANIZABLE

Plano estructura general y organica (PGOU vigente)
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6 PRINCIPALES CONDICIONANTES MEDIOAMBIENTALES Y SECTORIALES

6.1 Suelos potencialmente contaminados

Parte de la parcela comercial esté incluida dentro del Inventario de suelos potencialmente contaminados de Ihobe,
con los codigos 48015-00050, 48015-00069 y 48015-00104, tal como se refleja en la imagen siguiente.

A todos los efectos se deberd cumplir con la Ley 4/2015, de 25 de junio, del Gobierno Vasco, para la prevencion y
correccién de la contaminacién del suelo y con el Decreto 209/2019 que desarrolla dicha ley.

cels  2.377.00

Cod 48015-00069
PROVINCIA BIZKAIA

| Tro INDUSTRIAL

MUNICIPIO Basauri

2.348,00

48015-00050
ROVINCIA BIZKAIA
TIPO INDUSTRIAL
MUNICIPIO Basauri
IdParcela 23.999.00
Codigo 48015-00104
PROVINCIA BIZKAIA
MPO INDUSTRIAL
MUNICIPIO Basauri

Suelos potencialmente contaminados recogidos en el Inventario de IHOBE

6.2 Afecciones acusticas

El presente ambito tiene la consideracion de futuro desarrollo segun la definicién recogida en el articulo 3.d) del
Decreto 231/2012, de 16 de octubre, de contaminacién acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco. Segin
el articulo 30.2 del citado Decreto, las entidades promotoras de un futuro desarrollo deberan efectuar un estudio de
impacto acustico, regulado en el articulo 37 del citado Decreto. A tal efecto, el presente Estudio de Detalle incorpora
un Estudio de Impacto Aclstico como Anexo |.
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6.3 Servidumbres aeronauticas

El término municipal de Basauri esta afectado por las servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Bilbao (Orden
del Ministerio de Fomento de 17 de julio de 2001 por la que se aprueba el plan director del aeropuerto de Bilbao).

Concretamente el Area Comercial 01 Zabalandi esta afectada por el limite de aproximacién intermedia VOR RWY 28
a una altitud de 665 m.

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle se sitla a cota +84,10, por lo que las edificaciones quedan por
debajo de la cota +665.

Plano de Servidumbres aeronduticas recogido en el PGOU de Basauri

7 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

El Centro Comercial Bilbondo, ha detectado una demanda en relacién a los drive-thru de comida rapida. Este tipo de
locales deben tener necesariamente un acceso rodado directo, ya que la compra se hace sin bajarse del coche, por
lo que se suelen ubican en la explanada de aparcamiento como un volumen aislado.

El presente Estudio de Detalle, propone unas nuevas alineaciones para la edificacion que permitan la construccion
de un pequeno volumen aislado en el centro del aparcamiento, pensado para acoger un negocio de este tipo
(restaurante de servicio rapido y venta menor de platos preparados).

El plano PII.01 alineaciones y rasantes refleja las nuevas alineaciones propuestas.
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8 CONDICIONES PARTICULARES PARA LA PARCELA COMERCIAL

8.1 Parametros basicos de superficie y edificabilidad

Edificabilidad maxima

e Uso comercial de caracter concentrado (uso caracteristico): 36.976,59 m2(t).
e Usos autorizados 10.392,37 m2

Tal y como se recoge en el punto 4.2 del presente documento, el remanente de edificabilidad de uso comercial
actualmente es de 50,59 m2(t), superficie ésta que resulta insuficiente para el nuevo volumen.

La edificabilidad prevista para el drive-thru es de en torno a 800 m2(t). Por lo tanto, su construcciéon obligara
necesariamente a demoler parte de la edificacion existente o inutilizar algiin espacio de uso comercial para que no
compute a efectos de edificabilidad, y no sobrepasar los 36.976,59 m2(t).

Para garantizar que no se sobrepasa la edificabilidad maxima establecida en el PGOU, el proyecto de edificacion del
drive-thru, debera contener un proyecto de derribo que justifique la edificabilidad que se va a demoler en cualquiera
de los edificios existentes, y/o un proyecto de inutilizacién de parte de la superficie comercial actual.

Ocupacion maxima

La ocupacién méaxima permitida en el presente Estudio de Detalle es de 41.438 m2 y coincide con el area de la
nueva envolvente maxima de la edificacién, definida por las alineaciones maximas.

De acuerdo a las condiciones de la edificacion sefialadas en el Plan Parcial aprobado en el afio 91, la ocupacién
maxima del conjunto de la edificacion resultante de la remodelacién prevista no podra superar el 40% de la
superficie neta del ambito, es decir: 112.895 x 0.4 = 45.158 m2

Por lo que la ocupacién maxima establecida en el Estudio de Detalle es inferior a la permitida en el Plan Parcial.

8.2 Condiciones especificas de edificacion

Alineaciones y rasantes

Las alineaciones y rasantes se determinan graficamente en el plano “PIl.01 Ordenacién General. Alineaciones y
rasantes”.

Se podran reajustar las rasantes definidas en el presente Estudio de Detalle, justificadamente en funcién de los
requerimientos del proyecto de edificacion.

Perfil edificatorio y altura maxima de los edificios

De acuerdo a las condiciones de la edificacion sefialadas en el Plan Parcial aprobado en el afio 91, la altura maxima
edificable es de 10 m y de 12 m a cumbrera, y el nimero maximo de plantas es B+1, admitiéndose la construccion
de entreplantas que contabilizan asimismo a efectos de edificabilidad.

El Estudio de Detalle consolida el perfil y altura de los edificios existentes. Para el nuevo volumen establece un perfil
de Planta Baja permitiendo la construccion de entreplantas que computaran a efectos de edificabilidad. Se fija una
altura maxima de 8 m.

Estudio de Detalle e Xehetasun-azterlana .
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9 IMPACTO EN FUNCION DEL GENERO

9.1 Marco normativo

El Decreto Legislativo 1/2023, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley para la igualdad
de Mujeres y Hombres y vidas libres de violencia machista contra las mujeres, establece en su articulo 20 la figura
de la evaluacién previa del impacto en funcién del género y medidas para eliminar desigualdades y promover la
igualdad. Entre los contenidos de dicho articulo estan los siguientes:

1. En el momento de acometer la elaboracion de una norma, las administraciones publicas vascas, a través
del érgano administrativo que lo promueva, han de evaluar el impacto potencial de la propuesta en la
situacion de las mujeres y en la de los hombres. Para ello, ha de analizar si la actividad proyectada en la
norma puede tener repercusiones positivas o adversas en el objetivo global de eliminar las desigualdades
entre mujeres y hombres y promover su igualdad.

7. Los planes que tengan naturaleza juridica de disposiciones de caracter general, en particular los territoriales
y urbanisticos, deben ser objeto de evaluacion previa de impacto en funcion del género e incluir medidas
para promover la igualdad. No obstante, por su especificidad, se determinara reglamentariamente la forma
de llevar a cabo dicho tramite.

La Resolucion 40/2012, de 21 de agosto, de la Directora de la Secretaria del Gobierno y de Relaciones con el
Parlamento, aprueba las Directrices sobre la realizacién de la evaluacion previa del impacto en funcién del género y
la incorporacién de medidas para eliminar desigualdades y promover la igualdad de mujeres y hombres. En ausencia
de un desarrollo reglamentario especifico para los planes territoriales y urbanisticos, constituye la Unica referencia
valida.

9.2 Consideraciones sobre la naturaleza y contenido del presente expediente en relacion con la
evaluacion previa del impacto de género

El presente expediente urbanistico tiene por objeto establecer nuevas alineaciones para la edificacién dentro de la
parcela comercial para posibilitar la construccion de un volumen de en torno a 800 m2(t) en medio del aparcamiento
en superficie existente.

En lo relativo a los usos, no se plantea ningin uso urbanistico nuevo que pueda generar cualquier tipo de
desigualdad entre mujeres y hombres. El Estudio de Detalle se limita a flexibilizar la envolvente de la edificacién
actual, estableciendo nuevas alineaciones.

El PGOU de Basauri contiene el Mapa de la ciudad inclusiva, donde se marca todo el Centro Comercial Bilbondo
como un “area percibida como no segura”. Aunque no se especifican los motivos por los que se percibe como una
zona insegura, podemos pensar que se debe a la existencia del aparcamiento en superficie de grandes
dimensiones, ya que estos espacios, en ocasiones, son percibidos por las mujeres como espacios “propicios” para
las agresiones sexistas.
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Hiri debekatuaren mapa
Mapa de |a civdad prohibida

Arriskutsu hautematen diren puntuak
Puntos percibidos como no seguros

Arriskutsu hautematen diren pasabideak
Pasos percibidos como no seguros

Arriskutsu hautematen diren eremuak
Areas percibidas como no seguras

Arriskutsu hautematen diren ibilbideak
Recorridos percibidos como no seguros

PGOU Basauri. Mapa de la ciudad inclusiva

A su vez, el PGOU de Basauri contiene un documento denominado “Integracion de la perspectiva de género en la
revision del PGOU de Basauri - Propuestas de mejora”.

En dicho documento se establecen medidas proteccién en el disefio de aparcamientos en superficie, concretamente
se establece que se definiran itinerarios peatonales desde toda plaza de aparcamiento que garanticen un recorrido
seguro hasta la acera, espacio peatonal o edificio asociado al aparcamiento.

En el caso que nos ocupa, el aparcamiento en superficie ya esta ejecutado. Se trata de un aparcamiento con buena
visibilidad, bien iluminado, con los itinerarios peatonales bien sefalizados, de facil acceso para sillas de ruedas o
sillas de bebé.

Mediante el presente Estudio de Detalle se va a posibilitar la construccion de un edificio en mitad del aparcamiento,
que contribuira a reducir la distancia desde cualquier punto de aparcamiento a un edificio, mejorando asi la
sensacién de seguridad.

9.3 Conclusiones

El Presente Plan Especial se encuentra dentro del supuesto a) de las excepciones establecidas en el punto 2 de la
Directriz Primera del documento de Directrices aprobado por la Resolucién 40/2012, en relacion a la necesidad de
incluir el Informe de Impacto en Funcion del Género, conforme al procedimiento de elaboraciéon y aprobacién
recogido en dicha Directriz.

a) Aquellos que carezcan de relevancia desde el punto de vista del género, porque su incidencia en la situacion de
mujeres y hombres sea nula o minima, entre los cuales se incluiran en todo caso los proyectos que no afecten a los
derechos e intereses legitimos de los ciudadanos o ciudadanas.

Del alcance del Estudio de Detalle expuesto anteriormente, se puede concluir, que éste no tiene incidencia en lo que
respecta a la situacién de hombres y mujeres. De acuerdo con lo indicado, podemos concluir que el presente
expediente no precisa la elaboracion del informe de impacto en funcién del género, conforme al procedimiento de
elaboracion y aprobacion recogido en las Directrices aprobadas.
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10 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE

Se recoge a continuacion una sintesis explicativa del cumplimiento de las principales determinaciones normativas de
rango superior que afectan al presente Estudio de Detalle:

e Determinaciones E.D.:

« Edificabilidad y ocupacion:

e Servidumbres aeronduticas:

¢ Suelos potencialmente contaminados:

e Género:

e FEuskera:

o Evaluacion Ambiental Estratégica:

¢ Ruido:

Estudio de Detalle e Xehetasun-azterlana
Area C-2 Zabalandi (BASAURI)

Las determinaciones del presente Estudio de Detalle se
circunscriben a la rectificacion de las alineaciones vigentes.

Todo ello queda dentro de los supuestos recogidos en el articulo 73
de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.

El presente Estudio de Detalle no modifica la edificabilidad maxima
establecidos en el Plan Parcial y PGOU. Los datos reflejados sobre
la edificabilidad consumida y pendiente tienen caracter meramente
informativo. La ocupacion en planta es inferior al 40% de la
superficie de la parcela, establecida en el Plan Parcial.

Los edificios que se vayan a desarrollar al amparo del presente
Estudio de Detalle, no rebasaran la cota +665 del limite de
aproximacién intermedia VOR RWY 28.

Se debera cumplir la Ley 4/2015, de 25 de junio, del Gobierno
Vasco, para la prevencion y correccién de la contaminacién del suelo
y con el Decreto 209/2019 que desarrolla dicha ley.

Se considera que el presente Estudio de Detalle carece de
relevancia desde el punto de vista de género, porque su incidencia
en la situacion de mujeres y hombres es nula o minima, segun lo
establecido en el supuesto a) de la Directriz Primera de las
Directrices aprobadas por la Resolucién 40/2012, de 21 de agosto,
de la Directora de la Secretaria del Gobierno y de Relaciones con el
Parlamento del Gobierno Vasco.

Los estudios de detalle no estan dentro de los supuestos previstos
para la evaluacién del impacto lingiistico recogidos en el articulo 50
del Decreto179/2019, de 19 de noviembre.

El Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacién de los
procedimientos de aprobacién de los planes de ordenacion del
territorio y de los instrumentos de ordenacion urbanistica, aclara que
los estudios de detalle; en cuanto que no constituyen planes de
acuerdo a la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo, no se hallaran
sometidos al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica.

En el Anexo | Estudio de Impacto Acustico se justifica el
cumplimiento del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de
contaminacion acustica de la CAPV.
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11 ANEXO I: ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO

11.1 Justificacion y enfoque

El Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacién acustica de la CAPV, constituye la transposicion a la
CAPV de la normativa estatal en esta materia y de la Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo,
de 25 de junio de 2002, sobre evaluacién y gestion del ruido ambiental. Esta Directiva ha provocado una nueva
concepcion de la contaminacion acustica, cobrando especial relevancia el ruido ambiental, entendido éste como el
sonido exterior no deseado o nocivo para la salud generado por las actividades humanas, incluido el ruido emitido
por los medios de transporte, por el trafico rodado, ferroviario y aéreo y por emplazamientos de actividades
industriales.

El articulo 37 del Decreto 213/2012, establece que las areas acusticas para las que se prevea un futuro desarrollo
urbanistico, incluidos los cambios de calificacion urbanistica, deberan incorporar, para la tramitacién urbanistica y
ambiental correspondiente, un Estudio de Impacto Acustico que incluya la elaboracién de mapas de ruido y
evaluaciones acusticas que permitan prever el impacto acuUstico global de la zona.

En el articulo 3 d) se define como futuro desarrollo, cualquier actuacion urbanistica donde se prevea la realizacion
de alguna obra o edificio que vaya a requerir de una licencia prevista en el apartado b) del articulo 207 de la Ley
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo. El presente Estudio de Detalle es un caso de nuevo desarrollo
atendiendo a dicha definicién.

El presente Estudio de Detalle se limita a flexibilizar las alineaciones de la edificacion dentro de la parcela comercial,
para posibilitar la construccién de un pequeiio edificio dentro del aparcamiento actual.

Este Anexo |, tiene por objeto dar cumplimiento a la normativa acustica mediante la justificacion del cumplimiento de
los objetivos de calidad acustica a partir de los niveles de ruido ambiental calculados en los mapas de ruido del
municipio de Basauri.

11.2 Zonificacion acustica

La zonificacion es el proceso por el que se delimitan y aprueban, en el territorio, las areas acusticas (articulo 21). Se
entiende por &rea acustica (articulo 3): el ambito territorial, delimitado por la administracién competente, que
presenta el mismo objetivo de calidad acustica. Atendiendo al articulo 20 hay un total de 7 tipologias de areas
acusticas.

El PGOU de Basauri, vigente desde enero de 2021, es el documento que establece la zonificacion aclstica en el
municipio. En el plano 17. Zonificacién Acustica, se establecen las distintas Areas Acusticas del municipio. De esta
manera, de acuerdo al PGOU vigente la parcela objeto del presente Estudio de Detalle se encuentra dentro de la
categoria D) uso terciario.

Estudio de Detalle e Xehetasun-azterlana
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Kalitate Akustikoko helburuak
Objetivos de Calidad acustica

ren mugan, mug dituen motari dag
Seran de su limite de area los cormespondientes a la ipologla de zonificacion del area

con la que colinden.

Divisién en areas acusticas del municipio de Basauri

Estudio de Detalle e Xehetasun-azterlana
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11.3 Objetivos de calidad acustica en el espacio exterior

noviembre 2023 azaroa

Zarataren adierazieak
Eremu akustiko mota Indice de ruido
Tipo de drea acislica Ld Le Ln
Lehendik dagoen
A Bizitegi-erabilerako lurzoruak nagusi diren lurralde-esparru edo sektoreak. Exaionis * |_| 65 85 85
AmbitosiSectores del territorio con predominio de
suelo de uso residencial, m E &0 60 50
G, [ ]| e | e | s
Lehendik dagoens
B Industria erabilerako lurzoruak nagusi diren lurralde esparru edo sektoreak. Ersieme : % 75 5
Ambitos/Sectores del lerritorio con predominio de
suslo de uso industrial. m E T0 T0 60
Lihandik dagosn:
c ata ikuskizi nagusi diren lurralde-esparru edo sektoreak, |Erswens * :l nIn|a
AmbitosiSectores del territorio con predominio de
suelo de uso recrealivo y de espectaculos,
[] oz hirugarren sektoreko erabilerako lurzoruak Lehendik dagoen
D nagusi diren lurralde esparru edo sektoreak. Exstenta * - 70 0 s
AmbitosiSeciores del territorio con predominio de Barmia
suelo de uso terciario distinto del conternplado en (c). Husvo I:l 65 | 65 55
‘Garralo azpleg i L k edo horlek behar dituzten ekipamendu
publikoek eragindako lurralde esparru edo sektoreak. Lnkandit dagoans
F Ambi wes del teritorio a sist generales de infraestructura Eostenta - m n m
«de ransporte, u otros equipamientos pdblicos que los reclamen.
(1) Be el k. izange dira.

Los valores que constituyen los objetivos de calidad acustica en el espacio exterior son los recogidos en la Tabla A
de la parte 1 del Anexo | del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacién acustica de la CAPV.

Los valores objetivo de calidad en el espacio exterior, para areas urbanizadas existentes son los detallados en la
tabla A de la parte 1 del anexo | del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacién acustica de la CAPV:
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OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA

Tabla A. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a areas urbanizadas existentes

Tipo de drea actstica I
Ld Le Ln
Ambitos/Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso sanitario, docente y culfural que &0 80 50
requiera una especial proteccion conira la
contaminacion acistica. ) o |
A Ambitos/Sectores del territorio con predominio de 65 85 55
_suelo de uso residencial.
D Ambitos/Sectores del territorio con predominio de 70 70 85
~ suelo de uso terciario distinto del contemplado en ¢). e ki - —
¢ /Ambitos/Sectores del territorio con predominio de 73 " P
suelo de uso recreativo y de espectaculos |

B Ambitos/Sectores del territorio con predominio de 75 75 85
suelo de uso industrial.
Ambitos/S del territorio af a si

F  generales de infraestructura de transporte, u otros (1 (1) 1
equipamientos plblicos que los reclamen.

(1): seran en su limite de area los correspondientes a la tipologia de zonificacion del area con
la que colinden.

Tabla A, parte 1, Anexo | del Decreto 213/2012

11.4 Fuentes sonoras y ruido ambiental

El municipio de Basauri cuenta con mapas de ruido actualizados en diciembre de 2019, realizados por la empresa
PROINAC Proyectos de Ingenieria Acustica, SLU. De acuerdo con dicha documentacion, los niveles de ruido
ambiental que afectan a la parcela del Centro Comercial Bilbondo, y concretamente a la zona del aparcamiento
actual donde se pretende construir un nuevo volumen objeto del presente Estudio de Detalle, son los siguientes:

o Periodo dia (Ld) (7-19 h.): Por debajo de 55 db.

o Periodo tarde (Le) (19-23 h.): Por debajo de 55 db.

o Periodo noche (Ln) (23-7 h.): Por debajo de 50 db.

Soinu maila [dB(A)] / Nivel sonoro [dB(A)]

[_J<s0

B 5055
[ 1s5-60
[ leo0es
B 570
B o5
B 7550
B =085
. -5

Niveles sonoros totales a 4 metros de altura. Periodo de evaluacién: Dia (Ld)
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# Soinu maila [dB(A)] / Nivel sonoro [dB(A)]

[__J<s0

B 5055
[ ]ss560
[ leo0es
B 570
B o5
B 7550
B =085
. -5
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\
8

B

M

Soinu maila [dB(A)] / Nivel sonoro [dB(A)]

[__J<s0

B 5055
[ Iss60
[ le0-6s
B 570
B o5
B 7550
B s0-85
. -:5

Niveles sonoros totales a 4 metros de altura. Periodo de evaluacion: Noche (Ln)

11.5 Conclusiones

El andlisis del ruido ambiental en el entorno da lugar a las siguientes conclusiones:

- En la parcela comercial objeto de este Estudio de Detalle, se cumplen de forma muy holgada los objetivos
de calidad acustica en el espacio exterior, sin la necesidad de introducir ningun tipo de medida correctora.

- Teniendo en cuenta los resultados de dicho andlisis, resulta innecesario realizar el estudio de alternativas
previsto en el articulo 39 del Decreto 213/2012 o la definicién de medidas prevista en el articulo 40.
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12 PLANOS

Planos de Informacion

PL.O1  SITUACION

Pl.02 ORTOFOTO ESTADO ACTUAL

P1.0O3 ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA PGOU VIGENTE

Planos de Ordenacion

PI.01  ORDENACION GENERAL. ALINEACIONES Y RASANTES

Por parte del Equipo Redactor

A\ e e

RN 0N V.
Larraitz Sasiain
Arquitecta
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