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A) ANTECEDENTES

I. PRESENTACION

La Unidad de Ejecucidon de 1la Actuacién Integrada AI .02 de
Basauri se encuentra ubicada en la calle Kareaga Goikoa, n2 9,
11 y 13 de Basauri (Bizkaia) en el vial de entrada rodada de
Basauri desde Bilbao.

La AI.92 de BASURI limita al norte con los terrenos de la linea
ferroviaria Euskal Trenbide Sarea (ETS), al sur con la calle
Karaega Goikoa, que da acceso peatonal y rodado, al este con 1
aplaza situada en Kareaga Goikoa n2 15 y al oeste con los
edificios residenciales de Kareaga Goikoa n? 7.

En el ambito de la AI.Q2, en los numeros 9 y 11 existe un
edificio residencial y terciario, en situacion de fuera de
ordenacioén, incompatible con la ordenacidén urbanistica, por 1lo
que procede su demoliciodn.

En relacién a su desarrollo el PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA (PAU) ha sido aprobado definitivamente mediante
Decreto de Alcaldia n¢ 1149/2024, de fecha 18 de Marzo.

Mediante Decreto de alcaldia n9 288/2025, de 29 de enero, se
parobé inicialmente el convenio de concertacidon de la de 1la
Actuacion Integrada AI .02 de Basauri asi como los estatutos,
publicdndose en el BOB n2 31 de fecha 14 de febrero de 2025

La Junta de Concertacién de la Actuacidén Integrada AI .02 de
Basauri se constituyé formalmente en escritura publica otorgada
ante el Notario de Bilbao, Don Nicolas Almarza Ayarza, con
fecha 19 de Mayo de 2025, bajo el numero de protocolo 872,
publicandose n el BOB n? 117, de fecha 20 de Junio de 2025
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Por Decreto n2 3591/2025, del AYUNTAMIENTO DE BASAURI se
procedié al acuerdo aprobatorio de la constitucidon de la Junta
de Concertaciodn para la gestidn de la actuacidn integrada AI.02
del Plan General de Ordenacidn Urbana de Basauri

Con fecha 15 de Julio de 2025 se celebré la Asamblea General
Extraordinaria de la 3Junta de Concertacién de 1la actuaciodn
integrada AI.©92 BASAURI, por el que, con el voto favorable de
la mayoria de participacién en 1la totalidad del ambito, se
procedié a la aprobacioéon inicial del proyecto de reparcelaciodn
de 1la actuacién integrada AI.@2 BASAURI, sometiendo dicha
aprobacion a informacion publica con publicacidén en el BOB y
notificacion individualizada a cada uno de los propietarios e
interesados del ambito.

La aprobacién inicial del proyecto de reparcelacion fue
publicado en el boletin Oficial de Bizkaia n¢ 150, de fecha 8
de agosto de 2025, con un plazo de exposicidn publica de veinte
dias habiles.

Asimismo, el acuerdo de aprobacién inicial fue notificado
individualmente a todos y cada uno de 1los propietarios e
interesados del ambito conforme se justifica con 1los
certificados con acuse de recibo y e-mails que se adjuntan al
presente como ANEXO N24.

Durante la fase de exposicion publica se presentaron tres
alegaciones por parte de; (i) 1la mercantil SAEMA S.L.,
reivindicando mas superficie inicial que la reconocida en 1la
aprobacién inicial; (ii) D. JOSE RAMON IBABE PEREZ y DONA
CARMEN Y DONA IZASKUN PEREZ IBABE, reivindicando una propiedad
de 841,21 m2 y senalando la imposibilidad de mantener 1la
calificacidén de dudosa titularidad con ETS; (iii) D. JOSE RAMON
IBABE PEREZ y DONA CARMEN Y DONA IZASKUN PEREZ IBABE, DONA
MARIA ANGELES y MARIA LOURDES ILARDIA ZUAZUA Y DON JUAN JOSE
JAVIER Y DONA MILAGROS TILARDIA ARTALOITIA, en el que se
alegaban errores materiales, minusvaloraciéon del precio de 1la
vivienda 1libre, incorrecta imputacién de gastos a 1la
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reparcelacion y sobre la propuesta alternativa del calculo del
valor del terreno.

Con fecha 24 de Septiembre de 2025 el Equipo redactor presenté
ante el AYUNTAMIENTO DE BASAURI la propuesta de contestacidon y
resolucion a las alegaciones formuladas en la fase de
exposicion publica.

Con fecha 3 de Diciembre de 2025 la Junta fue notificada del
Decreto n? 5206/2025, de fecha 1 de Diciembre, por la que:

Tras analizar la documentacion remitida y el informe de los Servicios Técnicos Municipales, se
informa que, para proceder a la aprobacion definitiva del proyecto inicialmente aprobado, la Junta

de Concertacion debe subsanar lo siguiente:

1. Texto Refundido:

o Incorporar todas las alegaciones estimadas, reflejando correctamente la titularidad
de las parcelas de “dudosa titularidad”, adjudicandolas a las personas fisicas o
juridicas reconocidas mediante dichas alegaciones.

o Corregir los errores detectados en las paginas 2, 9, 11, 19y 22:

§ La referencia al 15 % debe especificarse como 15 % de la edificabilidad
ponderada, conforme al articulo 27 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo.

§  Sustituir en la pagina 22 "Ayuntamiento de Gorliz” por Ayuntamiento de
Basauri.

2. Planos georreferenciados de las parcelas iniciales y resultantes.

3. Certificacion de notificaciones a los titulares registrales y a tadas las personas afectadas.

4. ldentificacién del NIF de 1a Junta de Concertacion de la Actuacion Integrada Al-02.

El presente Texto Refundido del Proyecto de reparcelacidn
recoge las subsanaciones requeridas por dicha resolucidn
municipal.
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II. ENCARGO

El presente Proyecto de Reparcelacion ha sido redactado por
AKRO ABOGADOS y ASESORES con la colaboracién del Abogado D. Jon
Inaki Lavin Sanz y Javier Anibarro del Olmo y del Estudio de
Arquitectura NAGUSI ARQUITECTOS, por encargo de los promotores

del sistema de actuacién.

ITI. PLANEAMIENTO APLICABLE

EL plan General de ordenacion urbana de BASAURI delimita la
ACTUACION INTEGRADA AI.Q2 conforme a la ficha urbanistica
contenido en el mismo.
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IV. REGIMEN DE ACTUACION PRIVADA Y SISTEMA DE ACTUACION

El Programa de Actuacién Urbanizadora aprobado definitivamente
propuso que la ejecucion de ACTUACION INTEGRADA AI.Q2 se
realizara en régimen de ejecucidén privada mediante el sistema
de concertacién.

V. OBJETO DE LA REPARCELACION

Constituye el objeto del presente Proyecto de Reparcelacidn
distribuir equitativamente, entre todos 1los interesados, los
beneficios y cargas de la ordenacién urbanistica en 1lo
concerniente a la ACTUACION INTEGRADA AI.Q92 de BASAURI, de
conformidad con las previsiones del PGOU de BASAURI y Programa
de Actuacidén Urbanizadora. Se pretende, asimismo, regularizar
la configuracién de las fincas para adaptarlas a dichos
instrumentos de ordenacidén, situando el aprovechamiento
posibilitado en 1las zonas previstas como aptas para la
edificacion.

Para ello, el Proyecto de Reparcelacion se refiere a 1la
integracion del conjunto de 1las fincas comprendidas en la
ACTUACION INTEGRADA AI.02 de BASAURI, con adjudicacién de 1las
parcelas resultantes a los propietarios mayoritarios de 1los
derechos iniciales, procediendo a 1la monetizacién de los
derechos del resto de propietarios, todo ello conforme a 1la
normativa vigente, y en especial a la siguiente:

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacidn Urbana.
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e Ley 2/2006 de 30 de junio de Suelo y Urbanismo de la CAPV.

e Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en
desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo del Pais Vasco.

e Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento de Gestidén Urbanistica, en la parte
que esta vigente.

e Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio por el que se aprueba
el Reglamento sobre Inscripcién en el Registro de 1la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

La regulacion del Proyecto de Reparcelacidén como instrumento de
gestion urbanistica se encuentra basicamente plasmada en los
articulos 42 a 49 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo del Pais Vasco.

Es de destacar asi mismo que con arreglo a lo senalado en el
articulo 10 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, los Proyectos
de Reparcelaciéon regulados por la ley citada se tramitaran vy
aprobaran de acuerdo con lo sefalado en el Real Decreto
3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba Reglamento de
Gestidén Urbanistica. Conviene, a nuestros efectos, transcribir
parcialmente el contenido del articulo 172 de ese ultimo cuerpo
legal que identifica las determinaciones obligadas de dicho
proyecto, siendo éstas las siguientes:

1. Descripcion de Llas propiedades antiguas, segun Llos titulos
aportados, con Llas correcciones procedentes, y, en defecto de
titulos, segun planos. Se expresardn las cargas y gravdmenes,
condiciones, sustituciones y demds derechos que Llas afecten; el
respectivo propietario, si fuera conocido, Lla cuantia de su
derecho en el proyecto de compensacion, y el criterio utilizado
para definirlo y cuantificarlo. Cuando participen en el proyecto
de compensacion propietarios de suelo exterior al poligono, se
describirdn las fincas que les fueron ocupadas.

2. Descripcion de Llas fincas resultantes, 1incluyendo, en su
caso, las que corresponden a lLa Administracion adjudicataria del
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10 por 100 del aprovechamiento (medio), titulares a quienes se
adjudiquen y concepto en que Lo fueren. Se expresard respecto de
cada finca la antigua a la que corresponda o el derecho que da
lugar a Lla adjudicacion; asi como Las cargas y gravdmenes,
condiciones, sustituciones y demds derechos que las afecten, por
no ser incompatibles con el planeamiento.

3. Localizacion de Llos terrenos de cesion obligatoria y de las
reservas que establezca el plan.

4. Superficies o parcelas que la propia Junta se reserve, en su
caso, para enajenarlas directamente, con el fin de sufragar Llos
gastos previstos de la urbanizacion.

5. Compensaciones en metdlico, si1 fuesen procedentes por
diferencias en las adjudicaciones.

Asi mismo, este Proyecto de Reparcelacion cumple las
determinaciones legales exigidas para constituir titulo
susceptible de inscripcién en el Registro de la Propiedad, a
tenor de lo dispuesto en los articulos 4 y siguientes del Real
Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueban las
Normas Complementarias al Reglamento para la ejecucidén de 1la
Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de 1la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

VI. FINALIDAD DE LA REPARCELACION

A) Objetivos y criterios de adjudicacién. - Conforme dispone
el articulo 42.1 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, se entendera por
reparcelacion la agrupacion de fincas comprendidas en
una unidad de ejecucidén para su nueva divisidn ajustada
al plan, con adjudicacién de las parcelas resultantes a
los interesados, en proporcidon a sus respectivos
derechos. A continuacidén, en el apartado 2 del citado
articulo se recogen los objetivos de la reparcelaciédn.
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Articulo 42. Reparcelacioén.

1. Se entendera por reparcelaciéon 1la agrupacion de fincas
comprendidas en una unidad de ejecucidén para su nueva divisiodn
ajustada al plan, con adjudicacidén de las parcelas resultantes a los
interesados, en proporcién a sus respectivos derechos.

2. La reparcelacion podra tener cualquiera de los siguientes objetos:

a) La regularizacidén de las fincas, parcelas y solares existentes.

b) La justa distribucién de los beneficios y cargas derivadas de 1la
ordenacién wurbanistica, incluidos los gastos de wurbanizacidon vy
ejecucion. A tal fin, y cuando la ordenacidén urbanistica prevea,
dentro del correspondiente ambito, usos urbanisticos tipoldégicamente
diferenciados que puedan dar 1lugar, por unidad de edificacioén, a
rendimientos econdémicos diferentes, deberan utilizarse coeficientes
correctores de ponderacién conforme al articulo 35.

c) La localizacidén de la edificabilidad fisica o bruta en suelo apto
para servirle de soporte conforme a la ordenacidén pormenorizada del
planeamiento.

d) La adjudicacién al ayuntamiento de los terrenos y, en su caso,
derechos de cesidn obligatoria y gratuita.

e) La adjudicacién al agente urbanizador de los terrenos y, en su
caso, derechos que le correspondan en pago de su gestidon y de 1la
urbanizacion.

f) La sustitucidén en el patrimonio de los propietarios, en su caso
forzosa, y en funcién de los derechos de éstos, de las fincas,
parcelas o solares iniciales por solares resultantes de la ejecucidn.

3. La adjudicacién de fincas, parcelas o solares en los supuestos de
las letras e) y f) del numero 2 de este articulo se producird con
arreglo a 1los criterios empleados para 1la reparcelacién, en
cualquiera de los siguientes términos:

a) La superficie de solares precisa para servir de soporte a la
edificabilidad urbanistica a que tenga derecho el propietario,
quedando aquélla afecta al pago de los costes de urbanizacién y
gestiodn, en su caso.

b) La superficie de solares precisa para servir de soporte a la
edificabilidad urbanistica correspondiente al propietario que reste
una vez deducida la edificabilidad urbanistica correspondiente al
valor de los costes de urbanizacidn y gestiodn.
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4. La aprobacién del programa en una actuacidén integrada coloca los
terrenos comprendidos en aquélla en situacidén de reparcelacidén, con
prohibicidén de otorgamiento de licencias de parcelacioén y edificaciodn
hasta la firmeza en via administrativa de 1la operacidn
reparcelatoria. La reparcelacion podra llevarse a cabo de forma
voluntaria o forzosa, asi como en suelo o mediante indemnizacidn
sustitutoria.

A tenor de la ordenaciodn urbanistica del PGOU y del Programa de
Actuacién Urbanizadora de 1la ACTUACION INTEGRADA AI.@2 de
BASAURI, se configura (i) una superficie privada de novecientos
veintidds metros con sesenta y dos decimetros cuadrados (922,62
m?); y (ii) una superficie publica de quinientos nueve metros
con ochenta y un decimetros cuadrados (1.503,50 m?), de los
cuales mil ochenta y ocho metros con veintinueve decimetros
cuadrados (1.088,29 m?) seran destinados a espacios 1libres vy
sistema general ferroviario, y cuatrocientos quince metros con
diecinueve decimetros cuadrados (415,19 m?) seran destinados a
vialidad.

En lo que respecta a la participacion del Ayuntamiento de
Basauri en las plusvalias derivadas de la accidn urbanistica,
de conformidad con lo establecido en el articulo 27.1 de la Ley
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, el quince por
ciento (15%) de la edificabilidad ponderada, libre de cargas de
urbanizacion debera ser cedida gratuitamente al Ayuntamiento.

En el presente supuesto se ha acordado monetarizar 1la
participacién del Ayuntamiento, cuya cuantia se fija en la
cantidad de TRESCIENTOS OCHENTA Y UN MIL NOVECIENTOS SESENTA Y
OCHO EUROS CON VEINTITRES CENTIMOS (381.968,23 €), conforme a
la valoracion que se refiere seguidamente.

La propuesta de monetizacidon del Ayuntamiento obedece a 1la

escasa cuantia de 1la participacién municipal y conduce a
adoptar la soluciodn mas practica que es la monetizacion.
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Dicha cifra ha sido obtenida a partir de 1las siguientes
operaciones:

1.- DATOS DE LA UNIDAD

SUPERFICIE DEL AMBITO (M2) 2.426,12
EDIFICABILIDADES (M2) 8.090,87
VIVIENDA LIBRE 3.204,18
VIVIENDA PROTECCION SOCIAL 2.138,06
GARAJE LIBRE 1.649,18
GARAJE TASADO 1.099,45

2.- VALOR REPERCUSION Y COEFICIENTES HOMOGENEIZACION

VALOR REPERCUSION SUELO: VRS= Vv /K - Vc

Vv K Vc VRS
Viv. Libre 3.000,00 |1,4 1.350,00 792,86
VPO. 1.540,09 (1,2 1.250,00 33,41
Garaje Libre |800,00 1,4 600,00 -28,57
Garaje Tas. 700,00 1,2 600,00 -16,67

Vv: Valor de venta €/m2 construido

K:Coeficiente de ponderacion gastos (gestion
financiaciacion,etc)

Vc: Valor de construccion inc. GG, BI, proyectos vy
licencias.

Vivienda Libre 792,86 x 3.204,18 | 2.540.466,15 €
VPO 33,41 x 2.138,06 71.432,58 €
Garaje libre 1.649,18 x -28,57 - 47.117,07 €
Garaje tasado 1.099,45 x -16,67 | - 18.327,83 €

2.546.453,83 €
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COEFICIENTES HOMOGENEIZACION:

Coef.

M2 Hom. Uds Apr.
Viv. Libre 3.204,18 1|3.204,18
VPS. 2.138,06 0,042 90,09
Garaje Libre 1.649,18 -0,036 -59,43
Garaje Tas. 1.099,45 -90,021 -23,11
TOTAL 8.090,87 3.211,73

3.- DERECHOS EN BASE A TERRENOS APORTADOQOS

M2

Aport. % Partic. |% Plusv. |Uds Apr.
PROMOTORA SABUS S.L. 1.252,11(52,5344% |0,85 1.434,18
HEREDEROS ILARDIA I 117,29|4,9211% 0,85 134,35
HEREDEROS ILARDIA II 643,70 |27,0075% |0,85 737,30
SAEMA S.L. 92,31| 3,8730% |0,85 105,73
ETS 259,87|10,9033% |0,85 297,66
ADIF 18,12|0,7607% 0,85 20,75
AYUNTAM. 0,00 | - 0,15 481,76
TOTAL* 2.383,41|100,0000% 3.211,73

* No se incluyen los 42,71 m2 de

viales que no generan derechos

VALOR DE LA UNIDAD DE APROVECHAMIENTO URBANIZADA:

2.546.453,83 € / 3.211,73 Uas. = 792,86 €/Ua. urbanizada.

VALOR DE LA UNIDAD DE APROVECHAMIENTO SIN URBANIZAR:

1.115.835,99 €/ 3.211,73 Uas =

792,86 €/Ua - 347,42 €/Ua =

347,42 €/Ua,

445,44 €/Ua sin urbanizar.
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En lo que respecta a 1los propietarios de 1los terrenos
incluidos en el ambito de 1la Unidad de Ejecucidn, sus
derechos 1les seran adjudicados en proporcién a sus
respectivos derechos iniciales.

B) Criterios de la reparcelacién. - Conforme recoge el
articulo 44 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo del Pais Vasco, los proyectos de reparcelaciodn
deberan ajustarse a los siguientes criterios:

Articulo 44. Criterios para la reparcelacién.

Los proyectos de reparcelacion deberdan ajustarse a los
siguientes criterios:

1. Para la valoracion de los bienes y derechos aportados se
aplicaran, en defecto de acuerdo undanime de los afectados,
los criterios previstos por 1la legislacién general
pertinente, en los términos que se precisen
reglamentariamente en desarrollo de esta ley. Los criterios
voluntariamente establecidos no podran ser contrarios a la
ley o a la ordenacién urbanistica aplicable, ni lesivos de
derechos de terceros o del interés publico.

2. El1 derecho de 1los propietarios sera proporcional a la
superficie de las parcelas respectivas en el momento de la
aprobacion de la delimitacidn de la unidad de ejecucidén. No
obstante, los propietarios podran adoptar por unanimidad un
criterio distinto.

3. Debera procurarse que el solar o los solares adjudicados
tengan la misma localizacidén que las correspondientes
fincas, parcelas o solares originarios, o, de no ser ello
posible, 1lo mas cercana posible. La adjudicacidon podra
corregirse mediante ponderacion de 1los valores, segun la
localizacion de 1los solares resultantes, siempre que la
diferencia entre ellos sea apreciable y asi lo justifique.
4. Se adjudicaran al ayuntamiento los terrenos, solares vy
derechos correspondientes a 1las cesiones obligatorias y
gratuitas. El1 resto de 1la superficie susceptible de
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aprovechamiento privado de la unidad de ejecucidén debera ser
objeto de adjudicacidén entre los propietarios afectados, en
proporcién a sus respectivos derechos en la reparcelacion.
5. En ningun caso podra procederse a la adjudicacidén como
solares o fincas independientes de superficies que no tengan
la dimensidén ni las caracteristicas exigidas a la parcela
minima edificable.

6. Cuando 1la cuantia del derecho de un propietario no
alcance o supere la necesaria para la adjudicacidn de uno o
varios solares resultantes como fincas independientes, el
defecto o exceso en la adjudicacion podra satisfacerse en
dinero. La adjudicacién se producirda en todo caso en exceso
cuando se trate de mantener la situacidn del propietario de
finca, parcela o solar en que existan construcciones
compatibles con el planeamiento en ejecucidn.

7. Sera indemnizable el valor de 1las plantaciones,
instalaciones y construcciones existentes en las fincas,
parcelas o solares originarios o 1iniciales que sean
incompatibles con el planeamiento en ejecucién y que no
hayan supuesto infraccién urbanistica grave.

8. Serda preceptivo el reflejo de 1la totalidad de 1las
operaciones reparcelatorias en una cuenta de 1liquidacidn
provisional individualizada respecto a cada propietario o
titular de derechos afectados. De resultar éste acreedor
neto, su finca, parcela o solar inicial sdélo podra ser
ocupado previo pago de la indemnizacidén que proceda y a
reserva de la liquidacidén definitiva.

En consecuencia, respecto de cada uno de 1los titulares de
fincas afectadas se ha fijado una cuota de participacidén en
funcion de la superficie real aportada al ambito
reparcelatorio, entendiendo por tal 1la suma de suelos que
tienen reconocidos derechos edificatorios, cuota que determina
su respectivo porcentaje de participacién en todos los derechos
y obligaciones derivados del sistema, y consecuentemente, en la
adjudicacion de las superficies susceptibles de aprovechamiento
privado o edificacidén conforme a las previsiones del plan que
PROYECTO DE REPARCELACION AI.@2 BASAURI pag.15




AKIR O

abogados y asesores

TEXTO REFUNDIDO DEL PROYECTO DE REPARCELACION
DE LA ACTUACION INTEGRADA
AI.©92 BASAURI

se ejecuta. Por lo tanto, en la cuantificacidén de los derechos
afectados se ha atendido estrictamente al criterio de 1la
proporcionalidad, sin ningun tipo de ponderacion.

En lo que respecta al Ayuntamiento de Basauri, y tal y como se
ha expuesto en el apartado VI.-A), se ha acordado monetizar su
participaciodn, que se ha calculado en la cifra de 381.968,23 €.

De igual manera, con respecto al resto de propietarios
minoritarios se ha procedido a la monetizacion de su
participacion que se ha calculado del siguiente modo:

MARIA LOURDES ILARDIA ZUAZA 7,483,39
MARIA ANGELES ILARDIA ZUAZA 7.483,39
JUAN JOSE J. YLARDIA ARTALOITIA | 14.957,87
M, MILAGROS YLARDIA ARTALOITIA | 14.957,87
MARIA CARMEN PEREZ IBABE 4.984,47
M. IZASKUN PEREZ IBABE 4.984,47
JOSE RAMON PEREZ IBABE 4.984,47
MARIA CARMEN PEREZ IBABE 57.804,75
M. IZASKUN PEREZ IBABE 57.804,75
JOSE RAMON PEREZ IBABE 57.804,75
SAEMAS.L. 42.347,98
ETS 132.589,67
ADIF 9.242,88
AYUNTAMIENTO DE BASAURI 381.968,23

c) Criterios

de valoraciéon de 1los

edificios y demds

elementos o derechos que deban extinguirse y de las cargas

correspondientes a los adjudicatarios
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1.-Criterios de valoracion de edificaciones, obras,
plantaciones o 1instalaciones que deban ser derruidas o
demolidas.

En el ambito de 1la Actuacidon integrada existen dos
edificios, en el numero 9 y 11 de Goikoa kalea, con una
valoracion de 254.059,00 € y 206.773,00 €, respectivamente.
Esta valoracion es la recogida en el Programa de actuaciodn
Urbanistica (PAU)

K. GOIKOA 9 (€) 254.059, 00
K. GOIKOA 11 (€) 206.773,00
TOTAL INDEMNIZACIONES 460.832,00

2.-Criterios de valoracion de derechos reales y personales
constituidos sobre las fincas aportadas.

Del examen de las descripciones registrales de las fincas
afectadas no se desprende la existencia de derechos reales o
personales que deban ser objeto de extincidon con motivo del
Proyecto de Reparcelacion.

VII. CUANTIA INICIAL DE LOS PROPIETARIOS DE LAS PARCELAS

El conjunto de los derechos aportados representa el 100% de las
Cuotas de Participaciodén, y 1los derechos aportados por cada
titular dominical, un tanto por ciento proporcional a dicho
total que, como unidad convencional, facilita y agiliza 1la
actuacion del sistema.

Por ultimo, conforme a lo preceptuado en el Art. 27 de la Ley
6/2006, de 30 de Junio, del Suelo y Urbanismo del Pais Vasco,
la Administracién Local actuante, Ayuntamiento de Derio,
participa en el presente Proyecto de Reparcelacion en un
porcentaje del quince por ciento del aprovechamiento ponderado
de la Unidad:
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FINCA N© [PROPIETARIO SUPERFICIE |CUOTA
1 PROMOTORA SABUS S.L. 1.252,11 m2[52,5344 %
2 HEREDEROS DE ILARDIA I 117,29 m2|e4,9211 %
3 HEREDEROS ILARDIA II 643,70 m2|27,0075 %
4 SAEMA S.L. 92,31 m2[e3,8730 %
5 ETS 259,87 m2[10,9033 %
6 ADIF 18,13 m2|eo,7607 %
TOTAL CON DERECHO A|2.383,41 m2[100,0000%
APROVECHAMIENTO
DOMINIO PUBLICO 42,71 m2

De conformidad con lo dispuesto en el Art. 146.2 de la Ley
6/2006, de 30 de junio, del Suelo y Urbanismo del Pais Vasco,
las superficies de dominio publico preexistentes no son
acreedoras de aprovechamiento edificatorio ya que se entienden
sustituidas por aquellas otras de mayor amplitud que resultan
de la ejecucion de 1la ordenacion prevista. Los porcentajes
reales de participacion en la Unidad de Ejecucidn, de acuerdo a
la cabida de cada una de las fincas generadoras de rendimiento
edificatorio, se configuran inicialmente conforme al reparto
sefalado en el cuadro anterior.

Considerando la preceptiva cesidon al Ayuntamiento del 15 % de
la edificabilidad ponderad, conforme a lo dispuesto en el Art.
27 de la Ley 2/2006, de 30 de Junio, del Suelo y Urbanismo del
Pais Vasco, obtenemos el siguiente reparto final de
participacién porcentual para las distintas fincas 'y
propietarios que la componen:
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FINCA N¢ (PROPIETARIO SUPERFICIE |PORCENTAJE PORCENTAJE
BRUTO NETO
1 PROMOTORA SABUS S.L. 1.252,11 m2|52,5344 % 44,6542 7
2 HEREDEROS DE ILARDIA I 117,29 m2|04,9211 % 4,1829 %
3 HEREDEROS ILARDIA II 643,70 m2|27,0075 % 22,9564 %
4 SAEMA S.L. 92,31 m2|03,8730 % 3,2920 %
5 ETS 259,87 m2(10,9033 % 9,2678 %
6 ADIF 18,13 m2|00,7607 % 90,6463 %
7 AYUNTAMIENTO DE BASAURI 15,0000 %
TOTAL CON DERECHO A[2.383,41 m2(100,0000% 100,0000 %
APROVECHAMIENTO
DOMINIO PUBLICO 42,71 m2
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VIII. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

De acuerdo con 1lo preceptuado en el articulo 100 del Real
Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestidn Urbanistica para el desarrollo vy
aplicacion de 1la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenaciodn
Urbana, y 147 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo del Pais Vasco, en dicha cuenta se realiza, con
costes reales, wun saldo provisional de 1los gastos que
corresponden a cada propietario en la ejecucidn del sector.

A) Obras de urbanizacidén.- Segin lo dispuesto en el apartado
4.2 del Programa de Actuacidén Urbanizadora, el coste total de
las obras de urbanizacidén asciende a doscientos diecisiete mil
treinta y cinco euros con setenta y seis céntimos (217.035,76.-
€)

Superficie {(m?) €/m? Total €

Zonas ajardinadas 1.092,42 15 16.386,30
Vialidad peatonal 342 60 100 34 260,00
Vialidad peatonalirodada 38,64 110 4 250,40
Vialidad rodada 29 84 120 3.580,80
Remate edificio con plaza 25,00 100 2.500,00
Muro contencion urbanizacion 105.000,00
Total EM 165.977.50
GGy Bl 19,00% 31.535,73
Total EC. 197 513,23
Honorarios PEM %o Total €
Proyecto y direccion Urb. 165.977,50 6,50% 10.788,54
Sup Al 02 m? £/m? Total €

Costes gestion 242611 3.6 8.734,00
Total Honorarios 19.522,53
Total gastos urbanizacién 217.035,76
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B) Honorarios facultativos y gastos de gestidn.- En cuanto a
los honorarios facultativos referidos a 1los gastos de
planeamiento y de gestidon asociados a este ambito, ascienden a
un total de cincuenta mil euros (50.000,00.-€), mas I.V.A., de
los cuales la cantidad de veinte mil euros (20.000,00.-€), mas
I.V.A. corresponden a 1la parte letrada, y 1la cantidad de
treinta mil euros (30.000,00.-€), mds I.V.A. corresponden a los
honorarios de la parte técnica (arquitecto).

Dichos honorarios cubren 1los gastos relacionados con 1las
siguientes actuaciones:

— Programa de Actuacidn Urbanizadora

— Proyecto de Reparcelacion

C) Gastos de inscripcidén de la Reparcelacidn.- Se calcula que
los gastos correspondientes a la inscripcidon registral del
Proyecto de Reparcelacion asciendan a la suma aproximada de
seis mil euros (6.000,00.-€), mas I.V.A.

D) Realojos, Indemnizaciones y Derribos.- Conforme se ha
expuesto con anterioridad, no existen ocupantes legales que
deban ser realojados, ni tampoco interesados que deban ser
indemnizados.

En cuanto al derribo de las construcciones existentes y su
correspondiente gestion de residuos, dichos gastos fueron
estimados en el Programa de Actuacidn Urbanizadora
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Valor actual edficacion  Coste demolicion - Coste operacion
AI02 Kareaga Gaikoa 11 [4053500€  G6.2600€ 206773 00¢

Al02 Kareaga Gaikoa § 16480800€ 6921006  2A059(00€
130489.00€  460.832,00¢

E) Participacion del Ayuntamiento de Basauri.- De acuerdo
con lo establecido en el articulo 27.1 de la Ley 2/2006, de 30
de junio, la cesiodn obligatoria al Ayuntamiento de Basauri del
15% de la edificabilidad ponderada de la Unidad lo es libre de
cargas de urbanizacién. No obstante, en el presente supuesto,
tal y como se ha adelantado en el apartado VI.-A) del presente
Proyecto de Reparcelacién, se ha acordado monetizar 1la
participacién del Ayuntamiento, 1la cual asciende a la suma
provisional de 381.968,23 €.

F) El conjunto de 1los gastos de urbanizacidén, honorarios
facultativos, gestion y derribo asciende a setecientos treinta y
tres mil ochocientos sesenta y siete euros con setenta y seis
céntimos (733.867,76.-€), ademds de los trescientos ochenta y un
mil novecientos sesenta y ocho euros con veintitrés céntimos
(381.968,23 €) correspondientes a la participacion del
Ayuntamiento.

Dicha cifra es provisional, por 1lo que solamente goza del
caracter orientativo que 1le otorga el articulo 127.2 del
Reglamente de Gestién Urbanistica, a cuenta de 1la futura
liquidacidén definitiva.

De acuerdo <con 1las «cifras obtenidas por 1los conceptos
anteriormente mencionados, el resumen de 1los gastos de
urbanizacion e implantacién es:
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DESCRIPCION VALOR TOTAL
OBRAS DE URBANIZACION 217.035,76 €
HONORARIOS FACULTATIVOS Y DE GESTION 50.000,00.-€
GASTOS DE INSCRIPCION REGISTRAL 6.000,00.-€
INDEMNIZACION POR DERRIBO 460.832,00.-€
PARTICIPACION AYUNTAMIENTO 381.968,23 €
TOTAL 1.115.835,99 -€

Por lo tanto, los errores y omisiones que se adviertan, asi
como las rectificaciones que se estimen procedentes se tendran
en cuenta en la liquidacién definitiva, pero en modo alguno
suspenderan la exigibilidad de los saldos provisionales que se
aprueben con el presente Proyecto.

B) OPERACIONES JURIDICAS

I. RELACION DE PROPIETARIOS e INTERESADOS

La relacidén de propietarios intervinientes en las operaciones
de equidistribucién de beneficios y cargas, y sus respectivos
domicilios a efectos de notificaciones, es la siguiente:

= PROMOTORA SABUS S.L., con CIF B-48/270292 y domicilio en
Basauri (Bizkaia), calle Balendin Berriotxoa Deuna, 17-
Bajo.

= HEREDEROS DE ILARDIA (I) Y (II), que a afectos de
notificaciones y por voluntad expresa se realiza en 1la
persona de DON JOSE RAMON IBABE PEREZ, con domicilio en
Berango, calle Berangoetas, n2 33-Bajo Izda.

= SAEMA S.L., con CIF B-48/270292, domiciliada en Bilbao,
calle padre Esteban Pernet, n2 13-19B
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= ETS; San Vicente 8 - 142 planta Edificio Albia; 48001 -
Bilbao

= ADIF: Bilbao-Abando Indalecio Prieta: plaza Biribila 2,
Abando 48008 BILBAO

= KUTXABANK, con NIF A-495653077, con domicilio en 48009 -
BILBAO, calle Gran Via n¢2 30.

II. FINCAS INICTALES APORTADAS

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 42 y ss. de la
Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, en relacién
con el articulo 18 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio,
por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento
para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcidn en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, la
inscripcidén de este Proyecto de Reparcelacidén se lleva a cabo
mediante la cancelacién directa de las inscripciones y demas
asientos vigentes de las fincas originarias, con referencia al
folio registral de la finca resultante del Proyecto, la cual se
adjudica por subrogacidén real, a los propietarios de las fincas
primitivas.

Las fincas registrales incluidas en el ambito de las
operaciones de equidistribucién de beneficios y cargas en la
ACTUACION IINTEGRADA AI.02 de BASAURI son las siguientes:
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La finca inicial n2 1 del Proyecto de Reparcelacidon esta
constituida por las siguientes fincas registrales:

1.1.- FINCA DE BASAURI N2: 25060

TOMO: 1722 LIBRO: 559 FOLIO: 104 INSCRIPCION: 6

DESCRIPCION:

RUSTICA: TERRENO en SAN MIGUEL de BASAURI, Vizcaya, que mide
una superficie de DOSCIENTOS VEINTICUATRO MERTROS Y CINCUENTA
DECIMETROS CUADRADOS, y que linda: al Norte, en 1linea de
cuarenta y cuatro con sesenta metros con terrenos del
Ferrocarril; al Sur, en linea de cuarenta y cinco con cincuenta
metros con terreno de los hermanos Bilbao o Carrocerias Bilbao;
al Este, en 1linea de dos metros, con terrenos de dicho
ferrocarril; y al Oeste, en linea de cinco con cuarenta metros,
con finca de Don Pascual Ilardia.

Referencia Catastral: BO00OO30OF

TITULARES ACTUALES

Nombre: PROMOTORA SABUS, S.L.
C.I.F.: B95358438
Titulo: Compraventa

Naturaleza del Derecho: Propiedad
Participacidén: (100,00%)

Fecha Escritura: 06 de noviembre de 2006
Notario: Dona Maria Josefa Gomeza Villa
Poblacion: Llodio

Protocolo: 1077/2006

Inscripciodn: 62

Fecha inscripcidn: 11/12/06
Tomo/Libro/Folio: 1722/559/104

CARGAS:

Limitacion del articulo 207 de la Ley Hipotecaria.
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HIPOTECA: Gravada esta finca y otras tres con una hipoteca
constituida a favor de Bilbao Bizkaia Kutxa, en garantia de un
crédito concedido a la mercantil Promotora Sabus, S.L., hasta
un importe maximo de seiscientos mil euros, respondiendo esta
finca de las siguientes cantidades: de 105.000,00 euros, hasta
un maximo de diez mil quinientos euros por intereses
remuneratorios, hasta un mdaximo de cuarenta y dos mil euros por
intereses de demora y de doce mil seiscientos euros para costas
y gastos, por plazo de 30 anos, segun escritura otorgada en
Llodio, el seis de noviembre de dos mil seis, ante la Notario
Dofa Maria Gomeza Villa, que motivé la inscripcidn 72 de fecha
once de diciembre de dos mil seis.

Sin perjuicio de 1las afecciones legales, servidumbre 'y
limitaciones derivadas del régimen de propiedad horizontal al
que pertenece.

1.2.- FINCA DE BASAURI N2: 1004

TOMO: 1344 LIBRO: 440 FOLIO: 47 INSCRIPCION: 11

DESCRIPCION:

CASA denominada BUENAVISTA, con su terraza a la parte zaguera,
radicante en el punto de Botalo, jurisdiccidn de la Anteiglesia
de San Miguel de Basauri, hoy sefalada con el numero TRECE de
la calle Careaga Goicoa. La casa consta de planta baja y tres
pisos a derecha e izquierda. Ocupa una superficie de ciento
cuatro metros cuadrados y teniendo la terraza de su parte
zaguera la superficie de ciento sesenta y tres metros sesenta y
cinco decimetros cuadrados. Tiene 1la finca 1la total de
doscientos sesenta y siete metros sesenta y cinco decimetros
cuadrados, si bien segun reciente medicidn catastral, la finca
tiene una superficie total de doscientos noventa y siete metros
con veintiun decimetros cuadrados, y linda al frente o Sur, con
la carretera de Bilbao a Pancorbo; por el Norte o espalda, con
terreno propiedad del ferrocarril Industrial a Azbarren; por el
Este o derecha entrando, con propiedad de Pascual Ilardia y por
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el Oeste o izquierda, con otra finca propiedad de Pascual y
Aperribay. Hoy su linderos son: derecha entrando o Este, fincas
sitas en calle Kareaga Goikoa numeros 15 y 15 bis, de herederos
de Pascual Ilardia; izquierda u Oeste, casa sita en la calle
Kareaga Goikoa numero 11 de herederos hermanos Bilbao
Aperribay; fondo o Norte, finca sita en la calle Careaga Goikoa
nimero 9 de herederos hermanos Bilbao Aperribay, frente o Sur,
finca sita en la calle Kareaga Goikoa numero 9 de herederos
hermanos Bilbao Aperribay, y que la separa de la calle de su
situacion.

Referencia Catastral: 0100101100.

TITULARES ACTUALES

Nombre: PROMOTORA SABUS, S.L.
C.I.F.: B95358438
Titulo: Compraventa

Naturaleza del Derecho: Propiedad
Participacidén: (100,00%)

Fecha Escritura: 06 de noviembre de 2006
Notario: Dona Maria Josefa Gomeza Villa
Poblacioén: Llodio

Protocolo: 1077/2006

Inscripciodn: 112

Fecha inscripcidn: 11/12/06
Tomo/Libro/Folio: 1344/440/47

CARGAS:

HIPOTECA: Gravada esta finca y otras tres con una hipoteca
constituida a favor de Bilbao Bizkaia Kutxa, en garantia de un
crédito concedido a la mercantil Promotora Sabus, S.L., hasta
un importe maximo de seiscientos mil euros, respondiendo esta
finca de las siguientes cantidades: de 160.000, 00 euros de
principal, hasta un maximo de dieciséis mil euros por intereses
remuneratorios, hasta un maximo de sesenta y cuatro mil euros
por intereses de demora y de diecinueve mil doscientos euros
para costas y gastos, por plazo de 30 anos, segun escritura
otorgada en Llodio, el seis de noviembre de dos mil seis, ante
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la Notario Dona Maria Gomeza Villa, que motivdé la inscripciodn
122 de fecha once de diciembre de dos mil seis.

Sin perjuicio de las afecciones legales, servidumbre 'y
limitaciones derivadas del régimen de propiedad horizontal al
que pertenece.

DERRIBO/EXTINCION DE EDIFICACIONES INCOMPATIBLES CON EL
PLANEAMIENTO.

La edificacidon existente en esta parcela ha quedado en
situacion de Fuera de Ordenacién segun el Plan Especial
aprobado. Su mantenimiento resulta incompatible con 1la
ordenacioén prevista y por ello se ha de proceder a su
DEMOLICION.

1.3.- FINCA DE BASAURI N¢2: 755

TOMO: 1344 LIBRO: 440 FOLIO: 37 INSCRIPCION: 11

DESCRIPCION:

Urbana: CASA senalada con el numero dieciséis, hoy senalada con
el numero NUEVE, en 1la calle Kareaga Goikoa, en el punto
conocido por Dos Caminos, jurisdiccidén de la anteiglesia de
Basauri, con su antuzano o terreno libre al frente. Consta la
casa de soétano, planta baja y piso, éste a derecha e izquierda
y ocupa una superficie de ciento ochenta y cuatro metros dos
decimetros cuadrados y el terreno antuzano o terreno libre de
su frente tiene la de ciento diecisiete metros cuadrados y todo
ello ocupa la superficie de trescientos un metros dos
decimetros cuadrados, si bien segun reciente mediciodn
catastral, 1la finca tiente wuna superficie de trescientos
sesenta metros con noventa y un decimetros cuadrados. Linda:
por su frente o Sur, con la carretera de Bilbao a Pancorbo; por
la espalda o Norte y por el Este o derecha entrando, con
edificio destinado a talleres, garaje y almacén de los hermanos
Bilbao y Aperribay; y por el Oeste, o izquierda, con propiedad
de Marcos Echeita: Hoy su linderos actuales son los siguientes:
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derecha entrando o Este, finca sita en la calle Kareaga Goikoa
nimero 15 de Pascual Ilardia y finca en la misma calle numero
11 de herederos de hermanos Bilbao Aperribay; izquierda u
Oeste, finca sita en 1la calle Kareaga Goikoa numero 11 de
herederos de hermanos Bilbao Aperribay; frente o Sur, calle
Kareaga Goikoa.

Referencia Catastral: 0100100901 U1UN

Referencia Catastral: No consta

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE
EXPEDICION de conformidad con el articulo 10 de 1la Ley
Hipotecaria: No coordinado con catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre: PROMOTORA SABUS, S.L.
C.I.F.: B95358438
Titulo: Compraventa

Naturaleza del Derecho: Propiedad
Participacion: (100,00%)

Fecha Escritura: 06 de noviembre de 2006
Notario: Dona Maria Josefa Gomeza Villa
Poblacién: Llodio

Protocolo: 1077/2006

Inscripciodn: 112

Fecha inscripcidn: 11/12/06
Tomo/Libro/Folio: 1344/440/37

CARGAS:

HIPOTECA: Gravada esta finca y otras tres con una hipoteca
constituida a favor de Bilbao Bizkaia Kutxa, en garantia de un
crédito concedido a la mercantil Promotora Sabus, S.L., hasta
un importe maximo de seiscientos mil euros, respondiendo esta
finca de las siguientes cantidades: de 165.000, 00 euros de
principal, hasta un maximo de dieciséis mil quinientos euros
por intereses remuneratorios, hasta un mdaximo de sesenta y seis
mil euros por intereses de demora y de diecinueve mil
ochocientos euros para costas y gastos, por plazo de 30 anos,
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segun escritura otorgada en Llodio, el seis de noviembre de dos
mil seis, ante la Notario Dona Maria Gomeza Villa, que motivd
la inscripcidn 122 de fecha once de diciembre de dos mil seis.
Sin perjuicio de 1las afecciones 1legales, servidumbre 'y
limitaciones derivadas del régimen de propiedad horizontal al
que pertenece.

DERRIBO/EXTINCION DE EDIFICACIONES INCOMPATIBLES CON EL
PLANEAMIENTO.

La edificacidén existente en esta parcela ha quedado en
situacién de Fuera de Ordenacion segun el planeamiento
municipal aprobado. Su mantenimiento resulta incompatible con
la ordenacidén prevista y por ello se ha de proceder a su
DEMOLICION.

1.4.- FINCA DE BASAURI N2: 1003

TOMO: 1344 LIBRO: 440 FOLIO: 42 INSCRIPCION: 10

DESCRIPCION:

Urbana: EDIFICIO destinado a talleres, garaje y almacén, en el
punto llamado Botalo, jurisdiccidon de 1la Anteiglesia de San
Miguel de Basauri, hoy sefialado con el numero ONCE de la calle
Kareaga Goikoa, que consta de planta baja y un piso alto, vy
ocupa una superficie de trescientos veintinueve metros y
setenta y dos decimetros cuadrados, teniendo a la zaguera un
terreno destinado a terraza y escalera, con una superficie de
cincuenta y seis metros cuadrados y por tanto, la finca tiene
la superficie de trescientos ochenta y cinco metros setenta y
dos decimetros cuadrados. Linda: por el Sur o frente, con la
carretera de Bilbao a Pancorbo; por el Norte o espalda, con
terreno propiedad del ferrocarril Industrial a Azbarren; por el
Este o derecha entando, con casa y terraza y propiedad de los
hermanos Bilbao Aperribay; y por el Oeste o izquierda, con casa
de Pedro y 3Julian Bilbao y Aperribay y propiedad de Marcos
Echeita.
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Referencia Catastral: ©100101501USUN

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE
EXPEDICION de conformidad con el articulo 10 de 1la Ley
Hipotecaria: No coordinado con catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre: PROMOTORA SABUS, S.L.
C.I.F.: B95358438
Titulo: Compraventa

Naturaleza del Derecho: Propiedad
Participacién: (100,00%)

Fecha Escritura: 06 de noviembre de 2006
Notario: Dona Maria Josefa Gomeza Villa
Poblacion: Llodio

Protocolo: 1077/2006

Inscripciodn: 102

Fecha inscripcidn: 11/12/06
Tomo/Libro/Folio: 1344/440/42

CARGAS:

HIPOTECA: Gravada con una hipoteca constituida a favor de
Bilbao Bizkaia Kutxa, en garantia de un de 170.000,00 euros,
hasta un mdaximo de diecisiete mil euros por intereses
remuneratorios, hasta un maximo de sesenta y ocho mil euros por
intereses de demora y veinte mil cuatrocientos euros para
costas y gastos, por plazo de 30 anos, segun escritura otorgada
en Llodio, el seis de noviembre de dos mil seis, ante 1la
Notario Dona Maria Gomeza Villa.

Sin perjuicio de 1las afecciones legales, servidumbre 'y
limitaciones derivadas del régimen de propiedad horizontal al
que pertenece.

DERRIBO/EXTINCION DE EDIFICACIONES INCOMPATIBLES CON EL
PLANEAMIENTO.

La edificacion existente en esta parcela ha quedado en
situacién de Fuera de Ordenacion segun el planeamiento
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municipal aprobado. Su mantenimiento resulta incompatible con
la ordenacidén prevista y por ello se ha de proceder a su
DEMOLICION.

1.5.- SUPERFICIE REAL: A efectos reparcelatorios, y segun una
reciente medicidn topografica realizada conforme a lo dispuesto
en el art. 103.3 del Reglamento de Gestidon Urbanistica, 1la
superficie real de la finca inicial n21 es de MIL_ DOSCIENTOS

CINCUENTA Y DOS METROS CON ONCE DECIMETROS CUADRADOS (1.252,11
m2).
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La finca inicial n2 2 del Proyecto de Reparcelacion esta
constituida por dos fincas registrales:

2.1.- FINCA DE BASAURT N¢2: 174

TOMO: 1774 LIBRO: 571 FOLIO: 211 INSCRIPCION: 17

DESCRIPCION:

URBANA: CASA 1llamada VISTA-ALEGRE, sita en Basauri, en 1la
actualidad senalada con el numero TRECE, de la calle Kareaga
Goikoa, que ocupa una extensidn superficial de noventa y seis
metros y setenta y dos decimetros cuadrados y confina por el
Norte, con la casa denominada Buena Bista, por el Sur y Este,
con parte del terreno del que procede el de esta finca y por el
Oeste, con camino real. Consta de piso bajo y alto con
habitaciones a derecha e izquierda. La planta baja dividida en
cuatro dormitorios, despacho o tienda, cocina y comedor y el
piso alto dividido en dos habitaciones a derecha e izquierda
conteniendo cada una tres dormitorios, cocina y sala y arriba
del todo desvan, también dividido en dos partes.

Referencia Catastral: N9434968S

TITULARES ACTUALES

Nombre: DONA MARIA LOURDES ILARDIA ZUAZUA
Titulo: Herencia

Naturaleza del Derecho: Propiedad

Caracter: Privativo

Participacidén: Una cuarta parte indivisa del piso primero
derecha

Fecha Documento: 27 de enero de 1954
Autoridad: D. Luis Pérez Ordoyo Lapena

Sede Autoridad: Portugalete

Inscripciodn: 132

Fecha inscripcidn: 23/05/61
Tomo/Libro/Folio: 91/08/20

Nombre: DONA MARIA ANGELES ILARDIA ZUAZUA
Titulo: Herencia
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Naturaleza del Derecho: Propiedad

Caracter: Privativo

Participacidén: Una cuarta parte indivisa del piso primero
derecha

Fecha Documento: 27 de enero de 1954

Autoridad: D. Luis Pérez Ordoyo Lapena

Sede Autoridad: Portugalete

Inscripciodn: 132

Fecha inscripciodn: 23/05/61

Tomo/Libro/Folio: 91/08/20

Nombre: DON JUAN JOSE JAVIER YLARDIA ARTALOITIA
Titulo: Herencia

Naturaleza del Derecho: Propiedad

Caracter: Privativo

Participacidén: Una sexta parte indivisa de la planta baja y
piso primero izquierda

Fecha Documento: 7 de diciembre de 1972

Autoridad: D. Gerardo de Larrea y Urquijo

Sede Autoridad: Durango

Inscripciodn: 152

Fecha inscripcidn: 23/04/77

Tomo/Libro/Folio: 91/08/20

Nombre: DONA MARIA MILAGROS YLARDIA ARTALOITIA
Titulo: Herencia

Naturaleza del Derecho: Propiedad

Caracter: Privativo

Participaciodn: Una sexta parte indivisa de planta baja y piso
primero izquierda

Fecha Documento: 7 de diciembre de 1972
Autoridad: D. Gerardo de Larrea y Urquijo

Sede Autoridad: Durango

Inscripciodn: 152

Fecha inscripcidn: 23/04/77

Tomo/Libro/Folio: 91/08/20

Nombre: DON JUAN JOSE JAVIER YLARDIA ARTALOITIA
PROYECTO DE REPARCELACION AI.Q2 BASAURI pag.37




AKIR O

abogados y asesores

TEXTO REFUNDIDO DEL PROYECTO DE REPARCELACION
DE LA ACTUACION INTEGRADA
AI.©92 BASAURI

Titulo: Herencia

Naturaleza del Derecho: Propiedad
Caracter: Privativo

Participacidon: Dos sextas partes indivisas de planta baja vy
piso primero izquierda

Fecha Documento: 1 de junio de 1976
Autoridad: D. Gerardo de Larrea y Urquijo
Sede Autoridad: Durango

Inscripciodn: 162

Fecha inscripcidén: 05/12/77
Tomo/Libro/Folio: 91/08/20

Nombre: DONA MARIA MILAGROS YLARDIA ARTALOITIA
Titulo: Herencia

Naturaleza del Derecho: Propiedad

Caracter: Privativo

Participacidon: Dos sextas partes indivisas de planta baja vy
piso primero izquierda

Fecha Documento: 1 de junio de 1976

Autoridad: D. Gerardo de Larrea y Urquijo

Sede Autoridad: Durango

Inscripciodn: 162

Fecha inscripcidén: ©5/12/77

Tomo/Libro/Folio: 91/08/20

Nombre: DONA MARIA ANGELES ILARDIA ZUAZUA
N.I.F.: 14846464X
Titulo: Herencia

Naturaleza del Derecho: Propiedad
Caracter: Privativo

Participacidén: Una cuarta parte indivisa del piso primero
derecha

Fecha Documento: 7 de febrero de 2007
Autoridad: D. Javier Mota Pacheco

Sede Autoridad: Bilbao

Protocolo: 181/2007

Inscripciodn: 172

Fecha inscripciodn: 29/03/07
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Tomo/Libro/Folio: 1774/571/211

Nombre: DONA MARIA LOURDES ILARDIA ZUAZUA
N.I.F.: 14540809W
Titulo: Herencia

Naturaleza del Derecho: Propiedad
Caracter: Privativo

Participacidén: Una cuarta parte indivisa del piso primero
derecha

Fecha Documento: 7 de febrero de 2007
Autoridad: D. Javier Mota Pacheco
Sede Autoridad: Bilbao

Protocolo: 181/2007

Inscripciodn: 172

Fecha inscripcidn: 29/03/07
Tomo/Libro/Folio: 1774/571/211

SIN CARGAS

Sin perjuicio de las afecciones legales, servidumbre 'y
limitaciones derivadas del régimen de propiedad horizontal al
que pertenece.

DEMOLICION DE LA EDIFICACION.- En 1la actualidad dicha
edificacién se encuentra demolida en su integridad

2.2.- FINCA DE BASAURT N¢2: 19166

TOMO: 904 LIBRO: 305 FOLIO: 40 INSCRIPCION: 2
DESCRIPCION:
URBANA: PLANTA BAJA de 1la DERECHA, que representa un

VEINTICINCO POR CIENTO, de 1la casa numero diecinueve de 1la
calle Kareaga Goikoa, de Basauri.
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TITULARES ACTUALES

Nombre: DONA MARIA CARMEN PEREZ IBABE
N.I.F. 30568748T
Titulo: Herencia

Naturaleza del Derecho: Propiedad
Caracter: Privativo

Participaciodn: Una tercera parte indivisa
Fecha Documento: 6 de Abril de 2005
Autoridad: D. Antonio José Martinez Lozano
Sede Autoridad: Bilbao

Protocolo: 1533/2005

Inscripciodn: 42

Fecha inscripcidn: 31/05/05
Tomo/Libro/Folio: 904/305/40

Nombre: DONA MARIA IZASKUN PEREZ IBABE
N.I.F. 14585585C
Titulo: Herencia

Naturaleza del Derecho: Propiedad
Caracter: Privativo

Participaciodn: Una tercera parte indivisa
Fecha Documento: 6 de Abril de 2005
Autoridad: D. Antonio José Martinez Lozano
Sede Autoridad: Bilbao

Protocolo: 1533/2005

Inscripciodn: 42

Fecha inscripcidn: 31/05/05
Tomo/Libro/Folio: 904/305/40

Nombre: DON JOSE RAMON PEREZ IBABE
N.I.F. 14562601]
Titulo: Herencia

Naturaleza del Derecho: Propiedad
Caracter: Privativo
Participaciodn: Una tercera parte indivisa
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Fecha Documento: 6 de Abril de 2005
Autoridad: D. Antonio José Martinez Lozano
Sede Autoridad: Bilbao

Protocolo: 1533/2005

Inscripciodn: 42

Fecha inscripcidn: 31/05/05
Tomo/Libro/Folio: 904/305/40

DEMOLICION DE LA EDIFICACION.- En 1la actualidad dicha
edificacion se encuentra demolida en su integridad

2.3.- SUPERFICIE REAL: A efectos reparcelatorios, y segun una
reciente medicidén topografica realizada conforme a lo dispuesto
en el art. 103.3 del Reglamento de Gestidén Urbanistica, 1la
superficie real de la finca es de CIENTO DIECISIETE METROS CON
VEINTINUEVE DECIMETROS CUADRADOS. (117,29 m2).
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FINCA DE BASAURI N¢2: 1615

TOMO: 1700 LIBRO: 550 FOLIO: 162 INSCRIPCION: 4
DESCRIPCION:

TERRENO en Basauri, que después de segregaciones queda un resto
de doscientos veintiun metros y sesenta decimetros cuadrados.
Linda, Norte, «con terrenos de ferrocarril de Basurto a
Azbarrean; sur, calle Careaga Goikoa; Este, porcidén segregada y
vendida al ayuntamiento de Basauri, y Oeste, con calle Careaga
Goikoa y con la casa llamada Vista Alegre, a favor de la cual
tiene servidumbre de luces.

TITULARES ACTUALES

Nombre: DONA MARIA CARMEN PEREZ IBABE
N.I.F. 30568748T
Titulo: Herencia

Naturaleza del Derecho: Propiedad
Caracter: Privativo

Participaciodn: Una tercera parte indivisa
Fecha Documento: 6 de Abril de 2005
Autoridad: D. Antonio José Martinez Lozano
Sede Autoridad: Bilbao

Protocolo: 1533/2005

Inscripciodn: 42

Fecha inscripcidn: 31/05/05
Tomo/Libro/Folio: 1700/550/162

Nombre: DONA MARIA IZASKUN PEREZ IBABE
N.I.F. 14585585C
Titulo: Herencia

Naturaleza del Derecho: Propiedad
Caracter: Privativo

Participaciodn: Una tercera parte indivisa
Fecha Documento: 6 de Abril de 2005
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Autoridad: D. Antonio José Martinez Lozano
Sede Autoridad: Bilbao

Protocolo: 1533/2005

Inscripciodn: 42

Fecha inscripcidn: 31/05/05
Tomo/Libro/Folio: 1700/550/162

Nombre: DON JOSE RAMON PEREZ IBABE
N.I.F. 14562601J]
Titulo: Herencia

Naturaleza del Derecho: Propiedad
Caracter: Privativo

Participaciodn: Una tercera parte indivisa
Fecha Documento: 6 de Abril de 2005
Autoridad: D. Antonio José Martinez Lozano
Sede Autoridad: Bilbao

Protocolo: 1533/2005

Inscripciodn: 42

Fecha inscripcidn: 31/05/05
Tomo/Libro/Folio: 1700/550/162

SUPERFICIE REAL: A efectos reparcelatorios, y segun una
reciente medicidén topografica realizada conforme a lo dispuesto
en el art. 103.3 del Reglamento de Gestidn Urbanistica, 1la
superficie real de la finca es de SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES
METROS CON SETENTA DECIMETROS CUADRADOS. (643,70 m2).

CARGAS Y GRAVAMENES.- Libre de cargas, gravamenes y ocupantes.

EXTINCION DE SERVIDUMBRE DE LUCES.- Con motivo del desarrollo
urbanisticos de la presente actuacidén 1integrada dicha
servidumbre de luces desaparece, sin que tal hecho suponga
perjuicio alguno para el predio dominante ni derecho alguno a
recibir indemnizacion alguna en tal sentido.
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FINCA DE BASAURI Ne: 24875

TOMO: 1700 LIBRO: 550 FOLIO: 25 INSCRIPCION: 1

DESCRIPCION:

URBANA. TERRENO con frente a 1la calle Kareaga Goikoa, en
Basauri. Tiene una superficie de cien metros con setenta
decimetros cuadrados. Linda: Norte, ferrocarril de Santander,
ramal de Basurto a Azbarren; Sur, calzada rodada de la calle
Kareaga Goikoa; Este, resto de finca de donde se segrega; y
Oeste, terreno propiedad de los sefores de Ilardia. Dicha
porcion estd integrada en el Area de Reparteo “B/Kalero-
Basiozelai” del suelo urbano residencial del Plan General de
Ordenacidén Urbana de Basauri, formando parte de la Unidad de
Ejecucidén 3, que se encuentra libre de edificaciones.
Referencia Catastral: NO CONSTA.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE
EXPEDICION de conformidad con el articulo 10 de 1la Ley
Hipotecaria: No coordinado con catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre: SAEMA, S.L.
C.I.F.: B48270292
Titulo: Segregacion

Naturaleza del Derecho: Propiedad
Participacidén: (100,00%)

Fecha Escritura: 03 de mayo de 2005
Notario: Don José Antonio Gonzalez Ortiz
Poblacién: Bilbao

Protocolo: 1480/2005

Inscripciodn: 12

Fecha inscripcidn: 20/05/05
Tomo/Libro/Folio: 1700/550/25

CARGAS:
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Sin perjuicio de 1las afecciones legales, servidumbre 'y
limitaciones derivadas del régimen de propiedad horizontal al
que pertenece.

SUPERFICIE REAL: A efectos reparcelatorios, y segun una
reciente medicidn topografica realizada conforme a lo dispuesto
en el art. 103.3 del Reglamento de Gestidén Urbanistica, 1la
superficie real de la finca es de NOVENTA Y DOS METROS CON
TREINTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (92,31 m2).
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Terreno perteneciente a la red ferroviaria vasca que cuenta con
una superficie de doscientos cincuenta y nueve metros con
ochenta y siete decimetros cuadrados (259,87 m2) y que se
encuentra situada, de forma discontinua, por todo el lindero
Norte de la unidad de actuacidén. Linda, al norte con el limite
de la actuaciodén, al Sur, con la parcela de terreno declarada en
la reparcelacién de dudosa titularidad entre ETS y los
titulares de la parcela inicial n¢ 3; al Este, en parte con la
parcela de terreno declarada en la reparcelacién de dudosa
titularidad entre ETS y los titulares de la parcela inicial n®¢
3 y en parte con la parcela de terreno declarada en la
reparcelacion de dudosa titularidad entre ETS y la titular de
la parcela inicial n? 4; al Oeste, en parte con el limite de la
unidad y en parte con la parcela de terreno declarada en la
reparcelacion de dudosa titularidad entre ETS y los titulares
de la parcela inicial n¢ 3.

TITULARES ACTUALES

EUSKO TRENBIDE SAREA (ETS)

INSCRIPCION.- La precedente finca no se encuentra inscrita en
el Registro de 1la Propiedad, siendo que, al amparo de lo
dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto 1.093/97, de 4 de
Julio, 1la certificacidén administrativa acreditativa de 1la
aprobaciéon definitiva del presente Proyecto de Compensacidn,
previo sometimiento al tramite ordinario de informacion publica
previsto en el Art.115 del Reglamento de Gestidén Urbanistica,
sera titulo suficiente para su inmatriculacién, por lo que, en
el supuesto de que fuera necesario, se solicitara del Sr.
Registrador de la Propiedad dicha inmatriculaciodn.

CARGAS Y GRAVAMENES.- Libre de cargas, gravamenes y ocupantes.

FINCA INICIAL N¢ 6
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Terreno perteneciente al patrimonio de infraestructuras
ferroviarias que cuenta con una superficie de dieciocho metros
con trece decimetros cuadrados (18,13 m2) y que se encuentra
situada a 1la derecha de 1la via, entre los ppkk 243/918 al
243/929 de la linea ©01-700 Bilbao Abando Indalecio Prieto-
Casetas y localizandose en el limite noreste del ambito de
actuacion. Linda, al norte con el limite de la actuacidn, al
Sur, con las parcelas iniciales n? 4 y 5; al Oeste con 1la
parcela inicial n2 5 y al este con el limite de la actuacidn.

TITULARES ACTUALES

ADMINISTARDOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVARIAS (ADIF)

INSCRIPCION.- La precedente finca no se encuentra inscrita en
el Registro de 1la Propiedad, siendo que, al amparo de lo
dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto 1.093/97, de 4 de
Julio, 1la certificacién administrativa acreditativa de 1la
aprobacion definitiva del presente Proyecto de Compensaciodn,
previo sometimiento al tramite ordinario de informacidn publica
previsto en el Art.115 del Reglamento de Gestidén Urbanistica,
serd titulo suficiente para su inmatriculacién, por lo que, en
el supuesto de que fuera necesario, se solicitard del Sr.
Registrador de la Propiedad dicha inmatriculacidn.

CARGAS Y GRAVAMENES.- Libre de cargas, gravamenes y ocupantes.
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DESCRIPCION:

Terreno de propiedad municipal, actualmente destinado a acera,
que cuenta con una superficie de cuarenta y dos metros y
setenta decimetros cuadrados (42,70 m2), que no computa a
efectos de aprovechamiento, y que discurre a lo largo de todo
el lindero sur de la actuacidn integrada. Linda, al norte con
las parcelas iniciales 1 y 2 y 4 de la reparcelacién; al sur,
este y oeste, con el limite de la unidad.

TITULARES ACTUALES

AYUNTAMIENTO DE BASAURI.

INSCRIPCION.- La precedente finca no se encuentra inscrita en
el Registro de 1la Propiedad, siendo que, al amparo de lo
dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto 1.093/97, de 4 de
Julio, 1la certificacién administrativa acreditativa de 1la
aprobacion definitiva del presente Proyecto de Compensaciodn,
previo sometimiento al tramite ordinario de informacidn publica
previsto en el Art.115 del Reglamento de Gestidén Urbanistica,
serd titulo suficiente para su inmatriculacién, por lo que, en
el supuesto de que fuera necesario, se solicitard del Sr.
Registrador de la Propiedad dicha inmatriculacidn.

CARGAS Y GRAVAMENES.- Libre de cargas, gravamenes y ocupantes.
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III.- PROPUESTA DE ADJUDICACION

COEFICIENTES HOMOGENEIZACION:

Coef.
M2 Hom. Uds Apr.
Viv. Libre 3.204,18 1 3.204,18
VPS. 2.138,06 0,042 90,09
Garaje Libre 1.649,18 | -0,036 -59,43
Garaje Tas. 1.09945 | -0,021 -23,11
TOTAL 8.090,87 3.211,73
M2 %
Aport. Partic. |% Plusv. Uds Apr.
PROMOTORA SABUS S.L. 1.252,11|52,5344 |0,85 1.434,18
HEREDEROS ILARDIA I 117,29 4,9211 |0,85 134,35
HEREDEROS ILARDIA II 643,70 (27,0075 |0,85 737,30
SAEMA S.L. 92,31| 3,8730 |0,85 105,73
ETS 259,87|10,9033 |0,85 297,66
ADIF 18,12| 0,7607 |0,85 20,75
AYUNTAM. 0,00 | - 0,15 481,76
TOTAL* 2.383,41|100,00 3.211,73
Unidades
aprovechamiento | Adjudicacién. | Exceso Defecto
PROMOTORA SABUS S.L. 1.434,18 3.211,73 1.777,55 | ~--------—----
HEREDEROS ILARDIA | 134,34 -134,34
HEREDEROS ILARDIA 1l 737,30 -737,30
SAEMA S.L. 105,73 -105,73
ETS 297,66 -297,66
ADIF 20,75 -20,75
AYUNTAMIENTO BASAURI 481,76 - -481,76
TOTAL* 3.211,73 3.211,73 |1.777,55 1.777,55
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I. PARCELAS RESULTANTES

Se describen a continuacidén 1las parcelas de resultado del
proyecto de reparcelacion. La descripcidon contiene 1la
titularidad, superficie, uso y edificabilidad, asi como 1la
procedencia por subrogacidén en su caso de las fincas iniciales
aportadas, o su titulo de cesidn obligatoria.

Se reflejan las cargas que han sido objeto de traslado a las
parcelas de reemplazo por subrogacidon real, proponiendo en su
caso la distribucidn hipotecaria correspondiente.

Se propone la adjudicacion de parcelas de resultado conforme al
siguiente desglose:

e A PROMOTORA SABUS S.L. le corresponderan el dominio del
100% de las dos parcelas de resultado lucrativas.

Finalmente se describen 1las parcelas destinadas a vialidad
peatonal y espacios 1libres. Todas estas parcelas constituyen
espacios de cesion obligatoria, carentes de edificabilidad
urbanistica y exentas de contribuir a los gastos propios de la
Actuacion Integrada.

DESCRIPCION PARCELA O SOLAR RESULTANTE I

Parcela o solar edificable en el municipio de
Basauri, wubicada en el ambito de 1la Actuacidn
Integrada AI.02 BASAURI, de forma casi cuadrangular,
que cuenta con una extensién superficial de
quinientos setenta y cinco metros con treinta y un
decimetros cuadrados (575,31 m?), que linda al Norte,
con parcela de cesidén al dominio publico destinada a
espacios libres; al Sur, con parcela de cesidon al
dominio publico destinada a vialidad; al Este, con
parcela de cesién al dominio publico destinada a
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espacios libres y al Oeste, con parcela de resultado
ne 2 destinada a vivienda de protecciodn publica.

GEOREFERENCIA

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley
Hipotecaria, en la redaccidon dada por la Ley 13/2015, de 24 de
Junio, 1la representacion grafica georreferenciada de esta
parcela es la siguiente:
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AFECCION REAL, CARGAS Y GRAVAMENES

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178 del Real
Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo vy
aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana, esta parcela queda gravada con caracter real a un SALDO
ACREEDOR como saldo de la cuenta de liquidacidon del presente
Proyecto de Reparcelacidén que se eleva a la cifra provisional
de 587.094,21 €, que habran de entenderse constantes al dia 23
de Julio de 2025, sujeta a actualizacidon conforme a las
variaciones que experimente el Indice de Precios al Consumo
cuando proceda a la ejecucidn definitiva del Proyecto.

Esta afeccidén no surtirda efectos respecto de acreedores
hipotecarios posteriores cuando 1la hipoteca tuviera por
finalidad asegurar créditos concedidos para financiar las obras
de urbanizacion de la Actuacidn Integrada AI.02 BASAURI, o de
edificacion en el solar edificable descrito, siempre y cuando,
en este ultimo caso, la obra de urbanizacién esté garantizada
en su totalidad mediante 1las garantias admitidas por la
Legislacion Urbanistica aplicable, de conformidad con 1lo
dispuesto en el art. 19.4 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de
julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcién en el Registro de 1la Propiedad de actos de
naturaleza urbanistica.

De cualquier forma, al amparo de lo dispuesto en el art. 19.3
del mismo texto legal, podra cancelarse esta nota de afecciodn
cuando la obra de urbanizacidn haya sido debidamente asegurada
mediante la presentacidon de avales bancarios u otro tipo de
garantias admitidas por la legislacidén urbanistica.

Participa con un 80,00 % en el pago de la liquidacidn
definitiva de los gastos de urbanizaciodn.
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ADJUDICATARIO

Se adjudica el 100% a la mercantil PROMOTORA SABUS S.L., con
CIF B-95/358.438, con domicilio en Basauri, Balendin Berriotxoa
Deuna, 17-Bajo.

ADJUDICACION POR SUBROGACION REAL

La adjudicacion de esta parcela de resultado corresponde a la
aportacion, por subrogacidén real, de los derechos edificatorios
de 1las fincas registrales 25060, 755, 1004 y 1003, que
constituyen el 100% de 1la finca inicial n2 1 de 1la
reparcelacion, asi como del 39,93 % de 1los derechos
edificatorios que corresponden a la parcela inicial n¢ 3 de 1la
reparcelacion.

TRASLADO DE HIPOTECA POR SUBROGACION REAL DE LAS FINCAS
REGISTRALES N2 25.060; 1004, 755 Y 1003.

- HIPOTECA: Gravada esta finca y otras tres con una hipoteca
constituida a favor de Bilbao Bizkaia Kutxa, en garantia de un
crédito concedido a la mercantil Promotora Sabus, S.L., hasta
un importe mdaximo de seiscientos mil euros, respondiendo esta
finca de las siguientes cantidades: de 105.000,00 euros, hasta
un maximo de diez mil quinientos euros por intereses
remuneratorios, hasta un maximo de cuarenta y dos mil euros por
intereses de demora y de doce mil seiscientos euros para costas
y gastos, por plazo de 30 anos, segun escritura otorgada en
Llodio, el seis de noviembre de dos mil seis, ante la Notario
Dona Maria Gomeza Villa, que motivd la inscripcidén 72 de fecha
once de diciembre de dos mil seis.

SERVIDUMBRE

Sobre la finca de resultado n2 2, como predio sirviente, y
sobre los espacios en el subsuelo destinados a 1la
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materializacion de aprovechamientos urbanisticos privativos
patrimonializables destinados a plazas de aparcamiento, se
constituye a favor de esta parcela de resultado lucrativa n?2 1
destinadas a viviendas 1libres, como predio dominante, wuna
servidumbre de paso para peatones y vehiculos a través de las
rampas de acceso a las plantas de acceso a 1las plantas de
sotano de la parcela de resultado lucrativa n? 2, rampas de
comunicacion interior de cada planta de so6tano que se
construya, de suerte que en el proyecto constructivo del solar
edificable n2 2 1las zonas de rodadura y paso asi como las
rampas de acceso y comunicacidén seran de uso comun para los
titulares de la finca de resultado n2 1 lucrativa destinada a
viviendas libres.

>
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VALORACION

Esta parcela junto con los espacios vinculados se valora en la
suma de 2.540.466,10.-€.
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DESCRIPCION PARCELA O SOLAR RESULTANTE II

Parcela o solar edificable en el municipio de
Basauri, ubicada en el ambito de la Actuaciodn
Integrada AI.02 BASAURI, de forma casi cuadrangular,
que cuenta con una extensidén superficial de
TRESCIENTOS CURAENTA Y SIETE METROS CON TREINTA Y UN
DECIMETROS CUADRADOS (347,31 m?), que linda al Norte,
con parcela de cesidén al dominio publico destinada a
espacios 1libres asi como a parcela destinada a
sistemas generales ferroviarios; al Sur, con parcela
de cesion al dominio publico destinada a vialidad; al
Oeste, con parcela de cesio6n al dominio publico
destinada a espacios 1libres; y al Este, con parcela
de resultado n? 1 destinada a viviendas libres.

GEOREFERENCIA

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley
Hipotecaria, en la redaccidon dada por la Ley 13/2015, de 24 de
Junio, 1la representacion grafica georreferenciada de esta
parcela es la siguiente:
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AFECCION REAL, CARGAS Y GRAVAMENES

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178 del Real
Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestidon Urbanistica para el desarrollo y
aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana, esta parcela queda gravada con caracter real a un SALDO
ACREEDOR como saldo de la cuenta de liquidacion del presente
Proyecto de Reparcelacion que se eleva a la cifra provisional
de 146.773,55 €, que habran de entenderse constantes al dia 23
de Julio de 2025, sujeta a actualizacidén conforme a 1las
variaciones que experimente el Indice de Precios al Consumo
cuando proceda a la ejecucion definitiva del Proyecto.

Esta afeccidén no surtirda efectos respecto de acreedores
hipotecarios posteriores cuando 1la hipoteca tuviera por
finalidad asegurar créditos concedidos para financiar las obras
de urbanizacidén de la Actuacion Integrada AI.©2 BASAURI, o de
edificacion en el solar edificable descrito, siempre y cuando,
en este ultimo caso, la obra de urbanizacidon esté garantizada
en su totalidad mediante 1las garantias admitidas por la
Legislacién Urbanistica aplicable, de conformidad con 1o
dispuesto en el art. 19.4 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de
julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para 1la ejecucion de 1la Ley Hipotecaria sobre
inscripcién en el Registro de 1la Propiedad de actos de
naturaleza urbanistica.

De cualquier forma, al amparo de lo dispuesto en el art. 19.3
del mismo texto legal, podra cancelarse esta nota de afeccidn
cuando la obra de urbanizacidén haya sido debidamente asegurada
mediante la presentacidén de avales bancarios u otro tipo de
garantias admitidas por la legislacidén urbanistica.
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Participa con wun 20,00 % en el pago de la liquidaciodn
definitiva de los gastos de urbanizacidén. (*) Se ha de senalar
al respecto que se cumple, en cualquier caso, con la limitaciodn
establecida en el Art.7 del Decreto 39/2008, de 4 de marzo.

ADJUDICATARIO

Se adjudica el 100% a la mercantil PROMOTORA SABUS S.L., con
CIF B-95/358.438, con domicilio en Basauri, Balendin Berriotxoa
Deuna, 17-Bajo.

ADJUDICACION POR SUBROGACION REAL

La adjudicacidon de esta parcela de resultado corresponde a la
aportacion, por subrogacidén real, de los derechos edificatorios
del 60,07 % de los derechos edificatorios que corresponden a la
parcela inicial n2 3 de 1la reparcelacion y del 100% de 1los
derechos edificatorios que corresponden a 1las parcelas
iniciales 2, 4, 5 6 y 7 de la reparcelacion.

SERVIDUMBRES

Sobre esta finca, como predio sirviente, y sobre los espacios
en el subsuelo destinados a la materializacién de
aprovechamientos wurbanisticos privativos patrimonializables
destinados a plazas de aparcamiento, se constituye a favor de
la parcela de resultado lucrativa n? 1 destinadas a viviendas
libres una servidumbre de paso para peatones y vehiculos a
través de las rampas de acceso a las plantas de acceso a las
plantas de so6tano de la parcela de resultado lucrativa n2 2,
rampas de comunicacidén interior de cada planta de sdétano que se
construya, de suerte que en el proyecto constructivo de este
solar edificable 1las zonas de rodadura y paso asi como las
rampas de acceso y comunicacidon serdan de uso comun para los
titulares de la finca de resultado n2 1 lucrativa destinada a
viviendas libres.

PROYECTO DE REPARCELACION AI.02 BASAURI pag.63




TEXTO REFUNDIDO DEL PROYECTO DE REPARCELACION

A/K|IR|O

abogados y asesores

DE LA ACTUACION INTEGRADA
AI.92 BASAURI

AL E BT LR R RS B O Bk B0 P S TR

PLART & BA A

SERAISCT &P -3

“ SERVIDLRABEE [Ff FA50 DE LA F&BCELA DE WIVERDUS [Df PEROTSTC RN POSETA, & Lk P& BCELA DE WIVIEr D6 LET

=

" -
Poro s o ran oo Porcmcs o remsriocior
W 3T m Wl AFE3Im"
WP A - EFE EmT
i
Le | o
L
IS b -
=3 i §
] -

Wl SFE

=] | |

WP dFOEEmT Wl AS], At

] F ]

PROYECTO DE REPARCELACION EM LA AI o2

TTAL

TOrAL

LA m”

TR AZ m”

R AT m"

CF EAREAGHE COKDA M2, 11 Y 13- BATALR - BIZKAR :E i ﬁ !

PLA M COMPLEID UREBAMISTICO BAJD BASANMIE

PROYECTO DE REPARCELACION AI.02 BASAURI péag.64




AKIR O

abogados y asesores

TEXTO REFUNDIDO DEL PROYECTO DE REPARCELACION
DE LA ACTUACION INTEGRADA
AI.©92 BASAURI

VALORACION

Esta parcela junto con los espacios vinculados se valora en la
suma de 1.016.186,44.-€

IV.-TERRENOS DE CESION

Dentro de los terrenos incluidos en el ambito de la Actuaciodn
Integrada AI.Q2, queda afecto al uso y dominio publico,
cediéndose gratuitamente al Ayuntamiento de Basauri, una
extension superficial de mil doscientos veinticinco metros con
cuarenta y nueve decimetros cuadrados (1.225,49 m?), de los
cuales ochocientos diez metros con treinta decimetros cuadrados
(810,30 m?) serdn destinados a espacios libres, y cuatrocientos
quince metros con diecinueve decimetros cuadrados (415,19 m?)
seran destinados a vialidad.

1.- PARCELA MUNICIPAL DESTINADA A ESPACIOS LIBRES

PARCELA DE CESION AL DOMINIO PUBLICO EN CONCEPTO DE ZONAS
VERDES y ESPACIOS LIBRES, situada en Basauri, Actuacion
Integrada AI.Q2, que cuenta con una extensidén superficial de
ochocientos diez metros con treinta decimetros cuadrados
(810,30 m?). Su forma es irregular, localizada, practicamente
en su totalidad, en la zona Norte de la actuacidén integrada,
por lo que sus 1linderos son: por el Norte en parte con el
limite de 1la wunidad y en otra parte con sistema genera
ferroviario, al sur con las parcelas de resultado lucrativas I
y II y al este y oeste con terrenos exteriores de la Actuacion
integrada asi como con sistema general ferroviario.

EXENCION

Dado su naturaleza de parcela afecta al dominio publico, esta
finca esta exenta de contribuir a las cargas de urbanizaciodn de
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la Unidad de Ejecucidon, y por lo tanto no se constituye
afeccion real sobre la misma.

ADJUDICATARIO

Se adjudica por titulo de <cesi6on libre y gratuita al
Ayuntamiento de Basauri. Esta finca se adjudica con caracter
demanial como bien de dominio publico.

GEORREFERENCTA

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley
Hipotecaria, en la redaccién dada por la Ley 13/2015, de 24 de
junio, 1la representacion grafica georreferenciada de esta
parcela es la siguiente:
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2.- PARCELA DESTINADA A SISTEMA GENERAL FERROVIARIO BAJO
RASANTE

Parcela bajo rasante ya existente destinada a sistema general
ferroviario que en forma de tunel, discurre sobre el subsuelo
de la parcela de cesidén municipal destinada a zonas verdes y
espacios libres y que lo cruza de Norte a Oeste conforme ugeda
grafiado.

EXENCION

Dado su naturaleza de parcela afecta al dominio publico, esta
finca esta exenta de contribuir a las cargas de urbanizaciodn de
la Unidad de Ejecucidén, y por lo tanto no se constituye
afeccidén real sobre la misma.

ADJUDICATARIO

Se adjudica por titulo de cesidn libre y gratuita a ETS.

GEORREFERENCIA

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley
Hipotecaria, en la redaccidon dada por la Ley 13/2015, de 24 de
junio, 1la representacidén grafica georreferenciada de esta
parcela es la siguiente:
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3.- PARCELA DESTINADA A SISTEMA GENERAL FERROVIARIO SOBRE
RASANTE

Parcela destinada a sistema general ferroviario, dentro de 1la
actuaciudon integrada AI.Q2, que cuenta con una extendsion
superfcial de doscientos setenta y siete metros con noventa y
nueve decimetros cuadardos (277,99 m2). Su forma es discontinua
y se localiza en el linde norte de la actuacidn integrada. Sus
linderos son. Al Norte, con el limite de al unidad; al sur, con
parcela de cesidon de espacios libres ; al Oeste, en parte con
el limite de 1la unidad y en parte con parcela de cesidn
destinada espacios libres y al este con parcela de cesidn de
espacios libres.

EXENCION

Dado su naturaleza de parcela afecta al dominio publico, esta
finca esta exenta de contribuir a las cargas de urbanizaciodn de
la Unidad de Ejecucion, y por lo tanto no se constituye
afeccion real sobre la misma.

ADJUDICATARIO

Se adjudica por titulo de cesidn libre y gratuita a ETS.

GEORREFERENCTIA

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley
Hipotecaria, en la redaccidén dada por la Ley 13/2015, de 24 de
junio, 1la representacion grafica georreferenciada de esta
parcela es la siguiente:
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4.- PARCELA MUNICIPAL DESTINADA A VIALIDAD

PARCELA DE CESION AL DOMINIO PUBLICO EN CONCEPTO DE VIALIDAD,
situada en Basauri, Actuacidén Integrada AI.02, que cuenta con
una extension superficial de cuatrocientos quince metros con
diecinueve decimetros cuadrados (415,19 m2?). Su forma es
sensiblemente rectangular, localizada, en su totalidad, en la
zona Sur de la actuacidén integrada, por lo que sus 1linderos
son: por el Norte con las parcelas de resultado lucrativas I y
IT, al Sur, Este y Oeste con terrenos exteriores de 1la
Actuacion integrada.

EXENCION

Dado su naturaleza de parcela afecta al dominio publico, esta
finca esta exenta de contribuir a las cargas de urbanizaciodn de
la Unidad de Ejecucion, y por lo tanto no se constituye
afeccion real sobre la misma.

ADJUDICATARIO

Se adjudica por titulo de cesién libre y gratuita al
Ayuntamiento de Basauri. Esta finca se adjudica con caracter
demanial como bien de dominio publico.

GEORREFERENCIA

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley
Hipotecaria, en la redaccidon dada por la Ley 13/2015, de 24 de
junio, 1la representacion grafica georreferenciada de esta
parcela es la siguiente:
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II. CONSTITUCION, SUSTITUCION Y/O EXTINCION DE CARGAS

Extincidén y sustitucidén de cargas

No constan registralmente cargas que graven las fincas
iniciales aportadas, a salvo el traslado de la hipoteca de
KUTXABANK.

Constitucidén de cargas

De acuerdo con lo preceptuado en los articulos 174.4 y 114 del
Reglamento de Gestidén Urbanistica y, a efectos de lo dispuesto
en el articulo 19 del Real Decreto 1093/1997, por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la
ejecucion de 1la Ley Hipotecaria sobre 1Inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, la
parcela privatizable del presente proyecto debera afectarse, a
tenor de la legislacion hipotecaria, al exacto cumplimiento de
las cargas y pago de 1los gastos inherentes al sistema de
actuacion.

La afeccidon se efectuarda en funcidon del porcentaje y la cifra

de la garantia que se acredita en el epigrafe sobre “afecciodn
real” de la referida parcela.
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ITI. OPERACIONES REGISTRALES RECOMENDADAS PARA LA
INSCRIPCION DEL PRESENTE PROYECTO

Inscripcidn de superficie real

Al amparo del articulo 8 del Real Decreto 1093/1997, por el que
se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la
ejecucion de 1la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, se
solicita la inscripcion de la superficie real de las parcelas
iniciales, especificada en la descripcidn de cada una de ellas.

C) DOCUMENTACION ANEXA

= Anexo n? 1: Notas simples del registro de la propiedad.

* Anexo n? 2: Planos.

* Anexo n? 3: cuadro de liquidacioén provisional.

* Anexo n?2 4: Notificacidén individualizada de la aprobacidn

inicial del proyecto de reparcelacién a propietarios e
interesados.

En Basauri, a 29 de Enero de 2026

Fdo. Jon Inaki Lavin Sanz Fdo. Javier Anibarro del Olmo.

JON INAKI e, e oor JAVIER  fimado

digitalmente por

LAVIN JS(/)\';;NAK' LAVIN ANIBARRQ AVIER ANIBARRO

DEL OLMO

Fecha: .01. .
SANZ 1(235:0(;329058193;9 DEL OLMO Fecha: 2026.01.29

11:47:22 +01'00'
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