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01SITUACIÓN

1/2.000 (A4)ESCALA:
NOVIEMBRE 2025
GOIZARGI 2025, S.L.

FECHA:
PROMOTOR:

PLANO:

PROYECTO DE REPARCELACIÓN EN LA AI 02
C/ KAREAGA GOIKOA Nº 9, 11 Y 13 - BASAURI - BIZKAIA

N a g u s i a  A r q u i t e c t o s

9 4 4  0 0 5  3 4 5
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02EMPLAZAMIENTO

1/500 (A4)ESCALA:
NOVIEMBRE 2025FECHA:

PROMOTOR:

PLANO:

PROYECTO DE REPARCELACIÓN EN LA AI 02
C/ KAREAGA GOIKOA Nº 9, 11 Y 13 - BASAURI - BIZKAIA

N a g u s i a  A r q u i t e c t o s

9 4 4  0 0 5  3 4 5

C/ Kareaga Goikoa

N

GOIZARGI 2025, S.L.
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PABELLÓN

PABELLÓN

VIVIENDAS

Nº11

CALLE KAREAGA GOIKOA

FERROCARRIL BILBAO-CASETAS

FERROCARRIL BASURTO-ARIZ

Límite de Dominio ETS

E =
 508225

E =
 508300

N = 4787350

N = 4787375

N = 4787400

Límite U.E. AI-02
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03TOPOGRÁFICO 

1/500 (A4)ESCALA:
FECHA:
PROMOTOR:

PLANO:

PROYECTO DE REPARCELACIÓN - AI 02
C/ KAREAGA GOIKOA Nº 9, 11 Y 13 - BASAURI - BIZKAIA

N a g u s i a  A r q u i t e c t o s

9 4 4  0 0 5  3 4 5

NOVIEMBRE 2025
GOIZARGI 2025, S.L.
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E =
 508225

E =
 508300

N = 4787350

N = 4787375

N = 4787400
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04FINCAS DE ORIGEN

1/500 (A4)ESCALA:
NOVIEMBRE 2025FECHA:

PROMOTOR:

PLANO:

PROYECTO DE REPARCELACIÓN - AI 02
C/ KAREAGA GOIKOA Nº 9, 11 Y 13 - BASAURI - BIZKAIA

N a g u s i a  A r q u i t e c t o s

9 4 4  0 0 5  3 4 5

AMBITO DE INTERVENCIÓN AI 02

PROPIETARIO SUPERFICIE
PROMOTORA SABUS S.L. 1.252,11 m²

HROS. ILARDIA I 117,29 m²

HROS. ILARDIA II 643,70 m²
SAEMA S.L. 92,31 m²

ETS 259,87 m²

ADIF 18,13 m²
AYUNTAMIENTO DE BASAURI 42,71 m²

TOTAL 2.426,12 m²

GOIZARGI 2025, S.L.
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E =
 508225

E =
 508300

N = 4787350

N = 4787375

N = 4787400
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4.1FINCAS DE ORIGEN. PROMOTORA SABUS S.L. (UTM)

1/500 (A4)ESCALA:
NOVIEMBRE 2025FECHA:

PROMOTOR:

PLANO:

PROYECTO DE REPARCELACIÓN - AI 02
C/ KAREAGA GOIKOA Nº 9, 11 Y 13 - BASAURI - BIZKAIA

N a g u s i a  A r q u i t e c t o s

9 4 4  0 0 5  3 4 5
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AMBITO DE INTERVENCIÓN AI 02

PROPIETARIO SUPERFICIE
PROMOTORA SABUS S.L. 1.252,11 m²

HROS. ILARDIA I 117,29 m²

HROS. ILARDIA II 643,70 m²
SAEMA S.L. 92,31 m²

ETS 259,87 m²

ADIF 18,13 m²
AYUNTAMIENTO DE BASAURI 42,71 m²

TOTAL 2.426,12 m²

GOIZARGI 2025, S.L.
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E =
 508225

E =
 508300

N = 4787350

N = 4787375

N = 4787400
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4.2FINCAS DE ORIGEN. ILARDIA I (UTM)

1/500 (A4)ESCALA:
NOVIEMBRE 2025FECHA:

PROMOTOR:

PLANO:

PROYECTO DE REPARCELACIÓN - AI 02
C/ KAREAGA GOIKOA Nº 9, 11 Y 13 - BASAURI - BIZKAIA

N a g u s i a  A r q u i t e c t o s

9 4 4  0 0 5  3 4 5
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AMBITO DE INTERVENCIÓN AI 02

PROPIETARIO SUPERFICIE
PROMOTORA SABUS S.L. 1.252,11 m²

HROS. ILARDIA I 117,29 m²

HROS. ILARDIA II 643,70 m²
SAEMA S.L. 92,31 m²

ETS 259,87 m²

ADIF 18,13 m²
AYUNTAMIENTO DE BASAURI 42,71 m²

TOTAL 2.426,12 m²

GOIZARGI 2025, S.L.
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4.3FINCAS DE ORIGEN. ILARDIA II (UTM)

1/500 (A4)ESCALA:
NOVIEMBRE 2025FECHA:

PROMOTOR:

PLANO:

PROYECTO DE REPARCELACIÓN - AI 02
C/ KAREAGA GOIKOA Nº 9, 11 Y 13 - BASAURI - BIZKAIA

N a g u s i a  A r q u i t e c t o s

9 4 4  0 0 5  3 4 5
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AMBITO DE INTERVENCIÓN AI 02

PROPIETARIO SUPERFICIE
PROMOTORA SABUS S.L. 1.252,11 m²

HROS. ILARDIA I 117,29 m²

HROS. ILARDIA II 643,70 m²
SAEMA S.L. 92,31 m²

ETS 259,87 m²

ADIF 18,13 m²
AYUNTAMIENTO DE BASAURI 42,71 m²

TOTAL 2.426,12 m²

GOIZARGI 2025, S.L.
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4.4FINCAS DE ORIGEN. SAEMA S.L. (UTM)

1/500 (A4)ESCALA:
NOVIEMBRE 2025FECHA:

PROMOTOR:

PLANO:

PROYECTO DE REPARCELACIÓN - AI 02
C/ KAREAGA GOIKOA Nº 9, 11 Y 13 - BASAURI - BIZKAIA

N a g u s i a  A r q u i t e c t o s

9 4 4  0 0 5  3 4 5
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AMBITO DE INTERVENCIÓN AI 02

PROPIETARIO SUPERFICIE
PROMOTORA SABUS S.L. 1.252,11 m²

HROS. ILARDIA I 117,29 m²

HROS. ILARDIA II 643,70 m²
SAEMA S.L. 92,31 m²

ETS 259,87 m²

ADIF 18,13 m²
AYUNTAMIENTO DE BASAURI 42,71 m²

TOTAL 2.426,12 m²

GOIZARGI 2025, S.L.
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4.5FINCAS DE ORIGEN. ETS (UTM)

1/500 (A4)ESCALA:
NOVIEMBRE 2025
GOIZARGI 2025, S.L.

FECHA:
PROMOTOR:

PLANO:

PROYECTO DE REPARCELACIÓN - AI 02
C/ KAREAGA GOIKOA Nº 9, 11 Y 13 - BASAURI - BIZKAIA

N a g u s i a  A r q u i t e c t o s

9 4 4  0 0 5  3 4 5
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AMBITO DE INTERVENCIÓN AI 02

PROPIETARIO SUPERFICIE
PROMOTORA SABUS S.L. 1.252,11 m²

HROS. ILARDIA I 117,29 m²

HROS. ILARDIA II 643,70 m²
SAEMA S.L. 92,31 m²

ETS 259,87 m²

ADIF 18,13 m²
AYUNTAMIENTO DE BASAURI 42,71 m²

TOTAL 2.426,12 m²
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4.6FINCAS DE ORIGEN. ADIF (UTM)

1/500 (A4)ESCALA:
NOVIEMBRE 2025
GOIZARGI 2025 S.L.

FECHA:
PROMOTOR:

PLANO:

PROYECTO DE REPARCELACIÓN - AI 02
C/ KAREAGA GOIKOA Nº 9, 11 Y 13 - BASAURI - BIZKAIA

N a g u s i a  A r q u i t e c t o s

9 4 4  0 0 5  3 4 5
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4787378,74

50
82
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,5

1

4787378,73
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,1

9

AMBITO DE INTERVENCIÓN AI 02

PROPIETARIO SUPERFICIE
PROMOTORA SABUS S.L. 1.252,11 m²

HROS. ILARDIA I 117,29 m²

HROS. ILARDIA II 643,70 m²
SAEMA S.L. 92,31 m²

ETS 259,87 m²

ADIF 18,13 m²
AYUNTAMIENTO DE BASAURI 42,71 m²

TOTAL 2.426,12 m²
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4.7FINCAS DE ORIGEN. AYUNTAMIENTO BASAURI (UTM)

1/500 (A4)ESCALA:
NOVIEMBRE 2025FECHA:

PROMOTOR:

PLANO:

PROYECTO DE REPARCELACIÓN - AI 02
C/ KAREAGA GOIKOA Nº 9, 11 Y 13 - BASAURI - BIZKAIA

N a g u s i a  A r q u i t e c t o s

9 4 4  0 0 5  3 4 5

50
82

63
,4

1

4787348,86

4787357,97

50
82

20
,3

50
82

38
,8

7

4787351,98

50
82

79
,9

4

4787347,4 50
82

81
,8

6

4787346,82

50
82

83
,0

2

4787348,36

50
82

82
,0

6

4787345,34

50
82

19
,7

7

4787356,47

AMBITO DE INTERVENCIÓN AI 02

PROPIETARIO SUPERFICIE
PROMOTORA SABUS S.L. 1.252,11 m²

HROS. ILARDIA I 117,29 m²

HROS. ILARDIA II 643,70 m²
SAEMA S.L. 92,31 m²

ETS 259,87 m²

ADIF 18,13 m²
AYUNTAMIENTO DE BASAURI 42,71 m²

TOTAL 2.426,12 m²

GOIZARGI 2025, S.L.
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PABELLÓN

VIVIENDAS

Nº11

CALLE KAREAGA GOIKOA

FERROCARRIL BILBAO-CASETAS

FERROCARRIL BASURTO-ARIZ

E =
 508225

E =
 508300

N = 4787350

N = 4787375

N = 4787400
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05SERVIDUMBRES FERROVIARIAS

1/400 (A3)ESCALA:
NOVIEMBRE 2025
GOIZARGI 2025 S.L.

FECHA:
PROMOTOR:

PLANO:

PROYECTO DE REPARCELACIÓN - AI 02
C/ KAREAGA GOIKOA Nº 9, 11 Y 13 - BASAURI - BIZKAIA

N a g u s i a  A r q u i t e c t o s

9 4 4  0 0 5  3 4 5

PC+46,00

SECCIÓN AA

PC+46,00

SECCIÓN BB

PC+46,00

SECCIÓN CC

PC+46,00

SECCIÓN DD

PC+46,00

SECCIÓN EE

PC+46,00

SECCIÓN FF

PC+47,00

SECCIÓN GG

4.36

H < 2L = +8.72 m
48.41 + 8.72 = 57.13 m

H < 2L = +7.90 m
49.20 + 7.90 = 57.16 m

L ARCO = 12.28   INCREMENTO H = 12.28 x 12% = +1.47 m 

COTA DE SOLERA ACABADA EN PLANTA -3 EN EE: 59.40 m 

COTA DE RAMPA ACABADA EN FF: 59.40 m + 1.47 = 60.87 m 

3
,0
0

4
,3
6

5
,0
0

3,95

MARGEN PARA CIMENTACIÓN EN FF: 60.87 - 57.16 = 3.71 m 

59.40 m 

60.87 m 

12,28

Límite Zona de Protección Ξ

Línea Límite de Edificación (LLE)

Límite de Dominio ETS

Límite AI 02

MARGEN PARA CIMENTACIÓN EN EE: 59.40 - 57.16 = 2.24 m 

8,00

ALTURA DEL DOMINIO PÚBLICO FERROVIARIO EN FF:

PROFUNDIDAD DEL EDIFICIO EN EE:

PROFUNDIDAD DEL EDIFICIO EN FF:

A
A

B
B

C
C

D
D

E
E

F
F

G
G

3,95
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06PARCELAS DE RESULTADO Y CESIONES

1/500 (A4)ESCALA:
NOVIEMBRE 2025FECHA:

PROMOTOR:

PLANO:

PROYECTO DE REPARCELACIÓN EN LA AI 02
C/ KAREAGA GOIKOA Nº 9, 11 Y 13 - BASAURI - BIZKAIA

N a g u s i a  A r q u i t e c t o s

9 4 4  0 0 5  3 4 5

Cesión a favor del Ayuntamiento: Espacios libres: 810,30 m²

Parcela de resultado 1: Residencial vivienda libre: 575,31 m²

Cesión a favor del Ayuntamiento: Vialidad: 415,19 m²

Parcela de resultado 2: Residencial vivienda pública: 347,31 m²

Sistema general ferroviario: 277,99 m²

Parcela de resultado 1

Parcela de resultado 2

GOIZARGI 2025, S.L.
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6.1PARCELA DE RESULTADO 1. RESIDENCIAL VL (UTM)

1/500 (A4)ESCALA:
NOVIEMBRE 2025FECHA:

PROMOTOR:

PLANO:

PROYECTO DE REPARCELACIÓN - AI 02
C/ KAREAGA GOIKOA Nº 9, 11 Y 13 - BASAURI - BIZKAIA

N a g u s i a  A r q u i t e c t o s

9 4 4  0 0 5  3 4 5

4787373,16

4787358,62

50
82

45
,1

7 50
82

86
,0

2

4787363,82
50

82
82

,3
7

4787349,27

50
82

48
,8

3

Parcela de resultado 1: Residencial vivienda libre: 575,31 m²

latitud E

longitud N

GOIZARGI 2025, S.L.
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6.2PARCELA DE RESULTADO 2. RESIDENCIAL VP (UTM)

1/500 (A4)ESCALA:
NOVIEMBRE 2025FECHA:

PROMOTOR:

PLANO:

PROYECTO DE REPARCELACIÓN - AI 02
C/ KAREAGA GOIKOA Nº 9, 11 Y 13 - BASAURI - BIZKAIA

N a g u s i a  A r q u i t e c t o s

9 4 4  0 0 5  3 4 5

4787364,07

50
82

23
,4

6

Parcela de resultado 2: Residencial vivienda pública: 347,31 m²

4787375,05

50
82

41
,2

9 4787373,16

4787358,62

50
82

45
,1

7

50
82

25
,5

1

4787372,22

50
82

48
,8

3

latitud E

longitud N

GOIZARGI 2025, S.L.

B
as

au
rik

o 
U

da
la

/A
yu

nt
am

ie
nt

o 
de

 B
as

au
ri.

 S
ar

re
ra

-E
rr

eg
is

tr
o 

E
le

ct
ro

ni
ko

a/
R

eg
is

tr
o 

ge
ne

ra
l e

nt
ra

da
 2

02
60

07
73

0 
29

/0
6/

20
26

  D
ok

um
en

tu
ar

en
 e

gi
az

ko
ta

su
na

 b
al

io
zt

at
ze

ko
 h

ttp
s:

//e
go

itz
a.

ba
sa

ur
i.e

us
/E

K
S

/ P
ar

a 
va

lid
ar

 la

au
te

nt
ic

id
ad

 d
e 

es
te

 d
oc

um
en

to
: h

ttp
s:

//s
ed

e.
ba

sa
ur

i.e
us

/C
S

V
  E

gi
az

ta
tz

ek
o 

K
od

e 
S

eg
ur

oa
 (

E
K

S
) 

/ C
ód

ig
o 

de
 v

er
ifi

ca
ci

ón
 (

C
S

V
):

  1
65

53
76

52
10

60
37

05
10

5 



E =
 508225

E =
 508300

N = 4787350

N = 4787375

N = 4787400

asier benavides molinero      -      verónica pinedo arnaez      -       arquitectos        -       info@nagusia.org

6.3SISTEMA GENERAL FERROVIARIO (UTM)

1/500 (A4)ESCALA:
NOVIEMBRE 2025FECHA:

PROMOTOR:

PLANO:

PROYECTO DE REPARCELACIÓN EN LA AI 02
C/ KAREAGA GOIKOA Nº 9, 11 Y 13 - BASAURI - BIZKAIA

N a g u s i a  A r q u i t e c t o s

9 4 4  0 0 5  3 4 5

latitud E

longitud N
Sistema general ferroviario: 277,99 m²

4787399,03

50
82

32
,8

1

4787386,65

50
82

29
,3

7
50

82
31

,4

4787386,03
50

82
60

,9
3

4787387,36

4787384,29
4787383,01

50
82

68
,1

8
50

82
68

,2
6

4787379,92

50
82

71
,2

5

4787378,74

50
82

88
,5

4

50
82

91
,5

1

4787378,73

50
82

92
,2

1

4787380,99

GOIZARGI 2025, S.L.
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6.4CESIÓN AL AYUNTAMIENTO: ESPACIOS LIBRES (UTM)

1/500 (A4)ESCALA:
NOVIEMBRE 2025FECHA:

PROMOTOR:

PLANO:

PROYECTO DE REPARCELACIÓN EN LA AI 02
C/ KAREAGA GOIKOA Nº 9, 11 Y 13 - BASAURI - BIZKAIA

N a g u s i a  A r q u i t e c t o s

9 4 4  0 0 5  3 4 5

Cesión a favor del Ayuntamiento: Espacios libres: 810,30 m²

4787364,07
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82
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,4

6

4787375,05
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9

4787364,29
50
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4787349,27
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,5

9

latitud E

longitud N
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82

31
,4

4787386,03
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60

,9
3

4787387,36

4787384,29
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82

68
,1

8
50

82
68
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6

4787379,92
4787378,74
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82

88
,5

4
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82

91
,5

1

4787378,73

4787385,38
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,0

2

4787363,82

50
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86
,0

2

GOIZARGI 2025, S.L.
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6.5CESIÓN AL AYUNTAMIENTO: VIALIDAD (UTM)

1/500 (A4)ESCALA:
NOVIEMBRE 2025FECHA:

PROMOTOR:

PLANO:

PROYECTO DE REPARCELACIÓN EN LA AI 02
C/ KAREAGA GOIKOA Nº 9, 11 Y 13 - BASAURI - BIZKAIA

N a g u s i a  A r q u i t e c t o s

9 4 4  0 0 5  3 4 5

Cesión a favor del Ayuntamiento: Vialidad: 415,19 m²

4787364,29
50

82
82

,0
64787345,34

50
82
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,3

7

4787349,27

50
82

22
,5

9

4787356,47

50
82

19
,7

7

latitud E

longitud N

GOIZARGI 2025, S.L.
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07COMPLEJO URBANÍSTICO BAJO RASANTE

1/500 (A4)ESCALA:
NOVIEMBRE 2025
GOIZARGI 2025, S.L.

FECHA:
PROMOTOR:

PLANO:

PROYECTO DE REPARCELACIÓN EN LA AI 02
C/ KAREAGA GOIKOA Nº 9, 11 Y 13 - BASAURI - BIZKAIA

N a g u s i a  A r q u i t e c t o s

9 4 4  0 0 5  3 4 5

VL: 575,31 m²

COMPLEJO URBANÍSTICO BAJO RASANTE:

SEMISÓTANO -1

SEMISÓTANO -2

SEMISÓTANO -3

VL: 575,31m²VPP: 347,31m²

VL: 575,31m²VPP: 347,31m²

VL: 451,79 m²VPP: 470,83 m²

TOTAL: 922,62 m²

TOTAL: 922,62 m²

TOTAL: 922,62 m²

PLANTA BAJA: VL: 575,31m²VPP: 347,31m² TOTAL: 922,62 m²

Parcela de resultado:
VPP: 347,31 m²

Parcela de resultado:

SERVIDUMBRE DE PASO DE LA PARCELA DE VIVIENDA DE PROTECCIÓN PÚBLICA A LA PARCELA DE VIVIENDA LIBRE

184,00 m²

214,81 m²

214,81 m²

93,97 m²

B
as

au
rik

o 
U

da
la

/A
yu

nt
am

ie
nt

o 
de

 B
as

au
ri.

 S
ar

re
ra

-E
rr

eg
is

tr
o 

E
le

ct
ro

ni
ko

a/
R

eg
is

tr
o 

ge
ne

ra
l e

nt
ra

da
 2

02
60

07
73

0 
29

/0
6/

20
26

  D
ok

um
en

tu
ar

en
 e

gi
az

ko
ta

su
na

 b
al

io
zt

at
ze

ko
 h

ttp
s:

//e
go

itz
a.

ba
sa

ur
i.e

us
/E

K
S

/ P
ar

a 
va

lid
ar

 la

au
te

nt
ic

id
ad

 d
e 

es
te

 d
oc

um
en

to
: h

ttp
s:

//s
ed

e.
ba

sa
ur

i.e
us

/C
S

V
  E

gi
az

ta
tz

ek
o 

K
od

e 
S

eg
ur

oa
 (

E
K

S
) 

/ C
ód

ig
o 

de
 v

er
ifi

ca
ci

ón
 (

C
S

V
):

  1
65

53
76

52
10

60
37

05
10

5 


		2026-06-29T11:29:48+0200
	GroupCert_0
	CRIPTOLIB




